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Zasady pro vystavbu v méstysi Drasov

Schvilené Zastupitelstvem méstyse Drasov dne 27. 2. 2023 usnesenim ¢. 15

PREAMBULE

Je povinnosti obce starat se o udrzitelny a vSestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych
obcant s respektovanim vefejného zajmu. Proto se Zastupitelstvo méstyse Drasov usneslo na
prijeti téchto Zasad pro vystavbu v obci, aby byly nastaveny parametry efektivni spoluprace
mezi obci a investory.

Cilem téchto Zasad je transparentni zvetejnéni podminek, za kterych bude méstys Drasov

v ramci svych samospravnych kompetenci podporovat vystavbu na svém tzemi. Cilem je
podpofit kvalitni a postupny rozvoj uzemi zohlediujici vyjma bydleni také potfeby ob&anské
vybavenosti, dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, ochrany Zivotniho prostiedi a dal$ich
aspektll Zivota obce.

Koordinovany postup méstyse a investorti umozni v€asné odstranéni nesouladi pii ptipravé a
vypracovani stavebnich zamért jesté pred vlastnim spravnim fizenim o stavebnim ¢i izemnim
zameru.

Stavebni rozvoj na izemi méstyse Drasov zptsobil markantni nartst obyvatel, na které obec
musi adekvatnim zptsobem reagovat v podob¢ posileni kapacity vefejné infrastruktury. Za
timto ucelem obec témito Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje finan¢ni
prispévek slouzici na ¢aste¢né pokryti ndkladl vynalozenych na pfizplsobeni vefejné
infrastruktury naristu po¢tu obyvatel.

Z divodu shora uvedeného pfijalo Zastupitelstvo méstyse Drasov tyto Zasady.

ClL1
Zikladni pojmy

Bytovy zamér — nov¢ postavena nebo rozsifovana jednotka v rodinném nebo bytovém domé
Nebytovy zamér — stavby pro komer¢ni vyuziti (provozovny, kancelafe, sklady ...) véetné
navaznych ploch

Zamér — bytové a nebytové zaméry

Finan¢ni prispévek — je finan¢ni pfispévek na pofizeni, Upravy, rozsifovani a udrzbu vefejné
infrastruktury poskytovany obci dle téchto zésad

Smlouva o finané¢ni prispévku — smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravujici jeho zavazek poskytnout obci za icelem rozvoje vefejné infrastruktury finanéni
ptispévek dle téchto Zasad. Vzorova smlouva o finanénim ptispévku tvoii pfilohu €. 2 téchto
Zasad.

Verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, ob¢anské vybaveni, stavebni a terénni
upravy, technickd infrastruktura, vefejné prostranstvi



Vefejna infrastruktura bezprostiedné souvisejici se zimérem — veskera infrastruktura
nutnd pro realizaci zaméru, at’ jiz jde o rekonstrukci, rozsifeni stavajici vefejné infrastruktury
nebo budovani nové vetejné infrastruktury

Stavebnik — investor, nebo developer, ktery hodla na uzemi méstyse Drasov realizovat svijj
zamer

Zadatel - je stavebnik, ktery hodla s obci uzaviit smlouvu, kdy Zadatelem nebo alespon
jednim z Zadatelti musi byt vlastnik pozemku, na némz m4 byt zdmér realizovan

Zasady — jsou tyto zasady pro vystavbu v méstysi Drasov, jez stanovuji pravidla pro Zadatele
na uzemi obce

SZ — zakon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu

Obec — méstys Drasov

OZ — zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

HPP- Hruba podlazni plocha — je soucet ploch Zdméru vymezenych vnéj$im obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych Casti
(balkony, lodZie, priichody, stiesni terasy apod.) V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukei v urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu
HPP se zapocitavaji plochy garazi, sklepi, technickych a pomocnych prostor a objekti
technické infrastruktury Zameéru.

QL2
Obecna ustanoveni

Tyto Zéasady piijima Obec za ucelem definovani podminek a forem spoluprace se Stavebniky
pii piipravé a realizaci Zaméra. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Z&amért na uzemi meéstyse Drasov definovaném platnym Gizemnim planem obce. Ze
samotnych Zasad nevyplyvaji pro Stavebniky zadné naroky vici Obci. Zasady nenahrazuji
uzavieni smluv, spravni fizeni, vyjadfeni nebo namitky uplatiiované Obci ve spravnich
fizenich.

CL3
Uzavieni smlouvy

3. 1. Podnét k uzavieni Smlouvy dava vzdy Zadatel, ktery je povinen poskytnout Obci
veskeré pozadované dokumenty a podklady potiebné k posouzeni Zdmé&ru a uzavieni
Smlouvy.

3.2. Jednani o Zaméru pfislusi starostovi/tce Obce a jim povérenym pracovnikim.

3.3. Nedilnou sou¢asti Zasad jsou v piilohy €. 1, 2, 3. Smlouva o finanénim prispévku bude
upravena tak, aby svym obsahem a ti¢elem odpovidala zaméru Zadatele.

3.4. Uzavieni Smluv bere na védomi Zastupitelstvo méstyse Drasov.



Cl.4
Finan¢ni prispévek

4. 1. Finanéni ptispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zaméru, ktery vyvola
zvySen€ naklady Obce na Verejnou infrastrukturu. Obec se zavazuje, Ze finanéni prostfedky
budou pouzity v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi ptedpisy za
ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

4.2. Vyse Finanéniho piispévku je uvedena v piiloze ¢. 3 téchto Zasad. Mezi obci a Zadatelem
bude uzaviena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétni vy$e Finan¢niho p¥ispévku a jeho
splatnost.

4.3. Uhrada Finanéniho prisp&vku nenahrazuje ani nijak nepokryva tthradu poplatkd, naklada
¢1 jinych plateb v ramci piislusnych spravnich Fizeni.

4.4. V ptipadé, ze se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat poté, co uhradil Finanéni prispévek
a nedoslo dosud k zah4jeni stavby, (at’jiz jde o Zamér samotny nebo Vefejnou infrastrukturu
bezprostiedné souvisejici se Zamérem) je Zadatel opravnén odstoupit od Smlouvy a

v takovém piipadé ma narok na vraceni Finanéniho pfispévku nebo jeho ¢asti za predpokladu,
ze Obci doloZi potvrzeni pfislusného stavebniho ufadu, Ze Zamér nebude realizovan. Finanéni
piispévek obec Zadateli vrati cely ve Ihité 60 dnti od okamziku kdy Zadatel odstoupi od
Smlouvy. Zadatel déle spole¢né s zadosti o odstoupeni od Smlouvy prokdze, Ze veskera
nekonzumovana rozhodnuti souvisejici se Zamérem podle stavebniho zdkona nebo veskera
sprévni rozhodnuti souvisejici se Zamérem pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani jinym
rozhodnutim souvisejicim se Zamérem podle SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim se
Zamérem, které by mu umoznilo realizaci Zaméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se Zamérem. Odstoupenim od Smlouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i
veskera Obci vydana souhlasna stanoviska ¢i vyjadfeni k Zaméru.

4.5. Po faktickém zahdjeni vystavby Zaméru nebo Vetejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se Zamérem dojde k upravé Finan¢niho ptispévku, jestlize dojde ke sniZeni ¢&i
zvySeni poctu bytovych jednotek ¢i jejich rozlohy nebo zméné hrubé podlazni plochy u
nebytového zdmeéru oproti parametrim uvedenym ve Smlouveé a sou¢asné jsou dany
objektivni diivody, které znemoziuji realizaci Zaméru v ptivodnim rozsahu v budoucnu at’ uz
Zadatelem nebo jinou osobou. Piipadna tprava Finanéniho prispévku bude resena dodatkem
ke Smlouvé. K tipravé Finanéniho piispévku Zadatel prokaze, Ze nedisponuje jakymkoliv
platnym rozhodnutim dle stavebniho zékona pro realizaci Zaméru v piivodnim rozsahu a Ze
nyni platné rozhodnuti souvisejici se Zamérem podle SZ poéita s upravenym rozsahem
Zaméru. Uprava vyse Finanéniho piispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty Finan¢niho
ptispévku plivodniho Zaméru a Zameéru nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle tohoto
odstavce pozbyvaji platnosti i veskera Obci vydana souhlasna stanoviska ¢i vyjadreni

k nerealizovanému Zaméru.



CLS
Vefejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zamérem

5. 1. Zadatel zajistuje vybudovéni Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem. Tato Vefejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zémérem musi odpovidat
pozadavkim dle platnych a G¢innych pravnich pfedpist, ¢eskych technickych norem, izemné
planovaci dokumentaci obce, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy.

5. 2. Obec nema povinnost Vetejnou infrastrukturu bezprosttedné souvisejici se Zamérem
budovanou Zadatelem piebirat. Obec bude tuto infrastrukturu ptebirat pouze za pfedpokladu,
7e bude pIné odpovidat pfedem stanovenym pozadavkim dle pravnich pfedpist, vydanych
povoleni, ¢eskych technickych norem, izemné planovaci dokumentace obce, téchto Zasad a
uzaviené Planovaci smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle pfedem stanovenych pozadavkil
Obce. Vefejna infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zamérem bude pievadéna do
vlastnictvi méstyse Drasov za Gcelem jejiho vefejného uzivani.

5.3. Pievod Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem bude uskute¢nén
prosttednictvim darovaci smlouvy nebo kupni smlouvy se symbolickou kupni cenou,
zpravidla 1,- K¢&.

Cl. 6.
Osvobozeni od Finanéniho p¥ispévku a dalSich pozadavku dle Zasad

6. 1. PInéni dle Zasad neni pozadovéno:

a) je-li Stavebnikem Obec nebo pravnicka osoba zaloZena €i zfizena obci, nebo je-li obec
spoluinvestorem v daném Zameéru.

b) v ptipadé, kdy Obec ma se Stavebnikem uzavienou smlouvu o prfevodu pozadovaného
Zaméru do vlastnictvi Obce nebo do vlastnictvi pravnické osoby ziizené méstysem

c) za Zaméry dle té&chto Zasad se nepovazuji stavby pro bydleni s maximaln€ 1 bytovou
jednotkou, které realizuje fyzicka osoba pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni,
jestlize takova stavba neni realizovana v souvislosti s dalsi vystavbou staveb pro bydleni

v téze lokalite

d) u Bytového zaméru, kdy se provadi rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich
prestavby, pokud touto ptestavbou — rekonstrukci nedojde ke vzniku vice nez jedné bytové
jednotky vzniklé pro uspokojeni vlastni individuélni potieby bydleni.

6. 2. PInéni téchto Zasad nemusi byt vyZzadovano, pokud o tom rozhodné Zastupitelstvo
méstyse Drasov v téchto ptipadech:

a) je-li Zamér spolufinancovan z rozpo¢tu méstyse Drasov

b) nebo v jinych odiivodnénych piipadech, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo.



CL7
Zavérecna a prechodna ustanoveni

7. 1. Tyto Zéasady se obdobné pouziji i na budovani Vetejné infrastruktury u Zdmeéri, na néz
bylo jiz vydano pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu v ptipad€ jejich zmény,
ktera bude vyzadovat opatieni stavebniho ufadu.

7.2. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle SZ, které je na téchto
Zasadach zcela nezavislé a podléhd rezimu pfislusné zakonné Gpravy. Méstys Drasov nemuiize
v zadném piipadeé vysledek prislusného spravniho fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.

7.3. Tyto Zasady jsou vefejn¢ dostupné a jsou umistény na oficidlnich webovych strankach
meéstyse Drésov.

CL8
Uéinnost

Tyto zasady vcetné piiloh nabyvaji u¢innosti dnem nésledujicim po dni jejich zvetejnéni na
uredni desce méstyse Drésov.

V Drasové dne 28. 6. 2023

Mgr. Martina Bockova
starostka
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