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1 VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

ZastavŊn® ¼zem² pro spoleļn® jedn§n² bylo vymezeno k datu 1. 8. 2017, pro veŚejn® projedn§n² bylo 

aktualizov§no k datu 5. 11. 2018. ZastavŊn® ¼zem² je vyznaļeno v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. 

2 ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ OBCE, OCHRANY A 
ROZVOJE JEHO HODNOT 

Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² mŊstyse Dr§sov definuje z§kladn² principy rozvoje s ohledem na 

urbanistickou koncepci, koncepci veŚejn® infrastruktury a koncepci uspoŚ§d§n² krajiny. 

2.1 ZĆKLADNĉ KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE ĐZEMĉ MŉSTYSE DRĆSOV 

Z§kladn² teze rozvoje ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou:  

¶ [2.1.1] um²rnŊnĨ rozvoj 

¶ [2.1.2] zachov§n² kompoziļn²ch principŢ s²dla (modern² s²dlo zachov§vaj²c² jeho hodnoty) 

¶ [2.1.3] rŢznorodost aktivit 

¶ [2.1.4] zdŢraznŊn² vĨznamu a funkce veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

¶ [2.1.5] prov§zanost s²dla s krajinou 

2.1.1 UMĉRNŉNħ ROZVOJ 

¶ Z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse Dr§sov je zaloģena na pŚimŊŚenosti rozvoje z§stavby takovĨm 

zpŢsobem, kterĨ zajist² zachov§n² funkļnosti mŊstyse z hlediska jeho sluģeb pro obļany a veŚejnost, 

zachov§n² nastavenĨch kompoziļn²ch principŢ a kterĨ pos²l² celkov® vn²m§n² mŊstyse jako m²sta pro 

ģivot. Rozvoj mŊstyse Dr§sov je koncipov§n jako zlepġen² stavu, a nikoliv jako pouhĨ ploġnĨ rozvoj. 

¶ K naplnŊn² t®to z§kladn² koncepce jsou v r§mci urbanistick® koncepce a koncepce veŚejn® 

infrastruktury stanovena konkr®tn² pravidla rozvoje (viz kapitoly 3 a 4). 

2.1.2 ZACHOVĆNĉ KOMPOZIĻNĉCH PRINCIPš SĉDLA (MODERNĉ SĉDLO ZACHOVĆVAJĉCĉ JEHO HODNOTY) 

¶ Mezi z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse Dr§sov patŚ² zachov§n² kompoziļn²ch principŢ s²dla, kter® 

jsou pro mŊstys Dr§sov charakteristick® (typick®). Jedn§ se zejm®na o princip respektov§n² struktury 

uspoŚ§d§n² z§stavby a jej²ho charakteru, princip zachov§n² rekreaļn² funkce zahrad u jednotlivĨch 

staveb, a o princip zachov§n² harmonick®ho pŚechodu z§stavby do navazuj²c² zemŊdŊlsk® krajiny.  

¶ S ohledem na tuto z§kladn² tezi byly definov§ny podm²nky rozvoje mŊstyse v r§mci urbanistick® 

koncepce a koncepce veŚejn® infrastruktury, zejm®na v oblasti veŚejnĨch prostranstv² (viz zejm®na 

kapitoly 3 a 4). 

2.1.3 RšZNORODOST AKTIVIT 

¶ Z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse Dr§sov je opŚena t®ģ o umoģnŊn² polyfunkļn²ho rozvoje ¼zem², 

kdy v ploch§ch se sm²ġenĨm vyuģit²m je moģno pro budouc² rozvoj vyuģ²t ġirokou ġk§lu ļinnost² 

(vyuģit²) umoģŔuj²c²ch rŢznorodost, oģiven² a zpestŚen² struktury s²dla. To vġe vġak s ohledem na 

respektov§n² struktury a charakteru z§stavby definovan® vģdy pro jednotliv® plochy a lokality 

v r§mci urbanistick® koncepce rozvoje. 

¶ S ohledem na tuto z§kladn² tezi byly stanoveny podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² (viz kapitola 6). 
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2.1.4 ZDšRAZNŉNĉ VħZNAMU A FUNKCE VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ A SĉDELNĉ ZELENŉ 

¶ Mezi z§kladn² koncepci rozvoje mŊstyse Dr§sov je zaŚazeno t®ģ zdŢraznŊn² vĨznamu a funkce 

veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ, kter® vyjma voln® krajiny tvoŚ² zelenou kostru mŊstyse a 

pŚisp²vaj² tak svĨm vĨznamem k tradiļn²mu obrazu tohoto s²dla.  

¶ S ohledem na tuto z§kladn² tezi byla definov§na vĨznamn§ m²sta veŚejnĨch prostranstv² v s²dle a 

s²deln² zeleŔ dle jej²ho urļen² v s²dle a byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a dalġ² rozvoj. 

S²deln² zeleŔ i veŚejn§ prostranstv² jsou podrobnŊji pops§ny v n§sleduj²c²ch kapitol§ch (zejm®na 

v kapitol§ch 3.5 a 4.1). 

2.1.5 PROVĆZĆNĉ SĉDLA S KRAJINOU 

¶ Zcela charakteristickĨm rysem mŊstyse Dr§sov je jeho prov§zanost s okoln² krajinou, na jej²mģ 

zachov§n² a doplnŊn² je postaven t®ģ novŊ navrhovanĨ rozvoj zastavitelnĨch ploch v s²dle. Z§kladn² 

koncepc² rozvoje mŊstyse v tomto smŊru je nastaven² podm²nek ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

tak, aby byla zajiġtŊna moģnost doplnit prostupnost krajiny realizac² cest v krajinŊ (pro pŊġ² ļi 

cyklisty) a jejich nav§z§n² na vĨznamn® body v krajinŊ a vyuģit² rekreaļn²ho potenci§lu krajiny (viz 

zejm®na kapitoly 5.3 a 5.6). 

2.2 ZĆKLADNĉ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ĐZEMĉ MŉSTYSE DRĆSOV 

Z§kladn² koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdŊluje hodnoty v ¼zem² do n§sleduj²c²ch kategori² a pro 

kaģdou z nich stanovuje konkr®tn² pravidla jej² ochrany a rozvoje: 

¶ [2.2.1] pŚ²rodn² hodnoty 

¶ [2.2.2] kulturn² hodnoty 

¶ [2.1.3] civilizaļn² hodnoty 

2.2.1 PřĉRODNĉ HODNOTY 

Koncepce ochrany pŚ²rodn²ch hodnot spoļ²v§ v zachov§n² st§vaj²c²ch, n²ģe uvedenĨch hodnot a takt®ģ 

zajiġtŊn² jejich vhodn®ho doplnŊn². D§le ochrana tŊchto hodnot spoļ²v§ v nepŚipuġtŊn² takovĨch ļinnost², 

kter® by je naruġily nebo negativnŊ ovlivnily. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® pŚ²rodn² hodnoty: 

¶ pam§tnĨ strom (Dr§sovsk§ mlĨnsk§ hruġtiļka), 

¶ Dr§sovsk§ stud§nka, 

¶ vodn² toky,  

¶ lesn² plochy. 

2.2.2 KULTURNĉ HODNOTY  

Za kulturn² hodnoty jsou povaģov§ny zejm®na hodnoty architektonick® a urbanistick®. 

Koncepce ochrany architektonickĨch hodnot spoļ²v§ v nepŚipuġtŊn² takov® vĨstavby nebo ļinnost², kter® 

by mohly nepŚ²znivŊ ovlivnit vzhled, okoln² prostŚed² nebo estetick® pŢsoben² hodnoty v prostoru s²dla, 

pŚ²padnŊ naruġit funkci n§mŊst² ļi mŊstsk® dominanty. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® architektonick® hodnoty: 

¶ nemovit§ kulturn² pam§tka vodn² mlĨn (ļp. 42), 

¶ nemovit§ kulturn² pam§tka kostel PovĨġen² sv. KŚ²ģe, 

¶ architektonicky vĨznamnĨ objekt ļp. 265 (souļ§st bĨval®ho n§draģ²), 

¶ architektonicky vĨznamn® objekty ļp. 16 a ļp. 59, 



12 |           |vĨrokov§ ļ§st 

 

¶ architektonicky vĨznamnĨ objekt sokolovny ļp. 51 (pozemek parc. ļ. 303), 

¶ architektonicky vĨznamnĨ objekt mateŚsk® ġkoly ļp. 516 (pozemek parc. ļ. 897/4). 

Koncepce ochrany urbanistickĨch hodnot spoļ²v§ v uchov§n² hodnotn® struktury  prostorov®ho zaloģen² 

veŚejn®ho prostranstv² vļetnŊ doprovodn® stromov® vegetace. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® urbanistick® hodnoty:  

¶ prostor okolo kostela PovĨġen² sv. KŚ²ģe, 

¶ veŚejnĨ prostor pŢvodn² historick® z§stavby severnŊ od kostela PovĨġen² sv. KŚ²ģe.  

2.2.3 CIVILIZAĻNĉ HODNOTY 

Koncepce ochrany civilizaļn²ch hodnot spoļ²v§ v zachov§n² st§vaj²c²ch, n²ģe uvedenĨch hodnot a 

umoģnŊn² jejich dalġ²ho rozvoje, pŚ²padnŊ umoģnŊn² vzniku novĨch. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® civilizaļn² hodnoty: 

¶ Dr§sovskĨ park (are§l u Dr§sovsk® stud§nky pod lesem) 

¶ veŚejn§ infrastruktura (obļansk® vybaven², veŚejn§ prostranstv², pŊġ² a cyklistick® stezky nebo 

trasy), 

¶ m²sta rekreaļn²ho pobytu v krajinŊ, 

¶ vyhl²dkov§ m²sta. 

3 URBANISTICKĆ KONCEPCE, VĻETNŉ URBANISTICK£ 

KOMPOZICE, VYMEZENĉ PLOCH S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM 

VYUĢITĉ, ZASTAVITELNħCH PLOCH, PLOCH PřESTAVBY A 

SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 

 Z§kladn² urbanistickou koncepci a kompozici tvoŚ²:  

¶ [3.1] koncepce ploġn®ho uspoŚ§d§n²  

¶ [3.2] koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n² vļetnŊ urbanistick® kompozice 

¶ [3.3] vymezen² zastavitelnĨch ploch 

¶ [3.4] vymezen² ploch pŚestavby 

¶ [3.5] koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ 

3.1 KONCEPCE PLOĠN£HO USPOřĆDĆNĉ 

Koncepce ploġn®ho uspoŚ§d§n² je zaloģena na vymezen² a uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² a urļen² jejich funkļn²ho vyuģit². Tyto plochy jsou podŚazeny pod pŊt z§kladn²ch kategori², jejichģ 

smyslem je pŚehlednŊ zdŢraznit z§kladn² n§plŔ (pŚevaģuj²c² ļinnost) ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

v nich obsaģenĨch. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ OBYTN£ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² rozvoje obytn® funkce jsou vymezeny plochy bydlen² a plochy sm²ġen® obytn®, kter® 

jsou doplnŊny o plochy zahrad.  
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¶ Tyto plochy slouģ² k zajiġtŊn² podm²nek polyfunkļn²ho vyuģit² s²dla, podpory moģnosti variabilnŊjġ²ho 

zpŢsobu vyuģit² ¼zem² pro bydlen², obļanskou vybavenost, sluģby, neruġ²c² vĨrobu, cestovn² ruch, 

rekreaci apod. Plochy zahrad, kter® jsou vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek slouģ²c²ch jako 

doplŔkov® funkce rekreaļn², produkļn² a kompoziļn² k ploch§m bydlen² a ploch§m sm²ġenĨm 

obytnĨm a vytv§Śen² pŚechodu z§stavby do krajiny.  

¶ UmisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² v ploch§ch bydlen² nebo ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch mus² v®st 

k zachov§n² nebo ke zvyġov§n² kvalitativn² ¼rovnŊ bydlen² vļetnŊ souvisej²c² vybavenosti a kvality 

obytn®ho prostŚed². 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ REKREAļNĊ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj rekreaļn² funkce jsou vymezeny plochy rekreace a plochy rekreace v krajinŊ. 

¶ Plochy rekreace jsou vymezeny k zajiġtŊn² a rozvoji podm²nek individu§ln² rekreace. Plochy rekreace 

v krajinŊ jsou vymezeny k zajiġtŊn² rekreaļn²ch potŚeb obyvatel s²dla. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ PRODUKļNĊ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj produkļn² funkce jsou vymezeny plochy vĨroby a skladov§n² a plochy vĨroby 

a skladov§n² ï FVE.  

¶ Tyto plochy jsou urļeny pŚednostnŊ k umisŠov§n² ļinnost² s nejvyġġ² pŚ²pustnou m²rou z§tŊģe ¼zem², 

zejm®na staveb a zaŚ²zen² pro vĨrobu, staveb pro skladov§n², staveb a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlsk® 

¼ļely.  

¶ Individu§ln² vĨrobn², skladovac² nebo hospod§Śsk® aktivity lze nad r§mec vymezenĨch ploch pro 

vĨrobu a skladov§n² rozv²jet i v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch pŚi zajiġtŊn² minimalizace negativn²ch 

dopadŢ na pohodu bydlen², ģivotn² prostŚed² a v souladu s charakterem a strukturou  z§stavby. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY  

OBļANSK£ VYBAVENĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti obļansk®ho vybaven² ¼zemn² pl§n vymezuje 

plochy obļansk®ho vybaven² a plochy obļansk®ho vybaven² ï doplŔkov®.  

¶ Tyto plochy jsou vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro ļinnosti, kter® jsou nezbytn® pro 

zajiġtŊn² z§kladn²ho standardu a kvality ģivota obyvatel. Nad r§mec ploch obļansk®ho vybaven², lze 

stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² umisŠovat i v ploch§ch bydlen² a sm²ġenĨch obytnĨch, ale 

vģdy v souladu s podm²nkami vyuģit² tŊchto ploch. 

DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURA  

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti dopravn² infrastruktury jsou vymezeny plochy 

dopravn² infrastruktury a plochy veŚejnĨch prostranstv².  

¶ Nad r§mec vymezenĨch ploch dopravn² infrastruktury je realizace dopravn²ch staveb umoģnŊna 

i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® takov®to vyuģit² pŚipouġtŊj². 

TECHNICKć INFRASTRUKTURA  

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti technick® infrastruktury jsou vymezeny plochy 

technick® infrastruktury. 

¶ Realizace technick® infrastruktury je umoģnŊna i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

pŚednostnŊ v ploch§ch veŚejn®ho prostranstv² a v ploch§ch dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy 

nutn® provŊŚit umisŠov§n² s²t² technick® infrastruktury v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® 

infrastruktury.  
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VEŚEJNć PROSTRANSTVĊ  

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti veŚejnĨch prostranstv² jsou vymezov§ny plochy 

veŚejnĨch prostranstv² a plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ.  

¶ Jejich ¼ļelem je vytv§Śet prostor pŚ²stupnĨ kaģd®mu bez omezen², tedy prostor slouģ²c² obecn®mu 

uģ²v§n² a umoģŔuj²c² zejm®na setk§v§n², komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy veŚejnĨch prostranstv² 

jsou vymezov§ny tam, kde se pŚedpokl§d§ pŚevaha zpevnŊnĨch ploch (napŚ. n§mŊst², ulice). Plochy 

veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ jsou vymezov§ny tam, kde se pŚedpokl§d§ pŚevaha nezpevnŊnĨch 

ploch (napŚ. parky, travnat® plochy) za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pln²c²ch funkci kompoziļn² a 

odpoļinkovou. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ KRAJINN£ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² rozvoje krajinn® funkce jsou vymezeny plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, plochy lesn², 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² a plochy zemŊdŊlsk®.  

¶ Tyto plochy slouģ² zejm®na k zajiġtŊn² podm²nek zachov§n² biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® 

funkce a ekologick® stability a d§le k zajiġtŊn² podm²nek vĨrobn²ch aktivit podm²nŊnĨch pŚ²rodn²mi 

zdroji (zemŊdŊlstv², lesnictv²) a v neposledn² ŚadŊ aktivit rekreaļn²ch. 

3.2 KONCEPCE PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ VĻETNŉ URBANISTICK£ KOMPOZICE 

Koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n² vļetnŊ urbanistick® kompozice je zaloģena na rozdŊlen² spr§vn²ho 

¼zem² mŊstyse Dr§sov na lokality, pro kter® je definov§n charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ 

regulace z§stavby, intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ, rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch 

pozemkŢ a z§kladn² podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu.  

Đzemn² pl§n Dr§sov stanovuje tyto  lokality:  

S²dlo Dr§sov 

1-1 UspoŚ§dan§ z§stavba  

1-2 Ļ§steļnŊ uspoŚ§d§na z§stavba 

1-3 Are§lov§ z§stavba 

Ostatn² ¼zem² 

2 Krajinn® ¼zem² 
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PodrobnŊjġ² definov§n² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² a urbanistick® kompozice v jednotlivĨch 

lokalit§ch: 

1-1  USPOřĆDANĆ ZĆSTAVBA 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu, kter§ je vŊtġinou sevŚen§, obd®ln²kov®ho 

pŢdorysu respektuj²c² uzavŚenou stavebn² ļ§ru. VĨġkov§ 

hladina z§stavby je jedno aģ dvŊ nadzemn² podlaģ² 

v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech, u plochĨch stŚech aģ tŚi nadzemn² 

podlaģ². Z typu stŚech zcela pŚevl§daj² sedlov® stŚechy, d§le 

se vyskytuj² valbov® stŚechy, polovalbov® a zcela vĨjimeļnŊ 

ploch®. 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu, kter§ je rozm²stŊna oboustrannŊ pod®l 

komunikac². Z§stavba je v pŚev§ģn® m²Śe orientov§na 

pod®lnou stranou k veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe. 

Stavebn² ļ§ra je dobŚe ļiteln§, pŚevl§d§ uzavŚen§ stavebn² 

ļ§ra, m®nŊ lze zaznamenat t®ģ otevŚenou stavebn² ļ§ru. 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Zachovat vĨznam zelenŊ zahrad. 

¶ Zachovat prostorovou strukturu zahrady, kter§ tvoŚ² doplŔkov® funkce 

rekreaļn², produkļn² a kompoziļn² a je vĨznamnĨm prvkem s²deln² 

zelenŊ. 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv², zejm®na prostor 

centr§ln²ho n§mŊst² a pŢvodn² historick® ulice severn²m smŊrem od 

n§mŊst². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb nebo umisŠov§n² novĨch staveb hlavn²ch 

je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², 

zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet 

z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou z§stavby 

na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch 

pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby 

navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho 

veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ (a to i v pŚ²padŊ vĨġkov® hladiny).  
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charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter ¼zem², 

mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. NepŚ²pustn® jsou 

pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ NepŚekroļit pŚevl§daj²c² vĨġkovou hladinu sousedn² z§stavby. 

¶ PŚi dostavb§ch proluk jsou vylouļeny ploch® stŚechy, vyjma pŚ²padŢ, 

kdy na sousedn²ch pozemc²ch jiģ stoj² stavby s plochĨmi stŚechami. Typ 

stŚechy je vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² z§stavbŊ.  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb jsou vylouļeny ploch® stŚechy, vyjma 

pŚ²padŢ, kdy jiģ existuj²c² mŊnŊn§ stavba m§ plochou stŚechu.  

vĨġkov§ regulace z§stavby ¶ nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk 

nebo zmŊny st§vaj²c²ch staveb 

hlavn²ch nesm² svou vĨġkou 

pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku staveb 

hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch 

zastavitelnost stavbou hlavn² 

[%]  

¶ nestanoveno 

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ nestanoveno 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH NEBO PLOCHĆCH PřESTAVBY 

ZASTAVITELN£ PLOCHY S1, S2  

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 
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z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat pod®lnou stranou 

k veŚejn®mu prostranstv² a uliļn² ļ§Śe 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze dvojdomky nebo 

solit®rn² rodinn® domy  

¶ zastŚeġen² pouze ġikmĨmi stŚechami; 

s ohledem na charakter ¼zem² je pŚ²pustn® 

pouze zastŚeġen² sedlovou nebo 

polovalbovou stŚechou (sklon tŊchto stŚech 

ï hlavn² hmota stŚechy 35 aģ 45Á) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 

¶ max. 7 

zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 35, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ min. 1 200 

¶ u dvojdomkŢ min. 800 
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1-2  ĻĆSTEĻNŉ USPOřĆDANĆ ZĆSTAVBA 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu rodinnĨch domŢ, aŠ uģ ŚadovĨch ļi solit®rn²ch, 

pŚ²padnŊ dvojdomkŢ, pŚev§ģnŊ monofunkļn²ho 

rezidenļn²ho charakteru. Z§stavba je na nŊkolika m²stech 

doplnŊn§ o bytov® domy. VĨġkov§ hladina z§stavby je 

jedno aģ dvŊ nadzemn² podlaģ² v pŚ²padŊ ġikmĨch i plochĨch 

stŚech. Z typu stŚech zcela pŚevl§daj² sedlov® stŚechy, 

takt®ģ se vyskytuj² polovalbov® a valbov® stŚechy, pultov® 

a ploch® stŚechy a zcela vĨjimeļnŊ stanov®. 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu rozvolnŊnou, kter§ je orientov§na pod®lnou 

stranou nebo ļeln² stranou k veŚejn®mu prostranstv², uliļn² 

ļ§Śe. PŚevl§d§ stavebn² ļ§ra otevŚen§, m®nŊ lze 

zaznamenat t®ģ stavebn² ļ§ru volnou. 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Zachovat vĨznam zelenŊ zahrad. 

¶ Zachovat prostorovou strukturu zahrady, kter§ tvoŚ² buŅ pŚechod mezi 

s²dlem a volnou krajinou, a je proto pohledovŊ vĨznamn§ nebo zahrada 

tvoŚ² doplŔkov® funkce rekreaļn², produkļn² a kompoziļn² a je proto 

vĨznamnĨm prvkem s²dlen² zelenŊ. 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb nebo umisŠov§n² novĨch staveb hlavn²ch 

je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², 

zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu 

prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet 

z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou z§stavby 

na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch 

pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby 

navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho 

veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ (a to i v pŚ²padŊ vĨġkov® hladiny).  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter ¼zem², 

mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ NepŚekroļit pŚevl§daj²c² vĨġkovou hladinu sousedn² z§stavby. 

¶ Typ stŚechy je vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² z§stavbŊ.  
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vĨġkov§ regulace z§stavby ¶ nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ 

proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch staveb 

hlavn²ch nesm² svou vĨġkou 

pŚes§hnout vĨġku staveb hlavn²ch na 

sousedn²ch pozemc²ch 

zastavitelnost stavbou hlavn² 

[%]  

¶ max. 30, nevztahuje se na stavby 

veŚejn® infrastruktur y 

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ nestanoveno z dŢvodu historick® 

stopy pŢvodn²ch parcel 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH NEBO PLOCHĆCH PřESTAVBY 

ZASTAVITELN£ PLOCHY B1, B2 

PLOCHA PřESTAVBY S6 

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat pod®lnou stranou 

k veŚejn®mu prostranstv² a uliļn² ļ§Śe 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® 

domy, u plochy B2 jsou s ohledem na 

st§vaj²c² parcelaci pŚ²pustn® takt®ģ 

i dvojdomky 

¶ zastŚeġen² je moģn® pouze ġikmĨmi 

stŚechami; s ohledem na charakter ¼zem² je 

pŚ²pustn® pouze zastŚeġen² sedlovou nebo 

polovalbovou stŚechou (sklon tŊchto stŚech 

ï hlavn² hmota stŚechy 35 aģ 45Á) a 

u plochy B2 je moģn® zastŚeġen² takt®ģ 



20 |           |vĨrokov§ ļ§st 

 

i stŚechou pultovou (sklon t®to stŚechy ï 

hlavn² hmota stŚechy 5 aģ 15Á) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 

¶ u plochy B1 a B2 max. 6 

¶ u plochy S6 max. 7 

zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 25, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u plochy B1 

min. 1 200 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u plochy B2 

min. 1 000 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u plochy S6 

min. 800 

¶ v pŚ²padŊ dvojdomkŢ u plochy B2 min. 800 

 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA B3  

PLOCHA PřESTAVBY B14 

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² zemŊdŊlsk® 

krajiny t²m, ģe mezi z§stavbou a zemŊdŊlskĨmi plochami budou 

vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat buŅ pod®lnou nebo 

ļeln² stranou k veŚejn®mu prostranstv² a 

uliļn² ļ§Śe ï posuzovat z§mŊr vģdy se 

stavbami na sousedn²ch pozemc²ch 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy 

¶ zastŚeġen² pouze ġikmĨmi stŚechami; 

s ohledem na charakter ¼zem² je pŚ²pustn® 
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zastŚeġen² pouze sedlovou nebo 

polovalbovou stŚechou (sklon tŊchto stŚech 

ï hlavn² hmota stŚechy 25 aģ 45Á) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 

¶ max. 6 

zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 25, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ u plochy pŚestavby B14 min. 650 

¶ u plochy B3 min. 1 200 

 

ZASTAVITELN£ PLOCHY B13, S5 

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Tam, kde zastaviteln® plochy navazuj² na krajinn® ¼zem², vytv§Śet 

harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² krajiny t²m, ģe mezi 

z§stavbou a krajinou budou vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ 

(zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat pod®lnou stranou 

k veŚejn®mu prostranstv² a uliļn² ļ§Śe 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy 

¶ zastŚeġen² pouze ġikmĨmi stŚechami;  

s ohledem na charakter ¼zem² je pŚ²pustn® 

zastŚeġen² pouze sedlovou nebo 

polovalbovou stŚechou (sklon tŊchto stŚech 

ï hlavn² hmota stŚechy 35 aģ 45Á) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 

¶ u plochy S5 max. 7 

¶ u plochy B13 max. 6 
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zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 25, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u plochy S5 

min. 800 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u plochy B13 

min. 1 200 

 

ZASTAVITELN£ PLOCHY B4, B5, B6, B7 , 

B8, S3, S4, Od1  

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Tam, kde zastaviteln® plochy navazuj² na krajinn® ¼zem², vytv§Śet 

harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² krajiny t²m, ģe mezi 

z§stavbou a krajinou budou vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ 

(zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat buŅ pod®lnou nebo 

ļeln² stranou k veŚejn®mu prostranstv² a 

uliļn² ļ§Śe ï posuzovat z§mŊr vģdy se 

stavbami na sousedn²ch pozemc²ch 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy 

¶ zastŚeġen² pouze ġikmĨmi stŚechami; 

s ohledem na charakter ¼zem² je pŚ²pustn® 

pouze zastŚeġen² sedlovou nebo 

polovalbovou stŚechou (u ploch S3, S4, B4, 

a B6 sklon tŊchto stŚech ï hlavn² hmota 

stŚechy 35 aģ 45Á, u ploch Od1, B5, B7 a B8 

30 aģ 45Á,) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 

¶ u ploch S3, B6 max. 5 

¶ u ploch Od1, S4, B4, B5, B8, B7 max. 6 
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zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 25, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u ploch B5, B8 

min. 850 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ u ploch B4, 

B6, B7, S3, S4, Od1 min. 1000 

 

ZASTAVITELN£ PLOCHY B10, B11  

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat buŅ pod®lnou nebo 

ļeln² stranou k veŚejn®mu prostranstv² a 

uliļn² ļ§Śe ï posuzovat z§mŊr vģdy se 

stavbami na sousedn²ch pozemc²ch 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy 

nebo dvojdomky 

¶ zastŚeġen² pouze ġikmĨmi stŚechami; 

s ohledem na charakter ¼zem² je pŚ²pustn® 

zastŚeġen² sedlovou, polovalbovou nebo 

valbovou stŚechou (sklon tŊchto stŚech ï 

hlavn² hmota stŚechy 30 aģ 45Á) a u plochy 

B10 je moģn® zastŚeġen² takt®ģ i stŚechou 

pultovou (sklon t®to stŚechy ï hlavn² hmota 

stŚechy 5 aģ 15Á) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 
¶ max. 5  
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zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 25, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ i dvojdomkŢ 

min. 650  

 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA B9 

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby: ¶ z§stavbu orientovat buŅ pod®lnou nebo 

ļeln² stranou k veŚejn®mu prostranstv² a 

uliļn² ļ§Śe ï posuzovat z§mŊr vģdy se 

stavbami na sousedn²ch pozemc²ch 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru otevŚenou  

charakter z§stavby: ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy  

¶ zastŚeġen² je moģn® pouze ġikmĨmi 

stŚechami; s ohledem na charakter ¼zem² je 

pŚ²pustn® pouze zastŚeġen² sedlovou, 

polovalbovou, valbovou (sklon tŊchto 

stŚech ï hlavn² hmota stŚechy 25 aģ 45Á) 

nebo pultovou stŚechou (sklon t®to stŚechy 

ï hlavn² hmota stŚechy 5 aģ 15Á) 

vĨġkov§ regulace  

z§stavby [m] 

¶ max. 5  

zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 25, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  
¶ min. 880 
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ZASTAVITELNĆ PLOCHA B12   

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby ¶ z§stavbu orientovat buŅ pod®lnou nebo 

ļeln² stranou k veŚejn®mu prostranstv² a 

uliļn² ļ§Śe ï posuzovat z§mŊr vģdy se 

stavbami na sousedn²ch pozemc²ch 

¶ z§stavbou vytv§Śet stavebn² ļ§ru volnou  

charakter z§stavby ¶ pŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy  

¶ zastŚeġen² pouze plochĨmi stŚechami nebo 

stŚechami pultovĨmi (sklon stŚech 

pultovĨch ï hlavn² hmota stŚechy 5 aģ 15Á) 

vĨġkov§ regulace 

z§stavby [m] 
¶ u plochy B12 max. 5 

zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 20, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ v ļ§sti, kter§ nen² podm²nŊna zpracov§n²m 

¼zemn² studie, min. 2 000 

 

  



26 |           |vĨrokov§ ļ§st 

 

1-3  AREĆLOVĆ ZĆSTAVBA 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu tvoŚenou buŅ  

¶ halovĨmi objekty, stavbami pro zemŊdŊlstv² ļi jinĨmi 

objekty ļasto atypick® formy s rŢznou m²rou vyuģit² a 

rozmanitost² ¼ļelŢ vyuģit² nebo  

¶ objekty rŢznorod® formy a mŊŚ²tka urļen® k plnŊn² 

konkr®tn² obļansk® vybavenosti (napŚ. ġkola, hŚiġtŊ, 

zdravotnick® zaŚ²zen², ¼Śad, kostel). 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu, kter§ je tvoŚena  

¶ syst®mem uzavŚenĨch are§lŢ, sest§vaj²c²ch se 

z halovĨch ļi jinĨch objektŢ v n§vaznosti na vnitŚn² 

komunikaļn² s²Š are§lŢ nebo um²stŊnĨch pod®l 

komunikac² s²dla, 

¶ nebo objekty obļansk® vybavenosti um²stŊnĨmi pod®l 

komunikac² s²dla. 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Zachovat ozelenŊn² pŚi pohledovŊ exponovan® z§stavbŊ. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

Budovy rŢzn® velikosti jsou umisŠov§ny volnŊ nebo v are§lech, bez pŚ²m® 

vazby na uliļn² ļ§ru. 

¶ Jsou-li nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch umisŠov§ny v n§vaznosti na 

st§vaj²c² z§stavbu nesm² doj²t k naruġen² prostorovĨch vztahŢ a 

charakteru t®to navazuj²c² z§stavby.  

¶ Jsou-li nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch umisŠov§ny ve vazbŊ na 

veŚejn® prostranstv², nesm² touto novou vĨstavbou ļi zmŊnou st§vaj²c² 

doch§zet k degradaci a sn²ģen² kvality veŚejnĨch prostranstv². 

charakter z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² novĨch staveb vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ a objemovŊ 

se vymykaj²c²ch staveb, kter® by mohly vytv§Śet negativn² dominantu 

zejm®na ve vazbŊ na sousedn² z§stavbu. 

¶ Nesm² doj²t k naruġen² obrazu s²dla a krajiny nebo krajinn®ho r§zu, 

navrhov§ny budou horizont§ln² hmoty, aby bylo zabr§nŊno vzniku 

neģ§douc²ch pohledovĨch dominant v s²dle a krajinŊ. 

¶ Je-li nov§ z§stavba umisŠov§na v proluce, nepŚekroļit pŚevl§daj²c² 

vĨġkovou hladinu navazuj²c² z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. 

vĨġkov§ regulace z§stavby ¶ nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ 

proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch staveb 
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hlavn²ch nesm² svou vĨġkou 

pŚes§hnout vĨġku staveb hlavn²ch na 

sousedn²ch pozemc²ch *  

zastavitelnost stavbou hlavn² 

[%]  

¶ max. 60, nevztahuje se na stavby 

veŚejn® infrastruktury 

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ nestanoveno z dŢvodu historick® 

stopy pŢvodn²ch parcel 

 * Do t®to vĨġky se nezapoļ²t§vaj² technologick§ zaŚ²zen², pokud podstatou funkļnosti zaŚ²zen² 

je jeho vĨġka, napŚ²klad kom²ny, stoģ§ry, vĨtahy a podobnŊ. 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH NEBO PLOCHĆCH PřESTAVBY 

ZASTAVITELN£ PLOCHY Vs1, Vs2, Vs3, 

Vs4, Ov1, Ov2, Ov3,  

PLOCHA PřESTAVBY Ov4 

 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Realizovat ozelenŊn² pŚi pohledovŊ exponovan® z§stavbŊ. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² 

struktura z§stavby ¶ jsou-li nov® stavby umisŠov§ny 

v n§vaznosti na st§vaj²c² z§stavbu, nesm² 

doj²t k naruġen² prostorovĨch vztahŢ a 

charakteru t®to navazuj²c² z§stavby, tj. na 

sousedn²ch pozemc²ch 

¶ jsou-li nov® stavby umisŠov§ny ve vazbŊ na 

veŚejn® prostranstv², nesm² touto novou 

vĨstavbou ļi zmŊnou st§vaj²c² doch§zet 

k degradaci a sn²ģen² kvality veŚejnĨch 

prostranstv² 

charakter z§stavby ¶ pŚi umisŠov§n² novĨch staveb vylouļit 

um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ a objemovŊ se 

vymykaj²c²ch staveb, kter® by mohly 
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vytv§Śet negativn² dominantu zejm®na ve 

vazbŊ na sousedn² z§stavbu 

¶ pŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy 

¶ zastaviteln§ plocha Ov1 je urļena pouze 

pro rozġ²Śen² hŚbitova 

vĨġkov§ regulace z§stavby 

[m]  

¶ u plochy Ov2 max. 7*  

¶ u ostatn²ch ploch v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 10*   

¶ u ostatn²ch ploch v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 

max. 12*  

¶ vģdy je nutn® zohlednit vĨġku staveb na 

sousedn²ch pozemc²ch 

zastavitelnost stavbou 

hlavn² [%]  

¶ max. 60, nevztahuje se na stavby veŚejn® 

infrastruktury  

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ nestanoveno 

* Do t®to vĨġky se nezapoļ²t§vaj² technologick§ zaŚ²zen², pokud podstatou funkļnosti zaŚ²zen² 

je jeho vĨġka, napŚ²klad kom²ny, stoģ§ry, vĨtahy a podobnŊ. 
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2 KRAJINN£ ĐZEMĉ 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 

z§stavbu samot pŚev§ģnŊ obd®ln²kov®ho pŢdorysu, nebo 

uzavŚenĨch statkŢ, vĨġkov§ hladina jedno nadzemn² 

podlaģ², sedlov§ pŚ²padnŊ polovalbov§ stŚecha nebo jako 

z§stavbu rekreaļn²ch objektŢ rŢznorod® formy a 

obd®ln²kov®ho nebo ļtvercov®ho pŢdorysu, vĨġkov§ 

hladina jedno nadzemn² podlaģ², sedlov§ pŚ²padnŊ 

polovalbov§ stŚecha. 

Strukturu z§stavby s hledem na jej² charakter nelze 

identifikovat.  

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Zachovat ozelenŊn² pŚi pohledovŊ exponovan® z§stavbŊ. 

¶ Zachovat, pŚ²padnŊ realizovat novou doprovodnou stromovou vegetaci 

v bezprostŚedn² n§vaznosti z§stavby.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ Podm²nky nejsou stanoveny. 

charakter z§stavby:  

¶ Extenzivn² vĨvoj vĨstavby samot je prakticky ukonļen a stavebn² rozvoj 

proto bude orientov§n pŚev§ģnŊ na obnovu (revitalizaci a modernizaci) 

st§vaj²c² z§stavby nebo pŢvodn²ch celkŢ, zmŊny staveb ļi dostavbu 

proluk. 

¶ PŚi obnovŊ (revitalizaci a modernizaci) st§vaj²c² z§stavby nebo 

pŢvodn²ch celkŢ, dostavbŊ nebo dokonļen² samotnĨch objektŢ ļi 

dostavbŊ proluk jsou nepŚ²pustn® mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vyboļuj²c² 

z§sahy. 

¶ Nov§ z§stavba mus² bĨt vhodnŊ zasazena do ter®nu, aby vĨġkovŊ a 

mŊŚ²tkovŊ nevytv§Śela ne¼mŊrnou z§stavbu naruġuj²c² krajinnĨ r§z. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m] ¶ max. 4 u ġikmĨch stŚech   

zastavitelnost stavbou hlavn² 

[%]  

¶ nestanovena 

vĨmŊry pro vymezov§n² 

stavebn²ch pozemkŢ [m2]  

¶ nestanoveno 

   

NEZASTAVŉN£ ĐZEMĉ 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Ochrana ļlenitosti zemŊdŊlsk® krajiny ï meze s porosty, rem²zky, cesty.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² novĨch staveb a zaŚ²zen² nebo zmŊn st§vaj²c²ch 

jiģ dokonļenĨch staveb v ¼zem² potŚebnĨch k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® 

vĨroby, napŚ. sen²kŢ, pŚ²stŚeġkŢ pro zvŊŚ, ohradn²kŢ pastvin nebo 
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drobn® architektury souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. 

informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla plat² n§sleduj²c² podm²nky:  

¶ nesm² doj²t k naruġen² obrazu s²dla a krajiny nebo krajinn®ho r§zu, 

navrhov§ny budou horizont§ln² hmoty, aby bylo zabr§nŊno vzniku 

neģ§douc²ch pohledovĨch dominant v krajinŊ. To neplat² u staveb 

rozhleden nebo staveb veŚejn® technick® infrastruktury, 

¶ je vģdy nutn® zohlednit krajinn® utv§Śen², tzn. vhodn® zapojen² 

nov® stavby nebo zmŊny st§vaj²c² stavby do okoln² krajiny. 
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3.3 VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH 

Zastaviteln® plochy jsou navrģeny s ohledem na respektov§n² st§vaj²c² urbanistick® struktury mŊstyse 

Dr§sov a takt®ģ s ohledem na zachov§n² urbanistickĨch a architektonickĨch hodnot v ¼zem² a pŚi 

zohlednŊn² rozsahu ¼mŊrn®m potŚeb§m mŊstyse. Zastaviteln® plochy jsou navrģeny v n§vaznosti na 

uliļn² kostru a zastavŊn® ¼zem². 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou vymezeny n§sleduj²c² zastaviteln® plochy: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

B1 plocha bydlen² 0,97 

1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 

B2 plocha bydlen² 1,29 

B3 plocha bydlen² 0,26 

B4 plocha bydlen² 3,31 

B5 plocha bydlen² 1,18 

B6 plocha bydlen² 1,78 

B7 plocha bydlen² 0,83 

B8 plocha bydlen² 2,78 

B9 plocha bydlen² 1,62 

B10 plocha bydlen² 0,95 

B11 plocha bydlen² 0,79 

B12 plocha bydlen² 8,56 

B13 plocha bydlen² 4,00 

S1 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,34 
1-1 uspoŚ§dan§ z§stavba 

S2 plocha sm²ġen§ obytn§ 1,74 

S3 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,75 
1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 
S4 plocha sm²ġen§ obytn§ 1,87 

S5 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,90 

Ov1 plocha obļansk®ho vybaven² 0,15 2 krajinn® ¼zem² 

Ov2 plocha obļansk®ho vybaven² 0,78 
1-3 are§lov§ z§stavba 

Ov3 plocha obļansk®ho vybaven² 1,93 

Od1 
plocha obļansk®ho vybaven² ï 

doplŔkov§  
0,41 

1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 

Pv1 veŚejn® prostranstv²  0,13 

1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 

Pv2 veŚejn® prostranstv²   0,47 

Pv4 veŚejn® prostranstv²  1,10 

Pv5 veŚejn® prostranstv² 0,18 

Pv6 veŚejn® prostranstv²  0,73 

Pv7 veŚejn® prostranstv²  0,14 

Pv9 veŚejn® prostranstv² 0,16 
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Pz1 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ  0,24 

Pz2 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ  0,35 1-3 are§lov§ z§stavba 

Pz3 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ 0,27 

1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 

Pz4 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ 0,13 

Pz5 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ 0,26 

Pz6 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ 0,05 

Pz7 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ 0,12 

Vs1 plocha vĨroby a skladov§n² 3,49 

1-3 are§lov§ z§stavba 
Vs2 plocha vĨroby a skladov§n² 3,64 

Vs3 plocha vĨroby a skladov§n² 3,46 

Vs4 plocha vĨroby a skladov§n² 2,61 

Z1 plocha zahrad 0,20 
1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 

3.4 VYMEZENĉ PLOCH PřESTAVBY 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou vymezeny n§sleduj²c² plochy pŚestavby: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

B14 plocha bydlen² 1,09 
1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 
S6 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,66 

Pz8 veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ 0,11 

T1 plocha technick® infrastruktury 0,24 
1-3 are§lov§ z§stavba 

Ov4 plocha obļansk®ho vybaven² 1,02 

Pv8 veŚejn® prostranstv²  0,68 

1-3 are§lov§ z§stavba 

1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ 

z§stavba 

3.5 KONCEPCE SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ  

Koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ respektuje st§vaj²c² prvky s²deln² zelenŊ a zahrnuje je do ploch 

veŚejnĨch prostranstv² a veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ. Plochy zahrad pak zaļleŔuje do ploch sm²ġenĨch 

obytnĨch nebo ploch bydlen² a v pŚ²padŊ zahrad tvoŚ²c² prostorovŊ rozlehlejġ² celek do ploch zahrad. 

Z§kladn² obecn® principy koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ, a to jak pŚi ¼prav§ch st§vaj²c²ch prvkŢ, tak 

pŚi tvorbŊ prvkŢ novĨch, jsou uvedeny n²ģe. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou nov§ veŚejn§ prostranstv² pro realizaci s²deln² zelenŊ:  

Pz1 Plocha veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ slouģ² k vytvoŚen² vhodn®ho z§zem² k ploġe pŚestavby 

B14 jako prostorov®ho prvku urļen®ho k pobytu osob, zejm®na k umisŠov§n² volnoļasovĨch 

prvkŢ, napŚ. dŊtsk§ hŚiġtŊ a d§le k umisŠov§n² zelenŊ, napŚ. solit®rn² stromy a skupiny stromŢ.  
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Pz2 Plocha veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ slouģ² k vytvoŚen² vhodn®ho z§zem² k ploch§m bydlen², 

zejm®na k umisŠov§n² volnoļasovĨch prvkŢ, napŚ. dŊtsk§ hŚiġtŊ a d§le k umisŠov§n² zelenŊ, 

napŚ. solit®rn² stromy a skupiny stromŢ. 

Pz3 Plocha veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ slouģ² k vytvoŚen² p§su doprovodn® a izolaļn² zelenŊ 

pod®l zastaviteln® plochy B12. 

Pz4 Plocha veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ slouģ² k vytvoŚen² vhodn®ho z§zem² k ploch§m B7 a B8 

jako prostorov®ho prvku urļen®ho k pobytu osob, zejm®na k umisŠov§n² volnoļasovĨch prvkŢ, 

napŚ. dŊtsk§ hŚiġtŊ a d§le k umisŠov§n² zelenŊ, napŚ. solit®rn² stromy a skupiny stromŢ. 

Pz5 Plocha veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ slouģ² k vytvoŚen² vhodn®ho z§zem² k ploch§m B4 a S4 

jako prostorov®ho prvku urļen®ho k pobytu osob, zejm®na k umisŠov§n² volnoļasovĨch prvkŢ, 

napŚ. dŊtsk§ hŚiġtŊ a d§le k umisŠov§n² zelenŊ, napŚ. solit®rn² stromy a skupiny stromŢ. Plocha 

z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² pŊġ²ch propojen² s lokalitou U hŚiġtŊ. 

Pz6 Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro zachov§n² prŢchodu z§stavby do krajiny. Z§roveŔ slouģ² 

k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho veŚejn®ho prostoru. 

Pz7 Plocha je vymezena jednak pro realizaci parkovĨch ¼prav v n§vaznosti na mateŚskou ġkolku a 

ġkolu a d§le pro realizaci potŚebn®ho parkoviġtŊ k mateŚsk® a z§kladn² ġkole. V neposledn² 

ŚadŊ zeleŔ mŢģe plnit funkci kompoziļn² a odpoļinkovou k ploch§m B2 a B13 a slouģit pro 

kr§tkodobou rekreaci obyvatel mŊstyse. 

Pz8 Plocha veŚejn®ho prostranstv² je vymezena v m²stŊ st§vaj²c²ho veŚejn®ho prostranstv². Plocha 

je vymezena z dŢvodu jeho zachov§n² a moģn®ho zkvalitnŊn², vytvoŚen² jak parkov§n², tak i 

k umisŠov§n² volnoļasovĨch prvkŢ, napŚ. dŊtsk§ hŚiġtŊ a d§le k umisŠov§n² zelenŊ. 

Koncepci syst®mu s²dlen² zelenŊ tvoŚ²:  

¶ [3.5.1] parkov® a travnat® plochy 

¶ [3.5.2] solit®rn² stromy, aleje a stromoŚad², skupiny stromŢ 

¶ [3.5.3] vodn² prvky 

¶ [3.5.4] doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ [3.5.5] zeleŔ veŚejnŊ nepŚ²stupn§ (plochy zahrad) 

3.5.1 PARKOV£ A TRAVNAT£ PLOCHY 

¶ PŚi n§vrhu nov®ho parku i pŚi ¼prav§ch st§vaj²c²ch parkovĨch ploch zohledŔovat jak urbanistick®, 

tak krajinn® souvislosti. 

¶ Reflektovat atmosf®ru m²sta, srozumitelnost a logiku parkovĨch a travnatĨch ploch v r§mci ġirġ²ch 

souvislost² i vztah ļlovŊka k m²stu. 

¶ PŚi umisŠov§n² interaktivn²ch volnoļasovĨch prvkŢ ð sportoviġtŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, vodn² prvky apod., 

nesm² tyto prvky pŚeb²jet pŚirozenost prostoru, mus² bĨt do prostoru vhodnŊ zakomponov§ny. 

3.5.2 SOLIT£RNĉ STROMY, ALEJE A STROMOřADĉ, SKUPINY STROMš 

¶ Solit®rn² stromy vyuģ²vat jako architektonick®, kompoziļn² a estetick® prvky, pŚisp²vaj²c² k pobytov® 

kvalitŊ veŚejn®ho prostoru. 

¶ Aleje, stromoŚad² nebo skupiny stromŢ je nutn® vn²mat jako ucelen® krajin§Śsk® a souļasnŊ 

i kompoziļn² prvky prostoru s²dla. 

¶ Aleje, stromoŚad² nebo skupiny stromŢ navrhovat v kontextu konkr®tn² ļ§sti s²dla. Tato zeleŔ 

napom§h§ sjednocov§n² prostoru v mŊŚ²tku ulice a pŚechodu s²dla do voln® krajiny. 
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3.5.3 VODNĉ PRVKY 

¶ Vodn² prvky je potŚeba vn²mat jako pŚ²leģitost k vytvoŚen² kvalitn²ch a atraktivn²ch veŚejnĨch 

prostranstv² v s²dle. Je tŚeba podpoŚit jejich integraci do konkr®tn²ho typu veŚejn®ho prostranstv², 

postupnŊ je revitalizovat a obnovovat. 

¶ Vodn² prvky mohou pom§hat utv§Śet pobytovĨ charakter veŚejnĨch prostranstv². Vzhledem k tomu, 

ģe vodn² prvky mohou v r§mci ġirġ²ho okol² hr§t vĨznamovou roli, je nutn® je komponovat vģdy 

spoleļnŊ s danĨm celkem. 

3.5.4 DOPROVODNĆ A IZOLAĻNĉ ZELEœ 

¶ Doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ v n§vaznosti na plochy vĨroby a skladov§n², dopravn² a technickou 

infrastrukturu pln² funkci zejm®na hygienickou, tzn. zlepġuj²c² mikroklima ï zvĨġen² vlhkosti ovzduġ², 

vyrovn§v§n² teplotn²ch extr®mŢ, vyvol§v§n² nebo tlumen² proudŊn² vzduchu, zachycov§n² prachu a 

dalġ²ch tŊkavĨch aromatickĨch l§tek, pohlcov§n² ġkodlivĨch plynŢ, tlumen² hluku a vibrac² apod. 

3.5.5 ZELEœ VEřEJNŉ NEPřĉSTUPNĆ (PLOCHY ZAHRAD) 

¶ Jedn§ se o zeleŔ na soukromĨch pozemc²ch, na ploch§ch zahrad. Z hlediska funkce pln² zeleŔ na 

ploch§ch zahrad funkci zejm®na rekreaļn², tj. psychologick® a estetick® pŢsoben², pohyb a pobyt 

v zeleni a takt®ģ vytv§Ś² pŚechod z§stavby do voln® krajiny. Tato zeleŔ je mnohdy doplŔov§na o 

funkce chovatelstv² a samoz§sobitelsk® hospodaŚen². V pŚ²padŊ pŚedzahr§dek pln² i funkci 

prostorotvornou, tj. vytv§Śen² prostoru, prostorov® ļlenŊn² s²dla, zvĨraznŊn² vĨznamovĨch bodŢ, 

r§mov§n² a izolace zaj²mavĨch kompozic apod. 

4 KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY, VĻETNŉ 

PODMĉNEK PRO JEJĉ UMISşOVĆNĉ, VYMEZENĉ PLOCH A 

KORIDORš PRO VEřEJNOU INFRASTRUKTURU, VĻETNŉ 

STANOVENĉ PODMĉNEK PRO JEJICH VYUĢITĉ 

Koncepci veŚejn® infrastruktury tvoŚ²:  

¶ [4.1] koncepce veŚejnĨch prostranstv²,  

¶ [4.2] koncepce dopravn² infrastruktury,  

¶ [4.3] koncepce technick® infrastruktury,  

¶ [4.4] koncepce obļansk®ho vybaven². 

4.1 KONCEPCE VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ 

Hlavn² koncepc² Śeġen² veŚejnĨch prostranstv² je vymezen² prostorŢ pŚ²stupnĨch kaģd®mu bez omezen², 

tedy prostor slouģ²c²ch obecn®mu uģ²v§n² a umoģŔuj²c²ch zejm®na setk§v§n² a komunikaci obyvatel. 

VeŚejn§ prostranstv² jsou ¼zemn²m pl§nem ļlenŊna na jednotliv® typy na z§kladŊ definov§n² jejich 

charakteru a urbanistick® ¼lohy ve struktuŚe s²dla. Jedn§ se o n§vsi, parkov® plochy, ulice (pŊġ² cesty, 

silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vĨznamn§ m²sta kŚ²ģen². Pro tyto typy jsou pak formulov§ny 

z§kladn² obecn® principy k dosaģen² jejich kvality. KromŊ toho jsou vĨġe uveden® jednotliv® typy 

zaļlenŊny do ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², a to:  

¶ plochy veŚejnĨch prostranstv² zahrnuj²c² n§mŊst², ulice a vĨznamn§ m²sta kŚ²ģen² a  



|  35 

¼zemn² pl§n Dr§sov| 2021     
 

¶ plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ zahrnuj²c² parky a travnat® plochy.  

Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkr®tn² podm²nky vyuģit² s urļen²m hlavn²ho, pŚ²pustn®ho a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit². C²lem je, aby kaģd® veŚejn® prostranstv² mŊlo ļitelnĨ charakter a 

zast§valo jasnou a smysluplnou ¼lohu v celkov® struktuŚe s²dla. Plat² to jak pro novŊ vytv§Śen§ veŚejn§ 

prostranstv², tak i pro ¼pravy st§vaj²c²ch. Soustavu veŚejnĨch prostranstv² lze doplŔovat o nov® prostory 

pln²c² funkci veŚejnĨch prostranstv² i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® vymezen² 

takov®to funkce pŚipouġtŊj².  

Z§kladn² obecn® principy k dosaģen² kvality veŚejnĨch prostranstv² pŚi ¼prav§ch st§vaj²c²ch nebo tvorbŊ 

novĨch:  

ULICE (PŊġĊ CESTY, SILNICE) 

¶ Je potŚeba db§t na kvalitu podoby architektonick®ho detailu a vyuģit² parteru pŚilehlĨch objektŢ. 

SmŊrem do ulice umisŠovat prostory pro obchody a sluģby s pŚ²mĨm vstupem z ulice, a nikoliv 

technick® z§zem². 

¶ Dopravn² uspoŚ§d§n² ulice a jej² tvaroslov², stejnŊ jako um²stŊn² technickĨch objektŢ a vybaven² 

mobili§Śem je nutno podŚ²dit kompozici celku. Koncepci n§vrhu ļi parterovĨch ¼prav ulice, tedy jej² 

vĨslednou podobu, je nutn® odv²jet zejm®na od vyhodnocen² jej²ho urbanistick®ho vĨznamu a 

pŚevl§daj²c²ho charakteru (pŊġ² cesta, silnice p§teŚn² nebo ostatn²) a takt®ģ od jej²ho potenci§lu. 

¶ Souļ§st² ulice jsou i prŢhledy dotv§Śej²c² obraz ulice a usnadŔuj²c² orientaci chodce. PrŢhledy je 

dŢleģit® zachov§vat, pŚ²padnŊ dokomponovat stromy, stromoŚad²m.  

¶ Prostorov® uspoŚ§d§n² ulice a jej² objektov® vybaven² je nutn® komponovat pro lidsk® mŊŚ²tko, pro 

chŢzi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu. 

VĨZNAMNć MĊSTA KŚĊģENĊ 

¶ M²stotvornĨ potenci§l vĨznamnĨch m²st kŚ²ģen² a prostranstv², vzniklĨ rozġ²Śen²m ulic (pl§cky, n§roģ², 

z§kout² apod.), je vhodn® vyuģ²t napŚ²klad k vytvoŚen² charakteristick®ho, pŚ²jemnŊ neform§ln²ho 

pobytov®ho prostranstv² um²stŊn²m solit®rn²ho stromu, pobytov®ho mobili§Śe, drobnĨch 

architektonickĨch prvkŢ ļi vĨtvarnĨch dŊl apod. 

¶ Usilovat o rozvoj tŊchto m²st jako kvalitn²ho veŚejn®ho prostranstv² plnohodnotnŊ vyuģiteln®ho pro 

vġechny skupiny obyvatel s²dla. 

NćMŊSTĊ 

¶ Vyuģit² n§mŊst² je nutn® navrhovat jako polyfunkļn².  

¶ N§mŊst² navrhovat tak, aby nab²zelo volnĨ prostor pro shrom§ģdŊn² vŊtġ²ho poļtu lid², dostatek m²st 

k sezen², st²n, prvky obohacuj²c² vn²m§n² a uģ²v§n² prostŚed² napŚ. vodn² prvek ļi umŊleck® d²lo. 

¶ Dopravn² uspoŚ§d§n² a jeho tvaroslov², stejnŊ jako um²stŊn² vegetaļn²ch prvkŢ, technickĨch objektŢ 

a vybaven² mobili§Śem, je nutn® podŚ²dit kompozici celku.  

¶ Plocha n§mŊst² nesm² obsahovat bari®ry, kter® br§n² zejm®na pŚirozen®mu pŊġ²mu pohybu. 

¶ MŊŚ²tko drobnĨch objektŢ v prostoru je nutn® navrhovat tak, aby odpov²dalo m²Śe celkov®ho 

prostoru. 

PARKOV£ PLOCHY A TRAVNAT£ PLOCHY 

¶ PŚi n§vrhu nov®ho parku i pŚi ¼prav§ch st§vaj²c²ch parkovĨch ploch zohledŔovat jak urbanistick®, 

tak krajinn® souvislosti. 
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¶ Reflektovat atmosf®ru m²sta, srozumitelnost a logiku parkovĨch a travnatĨch ploch v r§mci ġirġ²ch 

souvislost² i vztah ļlovŊka k m²stu. 

¶ PŚi umisŠov§n² interaktivn²ch volnoļasovĨch prvkŢ ð sportoviġtŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, vodn² prvky apod., 

nesm² tyto prvky pŚeb²jet pŚirozenost prostoru, mus² bĨt do prostoru vhodnŊ zakomponov§ny. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou vymezena nov§ veŚejn§ prostranstv²:  

Pv1  Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci napojen² zastaviteln® plochy B3 a ļ§steļnŊ plochy 

pŚestavby B14 na dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Pv2  Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci napojen² zastaviteln® plochy B8 a ļ§steļnŊ 

zastaviteln® plochy B7 na dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho 

prostoru. 

Pv4  Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci napojen² zastaviteln® plochy S4, B4, Ov2 a Z1 na 

dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. Plocha je navrhov§na 

v takov® ġ²Śi, aby bylo moģn® v novŊ vznikl®m veŚejn®m prostoru realizovat i odpov²daj²c² 

parkov® plochy, napŚ. stromoŚad², travnat® plochy. 

Pv5  Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci napojen² zastaviteln® plochy B11 na dopravn² s²Š. 

Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Pv6  Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci napojen² zastaviteln® plochy B12 na dopravn² s²Š. 

Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Pv7  Plocha veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci napojen² zastaviteln® plochy S5 na dopravn² s²Š. 

Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Pv8  Plocha pŚestavby veŚejn®ho prostranstv² pro realizaci cyklostezky, pŊġ²ho propojen² v m²stŊ 

bĨval® vleļky a ļ§steļnŊ i silniļn²ho propojen² navrģenĨch ploch vĨroby a skladov§n², ploch 

pŚestavby obļansk®ho vybaven² a st§vaj²c²ch i novŊ navrhovanĨch nemovitost² na st§vaj²c² 

silnici III. tŚ²dy. Z§roveŔ slouģ² v nŊkterĨch svĨch ļ§stech i k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho 

prostoru a um²stŊn² gar§ģ². Spolu s koridorem D3 urļenĨm pro realizaci cyklostezky by tak 

mimo jin® mŊlo doj²t k vytvoŚen² ucelen® cyklotrasy proch§zej²c² zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse 

Dr§sov. 

Pv9  Plocha veŚejn®ho prostranstv² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. Plocha je 

navrhov§na v takov® ġ²Śi, aby bylo moģn® v novŊ vznikl®m veŚejn®m prostoru realizovat i 

odpov²daj²c² parkov® plochy, napŚ. stromoŚad², travnat® plochy. 

4.2 KONCEPCE DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY  

SILNIļNĊ DOPRAVA 

S²Š pozemn²ch komunikac² mus² bĨt rozġ²Śena o nov® komunikace pro obsluhu navrhovanĨch i st§vaj²c²ch 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² nebo pro zlepġen² prostupnosti krajiny. Tyto nov® komunikace 

mohou bĨt um²stŊny v r§mci navrhovanĨch nebo st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

umoģŔuj²c²ch umisŠov§n² komunikac², a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit².  

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou vymezeny nov® z§mŊry dopravn² infrastruktury: 

D1 Koridor pŚevzatĨ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² a 

zpŚesnŊnĨ dle m²stn²ch podm²nek je urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice. 

Koridor je vymezen v promŊnn® ġ²Śi od cca 100 m do 300 m. 
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Koridor je prim§rnŊ urļen pro umisŠov§n² hlavn²ho objektu stavby (stavba silnice) a k nŊmu 

n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. mostn² objekty, tunely, deġŠov® usazovac² n§drģe, 

propustky, protihlukov§ opatŚen², vegetace) a sekund§rnŊ pro umisŠov§n² staveb vyvolanĨch 

(napŚ. vyvolan® pŚeloģky komunikac² niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², poln²ch cest), bez nichģ 

nelze stavbu hlavn² realizovat.  

V m²stŊ pŚekryvu koridoru s plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² plat², ģe do doby zapoļet² 

uģ²v§n² dokonļen® stavby, pro n²ģ je koridor vymezen, nelze umisŠovat takov® stavby ļi 

z§mŊry, kter® by znemoģnili nebo zt²ģili realizaci stavby, pro n²ģ je koridor vymezen. 

D2 Koridor je navrģen pro pŚeloģku st§vaj²c² komunikace v dŢsledku realizace retenļn² n§drģe. Je 

vġak do nŊj moģno umisŠovat i souvisej²c² stavby nezbytn® pro realizaci stavby jako funkļn²ho 

celku (napŚ. mosty, opŊrn® zdi, propustky, ter®nn² ¼pravy jako z§Śezy, n§sypy, vyvolan® 

pŚeloģky inģenĨrskĨch s²t², pŚeloģky poln²ch cest apod.). 

D§le jsou ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov vymezeny nov® plochy veŚejnĨch prostranstv², kter® 

umoģŔuj² realizaci komunikac² napojuj²c²ch nov® zastaviteln® plochy. Jedn§ se o plochy veŚejnĨch 

prostranstv² Pv1,  Pv2, Pv4, Pv5, Pv6, Pv7  (viz kapitola 4.1) . 

Đzemn² pl§n pro jednotliv® plochy nebo pozemky urļen® k zastavŊn² navrhuje n²ģe uveden® dopravn² 

napojen²: 

oznaļen²  dopravn² napojen² 

S1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® 

upravit tak, aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

S2 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® 

upravit tak, aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

S3 Plocha nen² vymezena v n§vaznosti na dopravn² infrastrukturu. Dopravn² napojen² t®to 

plochy je nutn® hledat pŚes sousedn² plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², a to buŅ 

st§vaj²c² nebo zastaviteln®, zejm®na plochu B6. 

S4 Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na 

plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Plocha Pv4 je urļena nejenom pro um²stŊn² 

komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a 

dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

S5 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² silnici II. tŚ²dy ļ. 379 a navrģenou plochu 

veŚejn®ho prostranstv² Pv7. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna 

ze silnice II/379 a tak® prostŚednictv²m plochy veŚejn®ho prostranstv² Pv7. V pŚ²padŊ 

dopravn² obsluhy ze silnice II/379 a pŚi situov§n² jednotlivĨch objektŢ v n§vrhov® ploġe 

S5 mus² bĨt zajiġtŊny poģadovan® rozhledov® pomŊry na silnici II. tŚ²dy. 

S6 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

pŚestavby tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit 

tak, aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

B1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci a komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z tŊchto komunikac². 
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B2 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

B3 Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na 

plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv1. Plocha Pv1 je urļena nejenom pro um²stŊn² 

komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho 

prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

B4 Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na 

plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Plocha Pv4 je urļena nejenom pro um²stŊn² 

komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a 

dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

B5 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

B6 Ļ§st plochy navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikaci, nicm®nŊ tuto komunikaci je potŚeba 

uv®st do normovĨch parametrŢ. Dopravn² napojen² plochy bude Śeġeno z t®to st§vaj²c² 

komunikace. 

B7 Ļ§st plochy navazuje na st§vaj²c m²stn² komunikaci, nicm®nŊ tuto komunikace je potŚeba 

uv®st do normovĨch parametrŢ. Z dŢvodu napojen² zbĨvaj²c² ļ§sti t®to plochy na st§vaj²c² 

dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv2. Plocha 

Pv2 je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch 

chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® 

ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² komunikace 

a plochy Pv2.  

B8 Ļ§st plochy navazuje na st§vaj²c m²stn² komunikaci, nicm®nŊ tuto komunikace je potŚeba 

uv®st do normovĨch parametrŢ. Z dŢvodu napojen² cel® plochy je navrhov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² Pv2. Plocha Pv2 je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, 

nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak 

d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak 

bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² komunikace a plochy Pv2. 

B9 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

B10 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

B11 Pro napojen² plochy B11 je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv5. Plocha Pv5 je 

urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a 

dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

B12 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Pro napojen² jej² severn² 

a vĨchodn² ļ§sti na dopravn² s²Š je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv6. Plocha 

Pv6 je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch 

chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® 

ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² komunikace 

a plochy Pv6. 
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B13 Z dŢvodu vyŚeġen² napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je 

navrhov§no poŚ²zen² ¼zemn² studie. Plat², ģe novŊ navrģen® komunikace musej² bĨt 

napojeny na kapacitnŊ a normovŊ vyhovuj²c² komunikace. 

B14 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikace. Pro napojen² jej² severn² 

ļ§sti na dopravn² s²Š je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv1. Plocha Pv1 je 

urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a 

dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² komunikace a 

plochy Pv1. 

T1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Vs1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® 

upravit tak, aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

Vs2 Plocha je vymezena v n§vaznosti na silnici III. tŚ²dy a na st§vaj²c² komunikaci a d§le na 

st§vaj²c² are§l urļenĨ pro vĨrobu a skladov§n². Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy 

tak bude zajiġtŊna z tŊchto komunikac² nebo d§le z vnitroare§lovĨch komunikac². 

Vs3 Plocha je vymezena v n§vaznosti na silnici III. tŚ²dy a d§le na st§vaj²c² vĨrobn² are§l. 

Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace nebo d§le 

z vnitroare§lovĨch komunikac². 

Vs4 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace, a to i s  vyuģit²m plochy Pv8  

Ov2 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® 

upravit tak, aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. Pro napojen² lze vyuģ²t i plochu 

veŚejn®ho prostranstv² Pv4. 

Ov3 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Ov4 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy a na ni navazuj²c² 

st§vaj²c² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z tŊchto 

komunikac², a to i s  vyuģit²m plochy Pv8 

Od1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Z1 Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na 

plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, 

nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a dalġ²ch souļ§st² 

veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

559/2, 557/1, 

555, 551,  

549, 547 

Budouc² vĨstavba na tŊchto pozemc²ch bude napojena do st§vaj²c² komunikace na 

pozemku parc. ļ. 513 
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DOPRAVA V KLIDU  

Plochy pro parkov§n² a odstaven² vozidel lze Śeġit v r§mci st§vaj²c²ch i novŊ navrģenĨch ploch dopravn² 

infrastruktury , ploch veŚejnĨch prostranstv² a ploch veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ, pŚ²p. v r§mci dalġ²ch 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® um²stŊn² dopravn² infrastruktury pŚipouġtŊj² a za splnŊn² v nich 

stanovenĨch podm²nek vyuģit². Nov® z§mŊry v oblasti dopravy v klidu nejsou navrhov§ny. 

 

CYKLISTICKć DOPRAVA 

Realizace cyklistick® infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisej²c²ho mobili§Śe) je moģn§ 

i v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® um²stŊn² cyklistick® infrastruktury pŚipouġtŊj² a za 

splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

PŚi umisŠov§n² novĨch cyklotras nebo cyklostezek je tŚeba respektovat n²ģe uvedenou koncepci: 

¶ zajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti ¼zem² (zajiġtŊn² dostupnosti turistickĨch c²lŢ nebo propojen² 

jednotlivĨch s²del), 

¶ vhodn® zaļlenŊn² cyklotras a cyklostezek do uliļn² s²tŊ a do veŚejnĨch prostranstv². 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov je navrhov§n n²ģe uvedenĨ koridor pro um²stŊn² cyklostezky:  

D3 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² cyklostezky. Je vġak do nŊj moģno umisŠovat 

i souvisej²c² stavby nezbytn® pro realizaci stavby jako funkļn²ho celku (napŚ. mosty, opŊrn® 

zdi, propustky, ter®nn² ¼pravy jako z§Śezy, n§sypy, vyvolan® pŚeloģky inģenĨrskĨch s²t², 

pŚeloģky poln²ch cest apod.). 

V r§mci koridoru je moģn® um²stit i drobnou architekturu souvisej²c² s cyklostezkou a 

rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, kter® vġak 

neznemoģn² nebo neomez² realizaci cyklostezky. 

D§le je v r§mci ploch pŚestavby navrhov§na i plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv8, kter§ je mimo jin® 

vymezena z dŢvodu vytvoŚen² nov®ho pŊġ²ho propojen² a nov® cyklostezky v prostoru bĨval®ho tŊlesa 

ģelezniļn² dr§hy. 

PŊġĊ DOPRAVA 

Pro zajiġtŊn² ¼zemn²ch podm²nek pro kvalitn² pŊġ² dopravu ¼zemn² pl§n vymezuje zejm®na plochy 

veŚejnĨch prostranstv², plochy dopravn² infrastruktury a koridory pro pŊġ² propojen².  

PŚi umisŠov§n² novĨch pŊġ²ch tras je tŚeba respektovat n²ģe uvedenou koncepci: 

¶ vhodn® dimenzov§n² pŊġ²ch tras, 

¶ vhodn® zaļlenŊn² pŊġ²ch tras do uliļn² s²tŊ a do veŚejnĨch prostranstv², 

¶ pŊġ² trasy pl§novat s minimem pŚek§ģek pro chŢzi. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou navrhov§ny n²ģe uveden® koridory pro um²stŊn² pŊġ²ho 

propojen²:  
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D4 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky spoleļnŊ 

s cyklostezkou. Koridor je navrhov§n k propojen² mateŚsk® ġkoly s krajinou. Do koridoru je 

moģno umisŠovat i souvisej²c² stavby nezbytn® pro realizaci stavby jako funkļn²ho celku (napŚ. 

mosty, opŊrn® zdi, propustky, ter®nn² ¼pravy jako z§Śezy, n§sypy, vyvolan® pŚeloģky 

inģenĨrskĨch s²t², pŚeloģky poln²ch cest apod.). 

V r§mci koridoru je moģn® um²stit i drobnou architekturu souvisej²c² s pŊġ² stezkou 

nebo cyklostezkou a rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, 

odpoļ²vadla, za podm²nky neznemoģnŊn² nebo neomezen² realizace pŊġ² stezky nebo 

cyklostezky. 

D5 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky spoleļnŊ 

s cyklostezkou. Propojen² by mŊlo slouģit k propojen² z§stavby s novou cyklostezkou a plochou 

rekreace v krajinŊ a d§le pokraļov§n²m jiģn²m smŊrem umoģnit propojen² s atraktivn² lokalitou 

vrchu Ļeb²nka s rozhlednou.  

Do koridoru je moģno umisŠovat i souvisej²c² stavby nezbytn® pro realizaci stavby jako 

funkļn²ho celku (napŚ. mosty, opŊrn® zdi, propustky, ter®nn² ¼pravy jako z§Śezy, n§sypy, 

vyvolan® pŚeloģky inģenĨrskĨch s²t², pŚeloģky poln²ch cest apod.). 

V r§mci koridoru je moģn® um²stit i drobnou architekturu souvisej²c² s pŊġ² stezkou nebo 

cyklostezkou a rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, 

za podm²nky neznemoģnŊn² nebo neomezen² realizace pŊġ² stezky nebo cyklostezky. 

D§le je v r§mci koncepce s²deln² zelenŊ navrhov§no i dalġ² pŊġ² propojen². Jedn§ se o plochu veŚejn®ho 

prostranstv² ï zeleŔ Pz6, kter§ umoģŔuje zachov§n² pŊġ²ho propojen² do krajiny. 

4.3 KONCEPCE TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

ZćSOBOVćNĊ VODOU 

MŊstys Dr§sov m§ vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. MŊstys je z§soben pitnou vodou ze 

skupinov®ho vodovodu Dr§sov, jehoģ zdrojem je voda pŚedan§ z vod§rensk® soustavy V²rsk®ho 

oblastn²ho vodovodu (VOV) a II. bŚezovsk®ho pŚivadŊļe. Z§soben² mŊstyse je provedeno odboļkou 

z pŚivadŊļe VOV ĠvaŚec ï Ļeb²n ve vzduġn²kov® ġachtŊ V7 a pŚ²vodn²m Śadem do Malhostovic, odtud 

odboļkou a pŚ²vodn²m Śadem Dr§sov do st§vaj²c²ho vodojemu Dr§sov, odkud je mŊstys gravitaļnŊ 

z§soben. Syst®m z§sobov§n² pitnou vodou je vyhovuj²c², a proto nen² ¼zemn²m pl§nem mŊnŊn. Tento 

syst®m lze d§le rozv²jet. Veġker§ budouc² z§stavba v s²dle Dr§sov bude napojena na centr§ln² z§sobov§n² 

pitnou vodou. 

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje n²ģe uvedenĨ koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² vodovodu. 

T2 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² vodovodu souvisej²c²ho s navrģenou rekonstrukc² 

V²rsk®ho vodovodn²ho pŚivadŊļe, ¼sek ĠtŊp§novice ï Ļeb²n. Do koridoru lze umisŠovat i dalġ² 

stavby dopravn² a technick® infrastruktury, kter® neznemoģn² nebo neomez² realizaci 

vodovodu. V m²stŊ pŚekryvu s jinĨmi navrģenĨmi plochami (zastavitelnĨmi plochami nebo 

plochami zmŊn v krajinŊ) je nutn® tyto z§mŊry koordinovat. 

V m²stŊ pŚekryvu koridoru s plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² plat², ģe do doby zapoļet² 

uģ²v§n² dokonļen® stavby, pro n²ģ je koridor vymezen, nelze umisŠovat takov® stavby ļi 

z§mŊry, kter® by znemoģnily nebo zt²ģily realizaci stavby, pro n²ģ je koridor vymezen. 

Đzemn² pl§n z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v ¼zem² umoģŔuje 

veden² vodovodŢ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro z§sobov§n² vodou v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich 
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stanovenĨch podm²nek vyuģit². Nov§ veden² vodovodn² s²tŊ je nutno pŚednostnŊ umisŠovat v r§mci ploch 

veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® provŊŚit jejich umisŠov§n² 

v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

KONCEPCE ODKANALIZOVćNĊ 

MŊstys Dr§sov je odkanalizov§n odd²lnou kanalizaļn² s²t², kter§ je za¼stŊna do centr§ln² ĻOV Dr§sov ï 

Malhostovice um²stŊn® severoz§padnŊ od mŊstyse. Rozsah navrģenĨch zastavitelnĨch ploch a pro nŊ 

stanoven® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² vļetnŊ navrģen® etapizace omezuj² budouc² vĨstavbu tak, 

aby nebyla pŚekroļena kapacita st§vaj²c² ĻOV Dr§sov ï Malhostovice urļen§ pro mŊstys Dr§sov. 

V pŚ²padŊ potŚeby ¼zemn² pl§n Dr§sov v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje 

zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ĻOV Dr§sov ï Malhostovice. Veġker§ budouc² z§stavba v s²dle Dr§sov 

bude odkanalizov§na na ĻOV Dr§sov ï Malhostovice. 

Z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v ¼zem² je umoģnŊno veden² 

kanalizaļn² s²tŊ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb slouģ²c² k odkanalizov§n² nebo ļiġtŊn² odpadn²ch vod 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to 

vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². Veden² kanalizaļn² s²tŊ bude pŚednostnŊ 

umisŠov§no v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® 

provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

ZćSOBOVćNĊ ELEKTRICKOU ENERGIĊ 

SouļasnĨ stav z§sobov§n² elektrickou energi² v mŊstysu Dr§sov lze oznaļit jako stabilizovanĨ, st§vaj²c² 

rozvody a transformaļn² stanice odpov²daj² souļasnĨm potŚeb§m. Pro zajiġtŊn² vĨhledovĨch potŚeb 

dod§vky bude vyuģito vĨkonu st§vaj²c²ch trafostanic nebo je moģn® v ¼zem² um²stit trafostanice nov®, 

pŚ²padnŊ st§vaj²c² trafostanice vymŊnit za vĨkonnŊjġ².  

Nov§ veden² elektrick® energie, pŚ²padnŊ pŚeloģky st§vaj²c²ho elektrick®ho veden² nebo stavby souvisej²c² 

se z§sobov§n²m elektrickou energi² lze um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® 

pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

ZćSOBOVćNĊ PLYNEM 

MŊstys Dr§sov je napojen na plyn. Syst®m z§sobov§n² plynem je vyhovuj²c², a proto nen² mŊnŊn. Tento 

syst®m lze d§le rozv²jet. V pŚ²padŊ potŚeby lze nov§ veden² plynu nebo stavby souvisej²c² se z§sobov§n²m 

plynem um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® 

infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit² a d§le za pŚedpokladu, ģe 

ochrann® nebo bezpeļnostn² p§smo veden² plynu nezas§hne negativn²m vlivem st§vaj²c² nebo 

navrhovan® plochy bydlen², plochy sm²ġen® obytn® nebo plochy obļansk®ho vybaven². 

ZćSOBOVćNĊ TEPLEM 

Z§sobov§n² teplem v mŊstysu Dr§sov je Śeġeno individu§lnŊ. Jin® nebo nov® z§sobov§n² teplem nen² 

navrhov§no. 

SPOJE, TELEKOMUNIKACE 

Nov® zaŚ²zen² a veden² nen² navrhov§no, jsou respektov§na st§vaj²c² veden². V pŚ²padŊ potŚeby lze nov§ 

veden² nebo stavby souvisej²c² um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² 

um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit² a d§le za 
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pŚedpokladu, ģe ochrann® nebo bezpeļnostn² p§smo nezas§hne negativn²m vlivem st§vaj²c² nebo 

navrhovan® plochy bydlen², plochy sm²ġen® obytn® nebo plochy obļansk®ho vybaven². 

NAKLćDćNĊ S ODPADY 

Plochy pro stanoviġtŊ kontejnerŢ na tŚ²dŊnĨ komun§ln² odpad, vļetnŊ odpadu inertn²ho (shromaģŅovac² 

m²sta) se pŚipouġtŊj² pŚednostnŊ v ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² a pŚi splnŊn² vĨġe uveden® koncepce veŚejnĨch prostranstv².  

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje n²ģe uvedenou plochu pro sbŊr odpadŢ. 

T1 Tato plocha pŚestavby je urļena pro um²stŊn² a rozġ²Śen² zaŚ²zen² pro sbŊr odpadu. Do plochy 

je moģno umisŠovat i souvisej²c² stavby nezbytn® pro realizaci z§mŊru, jako je potŚebn§ 

dopravn² a technick§ infrastruktura.  

V r§mci plochy je moģn® um²stit i opatŚen² vedouc² ke zm²rnŊn² negativn²ch vlivŢ spojenĨch 

s provozem sbŊrn®ho dvora, napŚ. izolaļn² a ochranou zeleŔ, protihlukov§ opatŚen². V r§mci 

plochy T1 je moģn® umisŠovat i gar§ģe. 

4.4 KONCEPCE OBĻANSK£HO VYBAVENĉ  

K zajiġtŊn² veŚejn® infrastruktury v oblasti obļansk®ho vybaven² jsou vymezeny plochy obļansk®ho 

vybaven². D§le je definov§na koncepce ochrany obyvatelstva, kter§ je zahrnuta do koncepce 

obļansk®ho vybaven². 

Plochy obļansk®ho vybaven² 

K zajiġtŊn² veŚejn® infrastruktury v oblasti z§kladn²ho obļansk®ho vybaven² jsou vymezov§ny plochy 

obļansk®ho vybaven² a plochy obļansk®ho vybaven² ï doplŔkov®ho. Tyto plochy jsou vymezeny za 

¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro ļinnosti, kter® jsou nezbytn® pro zajiġtŊn² z§kladn²ho standardu a kvality 

ģivota obyvatel (napŚ. ¼Śad, mateŚsk§ a z§kladn² ġkola, zdravotnick® stŚedisko) a takt®ģ za ¼ļelem 

zajiġtŊn² podm²nek pro ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² slouģ²c² pro sport a k uspokojov§n² sportovn²ch potŚeb 

(napŚ. hŚiġtŊ, sokolovna). Nad r§mec ploch obļansk®ho vybaven² lze stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho 

vybaven² umisŠovat i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², zejm®na v ploch§ch sm²ġenĨch 

obytnĨch v souladu s podm²nkami vyuģit² vymezenĨch ploch a pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou navrģeny n§sleduj²c² nov® plochy obļansk®ho vybaven² nebo 

plochy pŚestavby:  

Ov1 Plocha obļansk®ho vybaven² je vymezena pro realizaci rozġ²Śen² hŚbitova. 

Ov2 Plocha obļansk®ho vybaven² je vymezena pro realizaci zaŚ²zen² pro seniory v lokalitŊ 

ĂU hŚiġtŊñ. 

Ov3  Plocha obļansk®ho vybaven² je vymezena pro um²stŊn² staveb slouģ²c²ch pro obchodn² prodej. 

Ov4  Plocha obļansk®ho vybaven² je vymezena pro realizaci polyfunkļn²ho vyuģit² v m²stŊ 

urbanisticky znehodnocen® lokality. 

Od1  Plocha obļansk®ho vybaven² doplŔuj²c²ho plochy bydlen² je vymezena pro realizaci 

souvisej²c²ch sluģeb obļansk®ho vybaven² z§padnŊ od lokality ĂU hŚiġtŊñ. 
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5 KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY, VĻETNŉ VYMEZENĉ 
PLOCH A STANOVENĉ PODMĉNEK PRO ZMŉNY V JEJICH 

VYUĢITĉ 

Hlavn²m c²lem koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zajiġtŊn² jej² ochrany vļetnŊ ochrany vġech pŚ²rodn²ch 

hodnot ¼zem², zajiġtŊn² ekologick® stability a zajiġtŊn² jej² prostupnosti. Toho je dosaģeno jednak vhodnŊ 

zvolenou z§kladn² koncepc² rozvoje ¼zem² a d§le vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s dŢrazem na ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot.  

Z§kladn² koncepci uspoŚ§d§n² krajiny tvoŚ²: vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® 

¼zem²), vymezen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, zajiġtŊn² prostupnosti krajiny, ochrana ¼zem² 

pŚed eroz² a pŚed povodnŊmi, rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny. 

5.1 PLOCHY S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ 

KRAJINN£ đZEMĊ 

Pro zajiġtŊn² rozvoje krajinn® funkce jsou vymezeny plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, plochy lesn², 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² a plochy zemŊdŊlsk®. Tyto plochy slouģ² k zajiġtŊn² podm²nek 

vĨrobn²ch aktivit podm²nŊnĨch pŚ²rodn²mi zdroji (zemŊdŊlstv², lesnictv²), aktivit sportovn²ch a rekreaļn²ch 

a podm²nek zachov§n² biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability. 

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje n²ģe uveden® plochy zmŊn v krajinŊ: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

V1 plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ 4,87 
2 krajinn® ¼zem² 

Rk1 plochy rekreace v krajinŊ 3,31 

5.2 ĐZEMNĉ SYST£M EKOLOGICK£ STABILITY (ĐSES) 

N§vrh ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability krajiny zahrnuje vymezen²: 

¶ hydrofiln² vŊtve m²stn²ho ĐSES (LBK 1 aģ 4, LBC 1 a 2) 

¶ dvou mezofiln²ch vŊtv² m²stn²ho ĐSES (LBK 5 aģ 14, LBC 3 aģ 8) 

PŚEHLED BIOCENTER 

oznaļen² 

 

biogeografickĨ 

vĨznam a funkļn² 

typ  

PŚ²sluġnost k 

typu vŊtve 

n§vaznost plochy segmentu mimo 

Śeġen® ¼zem² 

LBC 1 lok§ln² biocentrum hydrofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem² 

LBC 2 lok§ln² biocentrum hydrofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem² 
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LBC 3 lok§ln² biocentrum mezofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem² 

LBC 4 lok§ln² biocentrum mezofiln² plocha biocentra pokraļuje v obc²ch Tiġnov a 

Ģelezn® 

LBC 5 lok§ln² biocentrum mezofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem² 

LBC 6 lok§ln² biocentrum mezofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem²  

LBC 7 lok§ln² biocentrum mezofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem²  

LBC 8 lok§ln² biocentrum mezofiln² cel§ plocha biocentra je vymezena v Śeġen®m 

¼zem² 

PŚEHLED BIOKORIDORŢ 

oznaļen² 

 

biogeografickĨ 

vĨznam a funkļn² 

typ  

PŚ²sluġnost k 

typu vŊtve 

n§vaznost plochy segmentu mimo 

Śeġen® ¼zem² 

LBK 1 lok§ln² biokoridor hydrofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² Tiġnova 

LBK 2 lok§ln² biokoridor hydrofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem² 

LBK 3 lok§ln² biokoridor hydrofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² obce 

Malhostovice 

LBK 4 lok§ln² biokoridor mezofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² obc² 

Vġechovice a Malhostovice 

LBK 5 lok§ln² biokoridor mezofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem² 

LBK 6 lok§ln² biokoridor mezofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem² 

LBK 7 lok§ln² biokoridor mezofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem² 

LBK 8 lok§ln² biokoridor mezofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem²  

LBK 9 lok§ln² biokoridor mezofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem² 

LBK 10 lok§ln² biokoridor mezofiln² celĨ vymezen v Śeġen®m ¼zem² 

LBK 11 lok§ln² biokoridor mezofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² Tiġnova 

LBK 12 lok§ln² biokoridor mezofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² obce 

Hradļany a mŊsta Tiġnov 

LBK 13 lok§ln² biokoridor mezofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² obc² Hradļany 

a Ļeb²n 

LBK 14 lok§ln² biokoridor mezofiln² pokraļov§n² ve spr§vn²m ¼zem² obce Ļeb²n 

PODMĊNKY PRO VYUģITĊ PLOCH đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY (đSES) 
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Pro vġechny ļ§sti ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zaļlenŊnĨch do ploch ¼zemn²ho syst®mu 

ekologick® stability plat² m²sto podm²nek vyuģit² stanovenĨch pro pŚ²sluġn® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² n§sleduj²c² podm²nky: 

Hlavn² vyuģit² 

je vyuģit² slouģ²c² k udrģen² ļi zvĨġen² funkļnosti ĐSES 

PŚ²pustn® vyuģit² 

nen² stanoveno 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Je takov® vyuģit², kter® je uvedeno v podm²nk§ch vyuģit² dan®ho typu plochy s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² jako hlavn², pŚ²pustn® ļi podm²nŊnŊ pŚ²pustn®, pokud nenaruġ² pŚirozen® 

podm²nky stanoviġtŊ a nesn²ģ² m²ru funkļnosti ĐSES. Do vymezenĨch ploch ĐSES nelze 

umisŠovat stavby, vyjma staveb n²ģe uvedenĨch. 

¶ Stavby dopravn² infrastruktury, kter® nelze v r§mci syst®mu dopravn² infrastruktury 

um²stit jinde a za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu  

s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Stavby technick® infrastruktury, kter® nelze v r§mci syst®mu technick® infrastruktury 

um²stit jinde a za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu  

s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Stavby pro vodn² hospod§Śstv² v ploch§ch vodn²ch a vodohospod§ŚskĨch za pŚedpokladu 

minimalizace jejich negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² ochranou  

a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch 

katastrof, za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami 

ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á je jak®koliv vyuģit² podstatnŊ omezuj²c² funkļnost ĐSES 

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY  

Prostupnost krajiny je zajiġtŊna respektov§n²m syst®mu m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac², zpevnŊnĨch 

i nezpevnŊnĨch cest. Nov® trasy propojen² v krajinŊ, vyjma koridorŢ D3, D4 a D5 pro um²stŊn² 

cyklostezky a pŊġ² stezky a koridoru D2 pro pŚeloģku poln² cesty, navrhov§ny nejsou. Đzemn² pl§n d§le 

navrhuje plochu veŚejn®ho prostranstv² Pz6 pro zajiġtŊn² propojen² s²dla s krajinou a d§le plochu 

pŚestavby Pv8 pro zajiġtŊn² prŢchodu cyklostezky s²dlem a nav§z§n² na st§vaj²c² ļi nov® cyklostezky ļi 

trasy v krajinŊ.  Nejedn§ se vġak o zajiġtŊn² prostupnosti krajin jako takov®, ale zajiġtŊn² propojen² s²dla 

s krajinou. Nov§ propojen² mohou bĨt realizov§na v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® 

pŚipouġtŊj² um²stŊn² komunikac² pŚi splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy. Nen² tedy pŚesnŊ 

specifikov§no trasov§n² novĨch dopravn²ch propojen² a je tak upŚednostnŊna znaļn§ variabilita moģnost² 

pŚi konkr®tn²m vymezen² pŚ²sluġn®ho propojen². 

V krajinŊ jsou pŚ²pustn® stavby dopravn² infrastruktury v pŚ²padŊ, ģe nedojde k jej²mu naruġen² nebo 

naruġen² krajinn®ho r§zu, to vġe v souladu se stanovenĨmi podm²nkami pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². PŚi realizaci z§mŊrŢ je nutno v maxim§lnŊ moģn® m²Śe zachov§vat st§vaj²c² m²stn² a 

¼ļelov® komunikace a cesty zajiġŠuj²c² pŚ²stup k pozemkŢm a prŢchodnost krajinou.   
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5.4 PROTIEROZNĉ OPATřENĉ 

Konkr®tn² protierozn² opatŚen² nejsou navrhov§na a ani plochy urļen® pro protierozn² opatŚen² 

vymezov§ny nejsou. Jednotliv§ opatŚen², kter§ povedou k minimalizaci eroze, je moģn® realizovat 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚi splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. 

5.5 OPATřENĉ PROTI POVODNĉM 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov nen² stanoveno z§plavov® ¼zem², nicm®nŊ k z§plav§m doch§z² na 

vodn²m toku LubŊ. Z tohoto dŢvodu je umoģnŊna realizace protipovodŔovĨch opatŚen² v r§mci ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚi splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou navrhov§na n²ģe uveden§ protipovodŔov§ opatŚen²:  

V1 Plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ urļen§ pro z§mŊr poldru Malhostovice na vodn²m toku LubŊ 

je pŚevzat§ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn². 

ObecnŊ plat², ģe stavby umisŠovan® v n§vaznosti na vodn² toky nesm² zhorġovat prŢbŊh pŚ²padn® 

povodnŊ a mus² umoģnit snadnĨ prŢchod povodŔovĨch prŢtokŢ. 

5.6 KONCEPCE REKREAĻNĉHO VYUĢĉVĆNĉ KRAJINY 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou vymezena n§sleduj²c² vĨznamn§ m²sta rekreaļn²ho pobytu 

v krajinŊ:  

¶ Stanoviska, 

¶ Dr§sovsk§ stud§nka, 

¶ Str§ģ a d§le na KloļŢvky, 

¶ Vinohrad, 

¶ mysliveck§ chata. 

V souvislosti s m²sty rekreaļn²ho pobytu v krajinŊ je vymezeno i jejich vz§jemn® propojen². Jedn§ se 

o vyuģ²v§n² st§vaj²c²ch tras, aŠ uģ pro pŊġ² nebo takt®ģ cyklisty, pŚ²padnŊ vyuģit² i komunikac² 

vyuģ²vanĨch automobilovou dopravou. Jsou vymezeny n§sleduj²c², zcela nov® trasy: 

D3 Nov§ cyklostezka vyuģ²vaj²c² bĨval® tŊleso dr§hy spojuj²c² mŊstys Dr§sov s m²sty rekreaļn²ho 

pobytu v krajinŊ (Malhostovick§ pecka, Ļeb²nsk§ Pecka, rozhledna Ļeb²nka) a takt®ģ upravuj²c² 

ļ§st veden² m²stn² cyklostezky ĂĻeb²nka ï Okruh Cñ ve vĨchodn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov. 

D4 Nov® pŊġ² propojen² umoģŔuj²c² propojen² mateŚsk® ġkolky s Ăvolnouñ krajinou pŚi z§padn²m 

okraji mŊstyse Dr§sov.  

D5 Nov® pŊġ² propojen² umoģŔuj²c² propojen² z§stavby s novou cyklostezkou a plochou rekreace 

v krajinŊ a d§le jeho pokraļov§n² jiģn²m smŊrem propojuj²c² z§stavbu s atraktivn² lokalitou 

vrchu Ļeb²nka a rozhlednou. 

Pro rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny je tŚeba respektovat n²ģe uvedenou koncepci: 

¶ respektovat podm²nky vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuj²c² rekreaļn² 

vyuģit² krajiny, 
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¶ v krajinŊ je pŚ²pustn® realizovat ve vazbŊ na turistick® a cyklistick® trasy nebo stezky drobnou 

architekturu souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, 

odpoļ²vadla. 

5.7 DOBħVĆNĉ NEROSTš 

Plochy pro dobĨv§n² loģisek nerostŢ nejsou vymezov§ny.  



|  49 

¼zemn² pl§n Dr§sov| 2021     
 

6 STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH  

S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ  

Podle st§vaj²c²ho nebo poģadovan®ho zpŢsobu vyuģit² jsou ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov 

vymezeny n²ģe uveden® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® spoleļnŊ tvoŚ² z§kladn² koncepci 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem². 

obecnĨ ¼ļel plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² k·d plochy 
   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

obytn® funkce v ¼zem² 

plochy bydlen² B 

plochy sm²ġen® obytn® S 

plochy zahrad  Z 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

rekreaļn² funkce v ¼zem² 

plochy rekreace Rr 

plochy rekreace v krajinŊ Rk 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

produkļn² funkce v ¼zem² 

plochy vĨroby a skladov§n² Vs 

plochy vĨroby a skladov§n² ï FVE Vf 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

veŚejn® infrastruktury 

plochy dopravn² infrastruktury  D 

plochy technick® infrastruktury T 

plochy obļansk®ho vybaven²   Ov 

plochy obļansk®ho vybaven² ï doplŔkov®  Od 

plochy veŚejnĨch prostranstv² Pv 

plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ  Pz 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

krajinn® funkce v ¼zem² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® V 

plochy zemŊdŊlsk® A 

plochy lesn² L 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² H 
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B PLOCHY BYDLENĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy bydlen² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech samostatnĨch (solit®rn²ch) nebo dvojdomech 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, 

baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² nebo neruġ²c² vĨroba a skladov§n² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve 

sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ budou splnŊny hygienick® limity, napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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S PLOCHY SMĊġEN£ OBYTN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy sm²ġen® obytn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech samostatnĨch (solit®rn²ch) nebo dvojdomech  

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu (z§stavbu ŚadovĨch 

rodinnĨch domŢ) pouze ve st§vaj²c² z§stavbŊ tvoŚ²c² uzavŚenou stavebn² ļ§ru (typicky 

dostavba proluk) 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou spr§vu, 

obchodn² prodej, tŊlovĨchovu a sport, ubytov§n², stravov§n², sluģby 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, 

baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro neruġ²c² vĨrobu a skladov§n², zemŊdŊlstv² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve 

sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ budou splnŊny hygienick® limity, napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Z PLOCHY ZAHRAD 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zahrad 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zahrady a sady, s²deln² zeleŔ, zeleŔ veŚejnŊ nepŚ²stupn§ 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® hospodaŚen², napŚ. kŢlny, stodoly, 

sen²ky, sklen²ky 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel, napŚ. pŚ²stŚeġky, 

alt§ny, baz®ny, zahradn² domky 

¶ dopravn² infrastruktura, napŚ. gar§ģe, komunikace, parkovac² st§n² 

¶ oplocen² pozemkŢ 

¶ technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² definov§no 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Rr PLOCHY REKREACE 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy rekreace 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci, napŚ. stavby pro rodinnou rekreaci 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m rekreace a souvis² s hlavn²m vyuģit²m vymezen® plochy  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy,  

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln® 

s rekreaļn²mi aktivitami. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Rk PLOCHY REKREACE V KRAJINŊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy rekreace v krajinŊ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ rekreaļn² louky, travnat® plochy pro odpoļinek 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro aktivn² pobyt ve voln® pŚ²rodŊ spojenĨ s turistikou, cykloturistikou, 

napŚ. cyklostezky, pŊġ² stezky, hŚiġtŊ 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc² v pŚ²rodŊ, napŚ. amfite§tr, letn² kino  

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ vodn² plochy a vodn² toky, stavby a zaŚ²zen² pro zadrģov§n² vody v krajinŊ 

¶ protierozn² a protipovodŔov§ opatŚen² 

¶ rozhledny 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m rekreace a souvis² s hlavn²m vyuģit²m vymezen® plochy  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy,  

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln® 

s rekreaļn²mi aktivitami, 

¶ budou minimalizov§ny negativn² dopady na ģivotn² prostŚed². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Vs PLOCHY VĨROBY A SKLADOVćNĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vĨroby a skladov§n² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro vĨrobu a skladov§n² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Vf PLOCHY VĨROBY A SKLADOVćNĊ ð FVE 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vĨroby a skladov§n² ï FVE 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² fotovoltaickĨch elektr§ren 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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D PLOCHY DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURY 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy dopravn² infrastruktury 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pozemn²ch komunikac² 

¶ souļ§sti pozemn²ch komunikac², napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty, protihlukov§ 

opatŚen², chodn²ky 

¶ stavby dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho vybaven², napŚ. autobusov® zast§vky, odstavn® 

a parkovac² plochy, gar§ģe 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ cyklostezky, pŊġ² trasy a chodn²ky 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, nebo 

kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. 

autobusovĨch zast§vek, gar§ģ², kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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T PLOCHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy technick® infrastruktury 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, 

trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, 

elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, produktovody 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ dopravn² infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu okoln²ho prostŚed² nebo takov® dŢsledky 

mohou vyvol§vat druhotnŊ, tzn. mohou m²t negativn² vliv na chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

staveb nebo chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. ļist²rny 

odpadn²ch vod, staveb a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, trafostanice, kdy plat² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Ov PLOCHY OBļANSK£HO VYBAVENĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi 

o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu a pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc², veŚejnou spr§vu, 

ochranu obyvatelstva 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro seniory, napŚ. domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport, napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, sportovn² haly, jezdeck® 

are§ly 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavba pro bydlen² ï byt spr§vce nebo majitele  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ dojde ke splnŊn² hygienickĨch limitŢ z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Od PLOCHY OBļANSK£HO VYBAVENĊ ð DOPLŔKOV£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² ï doplŔkov®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m bydlen², napŚ. zdravotn² sluģby, dŊtsk§ hŚiġtŊ, stavby a 

zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, stravov§n², wellness sluģby, nez§visl§ nebo soukrom§ 

muzea 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² definov§no 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Pv PLOCHY VEŚEJNĨCH PROSTRANSTVĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejnĨch prostranstv² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky n§mŊst², n§vs², ulic, trģiġŠ a chodn²kŢ, parkŢ, lesoparkŢ apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky, pumptrack, cyklopark 

¶ odpoļinkov® plochy, hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem budou 

odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kterĨmi by doġlo ke znemoģnŊn² veden² prŢjezdn²ho ¼seku silnice 

v ġ²Śce odpov²daj²c² funkļn² skupinŊ a zat²ģen² silnice. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce veŚejnĨch prostranstv². 
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Pz PLOCHY VEŚEJNĨCH PROSTRANSTVĊ ð ZELEŔ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky parkŢ, lesoparkŢ, alej², sadŢ, travnat® plochy apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky, pumptrack, cyklopark 

¶ odpoļinkov® plochy, hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktur a 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem budou 

odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce veŚejnĨch prostranstv². 
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V PLOCHY VODNĊ A VODOHOSPODćŚSK£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ, vodn²ch dŊl 

¶ stavby a zaŚ²zen² urļen® pro vodohospod§Śsk® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a ¼drģbŊ vodn²ch dŊl 

¶ revitalizace vodn²ch tokŢ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln®  

s vodohospod§ŚskĨm vyuģit²m, 

¶ budou minimalizov§ny negativn² dopady do vodn²ho reģimu, ļistoty vod apod. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kolobŊh vody 

v pŚ²rodŊ a negativnŊ ovlivŔuj² kvalitu a ļistotu vody a vodn²ho reģimu, nebo takov® 

dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb a 

zaŚ²zen² slouģ²c²ch k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a ¼drģbŊ vodn²ch dŊl, staveb a zaŚ²zen² pro 

rybolov, staveb a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy, kdy plat² podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² stanoven® v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n², podm²nky pro 

lokalitu 2.  
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A PLOCHY ZEMŊDŊLSK£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zemŊdŊlsk® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, napŚ. orn§ pŢda, zahrady, ovocn® sady, louky, 

pastviny  

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed 

zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi a d§le vļel²ny, sen²ky, pŚ²stŚeġky 

pro hospod§Śsk§ zv²Śata, ohradn²ky pastvin 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa nebo pozemky sm²ġen® 

nezastavŊn®ho ¼zem² 

¶ zmŊna funkce na vodn² plochy a vodn² toky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ stavby pro myslivost  

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na 

s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a 

pŚ²rodn²ch katastrof 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch zemŊdŊlskĨch a organizaci zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu a d§le nedojde ke zt²ģen² obhospodaŚov§n² zemŊdŊlskĨch ploch. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² zemŊdŊlsk® vyuģit² 

a ļinnosti s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb a 

zaŚ²zen² potŚebnĨch k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, staveb drobn® architektury souvisej²c²ch 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, staveb bezprostŚednŊ souvisej²c²ch s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu, 

kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², podm²nky pro lokalitu 2. 
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L PLOCHY LESNĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy lesn² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

¶ stavby a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv², napŚ. konstrukce lesn²ch ġkolek, z§vlah, stavby pro 

uskladnŊn² lesnickĨch surovin a produktŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² 

ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost, obory 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ vodn² toky, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

¶ zmŊna funkce na pozemky sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch lesn²ch, budou splnŊny poģadavky na celistvost 

a funkļnost lesn²ch ploch a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² vyuģit² pozemkŢ 

urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ļinnost² s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c²ch. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb pro 

uskladnŊn² lesnickĨch surovin a produktŢ, staveb drobn® architektury souvisej²c²ch 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n², podm²nky pro lokalitu 2. 
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H PLOCHY SMĊġEN£ NEZASTAVŊN£HO đZEMĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zeleŔ krajinn§ tvoŚen§ souborem vegetaļn²ch prvkŢ s pŚevaģuj²c² ekologickou a 

krajinotvornou funkc², napŚ. pozemky s dŚevinami rostouc²mi mimo les, rozptĨlen® ploġn® 

ļi liniov® porosty dŚevin a bylin, rem²zy, meze, vegetaļn² doprovod vodn²ch tokŢ 

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na 

s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a 

pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ vodn² toky, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

¶ trval® travn² porosty 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost, obory 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rybolov 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku 

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed 

zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi a d§le vļel²ny, sen²ky, pŚ²stŚeġky 

pro hospod§Śsk§ zv²Śata, ohradn²ky pastvin 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa nebo pozemky zemŊdŊlsk® 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² nebo sniģuj²c² 

ekologickou hodnotu ¼zem². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb 

bezprostŚednŊ souvisej²c²ch s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu, staveb drobn® architektury souvisej²c²ch 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n, podm²nky pro lokalitu 2. 
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7 VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, VEřEJNŉ 
PROSPŉĠNħCH OPATřENĉ, STAVEB A OPATřENĉ  

K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A BEZPEĻNOSTI STĆTU A PLOCH 

PRO ASANACI, PRO KTER£ LZE PRĆVA K POZEMKšM A 

STAVBĆM VYVLASTNIT 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou vymezeny n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ 

prospŊġn§ opatŚen², stavby a opatŚen² k zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu nebo ploch pro asanaci, 

pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit.  

VeŚejnŊ prospŊġn® stavby dopravn² infrastruktury 

k·d popis  veŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

D1 
koridor dopravn² infrastruktury ï 

silnice 

¶ hlavn² objekt stavby (stavba silnice) a k nŊmu 

n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. mostn² 

objekty, tunely, deġŠov® usazovac² n§drģe, 

propustky, protihlukov§ opatŚen², vegetace)  

¶ stavby vyvolan® (napŚ. vyvolan® pŚeloģky 

komunikac² niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², 

poln²ch cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² 

realizovat a  

¶ stavby doprovodn® (napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky) 

Pv8 plocha veŚejn®ho prostranstv² 

¶ hlavn² objekt stavby veden² (cyklostezka, pŊġ² 

propojen², silnice) 

¶ stavby vyvolan® (napŚ. vyvolan® pŚeloģky 

komunikac² nebo inģenĨrskĨch s²t², poln²ch 

cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² realizovat 

VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba technick® infrastruktury 

k·d popis  veŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

V1 plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ ¶ hlavn² objekt stavby (poldr Malhostovice) 

T2 
koridor technick® infrastruktury ï 

vodovod 

¶ hlavn² objekt stavby (stavba vodovodu) a k 

nŊmu n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ 

¶ stavby vyvolan® (napŚ. vyvolan® pŚeloģky 

komunikac² nebo inģenĨrskĨch s²t², poln²ch 

cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² realizovat 

¶ stavby doprovodn® (napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky) 
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8 VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNħCH 

PROSTRANSTVĉ, PRO KTER£ LZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ 

PRĆVO 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov nejsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby nebo veŚejn§ 

prostranstv², pro kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo. 

9 STANOVENĉ KOMPENZAĻNĉCH OPATřENĉ PODLE  

Ä 50 ODST. 6 STAVEBNĉHO ZĆKONA 

Nestanovuj² se ģ§dn§ kompenzaļn² opatŚen² podle Ä 50 odst. 6 stavebn²ho z§kona. 

10 STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN V ĐZEMĉ (ETAPIZACE) 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov je navrhov§na zastaviteln§ plocha bydlen² B13, v n²ģ je moģn® 

realizovat vĨstavbu aģ po splnŊn² n²ģe uvedenĨch podm²nek: 

¶ zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ļist²rny odpadn²ch vod a vybudov§n² kanalizace napojuj²c² plochu 

B13 na dostateļnŊ kapacitn² kanalizaci v m²stŊ u st§vaj²c²ho hŚbitova, 

¶ vybudov§n² komunikace Śeġ²c² napojen² plochy B13 na kapacitnŊ a normovŊ vyhovuj²c² komunikaci. 

11 VYMEZENĉ PLOCH, VE KTERħCH JE ROZHODOVĆNĉ 

O ZMŉNĆCH V ĐZEMĉ PODMĉNŉNO ZPRACOVĆNĉM ĐZEMNĉ 

STUDIE 

Đzemn² pl§n Dr§sov vymezuje plochu B13 jako plochu, ve kter® je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² 

podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie. D§le je vymezena ļ§st plochy B12, plochy Pv6 a B6, ve kterĨch 

je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie. Rozsah ¼zemn²ch studi² je 

stanoven v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov, ve vĨkrese z§kladn²ho ļlenŊn². Plat², ģe studie pro 

ļ§st ploch B12 a Pv6 bude zpracov§na souļasnŊ v r§mci jedn® ¼zemn² studie. 

11.1 STANOVENĉ PODMĉNEK PRO POřĉZENĉ ĐZEMNĉ STUDIE B13  

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy B13, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ na 

technickou infrastrukturu. Pro plochu B13 plat², ģe pŚipojovac² bod na kanalizaci bude v m²stŊ 

u st§vaj²c²ho hŚbitova. 

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy B13, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ na 

dopravn² infrastrukturu. Plat², ģe novŊ navrģen® komunikace mus² bĨt napojeny na kapacitnŊ a 

normovŊ vyhovuj²c² komunikace, pŚ²padnŊ mus² bĨt navrģena takov§ opatŚen², kter§ identifikovan® 

dopravn² z§vady odstran². 

¶ Đzemn² studie navrhne parcelaci zastaviteln® plochy. 
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¶ Đzemn² studie upŚesn² podrobn® podm²nky prostorov® regulace (napŚ. stavebn² ļ§ry, vĨġkovou 

regulaci) a z§kladn² architektonick® podm²nky (napŚ. tvary a sklony stŚech, pŢdorysy staveb). 

¶ Đzemn² studie navrhne uliļn² profil budouc²ch komunikac² a jejich podrobn® ļlenŊn². 

¶ Đzemn² studie navrhne dle potŚeby dalġ² veŚejn§ prostranstv² (napŚ. park, sportoviġtŊ) 

11.2 STANOVENĉ PODMĉNEK PRO POřĉZENĉ ĐZEMNĉ STUDIE B12 A PV6 

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy B12, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ na 

technickou infrastrukturu.  

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy B12, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ na 

dopravn² infrastrukturu. Plat², ģe pŚipojen² bude prostŚednictv²m plochy Pv6. 

¶ Đzemn² studie navrhne parcelaci zastaviteln® plochy B12. 

¶ Đzemn² studie upŚesn² podrobn® podm²nky prostorov® regulace (napŚ. stavebn² ļ§ry, vĨġkovou 

regulaci) a z§kladn² architektonick® podm²nky (napŚ. tvary a sklony stŚech, pŢdorysy staveb). 

¶ Đzemn² studie navrhne uliļn² profil budouc² komunikace v ploġe Pv6 a jej² podrobn® ļlenŊn². 

11.3 STANOVENĉ PODMĉNEK PRO POřĉZENĉ ĐZEMNĉ STUDIE B6  

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy B6 a navazuj²c² plochy S3, resp. jednotlivĨch 

stavebn²ch pozemkŢ na dopravn² infrastrukturu. 

¶ Đzemn² studie navrhne parcelaci zastaviteln® plochy. 

¶ Đzemn² studie upŚesn² podrobn® podm²nky prostorov® regulace (napŚ. stavebn² ļ§ry, vĨġkovou 

regulaci) a z§kladn² architektonick® podm²nky (napŚ. tvary a sklony stŚech, pŢdorysy staveb). 

11.4 STANOVENĉ LHšT PRO VLOĢENĉ DAT O STUDIĉCH DO EVIDENCE ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ 

ĻINNOSTI 

LhŢta pro vloģen² dat o studi²ch do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti se stanovuje na 5 let od nabyt² 

¼ļinnosti ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. 
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12 ĐDAJE O POĻTU LISTš ĐZEMNĉHO PLĆNU A POĻTU 
VħKRESš K NŉMU PřIPOJEN£ GRAFICK£ ĻĆSTI 

Textov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov (vĨrok a odŢvodnŊn²) obsahuje 237 stran textu .  

PŚ²loha ļ. 1 grafick§ ļ§st vĨroku ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov obsahuje:  

1. VĨkres z§kladn²ho ļlenŊn² v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

2. Hlavn² vĨkres v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

3. VĨkres urbanistick® koncepce v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

4. VĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a asanac² v mŊŚ²tku 1: 5 000.  

PŚ²loha ļ. 2 grafick§ ļ§st odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov obsahuje:  

5. Koordinaļn² vĨkres v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

6. VĨkres ġirġ²ch vztahŢ v mŊŚ²tku 1: 100 000,  

7. VĨkres pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu v mŊŚ²tku 1: 5 000. 

PŚ²loha ļ. 3 Rozhodnut² o n§mitk§ch a vyhodnocen² pŚipom²nek. 
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1 POSTUP PřI POřIZOVĆNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU 

 

ZAHĆJENĉ POřĉZENĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU DRĆSOV 

Dne 12.9.2016 zastupitelstvo mŊstyse Dr§sov na sv®m Ś§dn®m zased§n² rozhodlo u poŚ²zen² ¼zemn²ho 

pl§nu Dr§sov. Na tomto zased§n² byl zvolen i urļenĨ zastupitel pro spolupr§ci s poŚizovatelem.  

Rada mŊstyse Dr§sov na sv®m zased§n² ze dne 22.2.2017 schv§lila smlouvu s osobou splŔuj²c² 

kvalifikaļn² poģadavky pro ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost dle stavebn²ho z§kona (Ing. Lenka Ġ²mov§), ļ²mģ 

se pro ¼Śad mŊstyse Dr§sov stal poŚizovatelem ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov.  

ZADĆNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU DRĆSOV  

PoŚizovatel v souladu s Ä 47 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, v 

platn®m znŊn² (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), vypracoval ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem n§vrh 

zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. Tento n§vrh zad§n² byl dne 23.3.2017 rozesl§n dotļenĨm org§nŢm, 

sousedn²m obc²m i krajsk®mu ¼Śadu a dne 23. 3. 2017 spoleļnŊ s veŚejnou vyhl§ġkou zveŚejnŊn na 

¼Śedn² desce ¼Śadu mŊstyse. VeŚejnost byla upozornŊna na moģnost podat do 15 dnŢ od doruļen² 

n§vrhu zad§n² p²semn® pŚipom²nky k tomuto n§vrhu zad§n².  

PŚ²sluġnĨ dotļenĨ org§n ve sv®m stanovisku k n§vrhu zad§n² (ļ.j.: JMK46547/2017 ze dne 20. 4. 2017) 

konstatoval, ģe poģaduje zpracov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed².  

Poģadavky s dotļenĨch org§nŢ byly vyhodnoceny pŚ²padnŊ zapracov§ny. Projednan® upraven® zad§n², 

schv§lilo dne 9. 10. 2017 Zastupitelstvo mŊstyse Dr§sov 

SPOLEĻN£ JEDNĆNĉ O NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU DRĆSOV A VYHODNOCENĉ VLIVš NĆVRHU 

ĐZEMNĉHO PLĆNU DRĆSOV NA UDRĢITELNħ ROZVOJ ĐZEMĉ 

V souladu s Ä 50 odst. 2 stavebn²ho z§kona se dne 18. 12. 2017 konalo spoleļn® jedn§n² o n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. Dotļen® org§ny, sousedn² obce a krajskĨ ¼Śad byly pŚizv§ny na uveden® jedn§n² 

jednotlivŊ ozn§men²m odeslanĨm z datov® schr§nky poŚizovatele.  

ZveŚejnŊn² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov dle Ä 50 odst. 3 stavebn²ho z§kona  

V souladu s Ä 50 odst. 3 stavebn²ho z§kona zajistil poŚizovatel zveŚejnŊn² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov 

na ¼Śedn² desce mŊstyse Dr§sov, a to v term²nu od 30. 11. 2017 do 15. 1. 2018 (lhŢty jsou pro 

elektronickou i klasickou ¼Śedn² desku totoģn®). SouļasnŊ poŚizovatel ve veŚejn® vyhl§ġce upozornil 

veŚejnost na moģnost podat do 15. 1 2018 k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov pŚipom²nky.  

V r§mci projedn§n² poŚizovatel obdrģel nesouhlasn® stanovisko Krajsk®ho ¼Śadu Jihomoravsk®ho kraje, 

odbor ģivotn²ho prostŚed² (JMK 983/2018).  N§slednŊ bylo svol§no jedn§n² s t²mto org§nem, n§vrh 

¼zemn²ho pl§nu upraven a zasl§n vĨġe uveden®mu org§nu. Tento n§slednŊ vydal souhlasn® stanovisko.    

Na z§kladŊ stanoviska Ministerstva dopravy (ļ.j. 21/2018-910-UPR/2) byla uzavŚena dohoda o vymezen² 

ġ²Śe koridoru trasy d§lnice D43.  

Seznam vġech stanovisek a pŚipom²nek vļetnŊ jejich vyhodnocen², jsou souļ§st² spisu.  

STANOVISKO KRAJSK£HO ĐřADU  

Na z§kladŊ ģ§dosti poŚizovatele ze dne 30.5.2018 vydal KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje stanovisko 

podle Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona, v nŊmģ konstatoval, ģe pŚedmŊtn§ zmŊna ¼zemn²ho pl§nu nen² 

v rozporu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ani se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje a 

nekoliduje ani z hlediska ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² sousedn²ch obc².   
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STANOVISKO K VYHODNOCENĉ VLIVU KONCEPCE NA ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ 

Na z§kladŊ ģ§dosti poŚizovatele ze dne 26.6.2018 vydal KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje stanovisko 

podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona, v nŊmģ souhlasil s n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. 

VEřEJN£ PROJENDĆNĉ 

V souladu s Ä 52 odst. 1 stavebn²ho z§kona se dne 16.1.2019 konalo veŚejn® projedn§n² o n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. 

Dne 26.3.2019 obdrģel mŊstys Dr§sov ozn§men² Krajsk®ho ¼Śadu Jihomoravsk®ho kraje, Odboru 

¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du o zah§jen² st§tn²ho dozoru podle Ä 171 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, v platn®m znŊn². Vzhledem ke skuteļnosti, kdy byly po 

spoleļn®m projedn§n² doplnŊny do n§vrhu prvky regulaļn²ho pl§nu, KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje 

vyslovil n§zor, ģe t²mto doġlo ke zkr§cen² pr§v dotļenĨch org§nŢ, neboŠ nemohli uplatnit poģadavek, 

zda chtŊj² uplatnit prvky regulaļn²ho pl§nu i v tŊch ļ§stech, ve kterĨch h§j² j²m z§konem svŊŚenĨ veŚejnĨ 

z§jem. Z tohoto dŢvodu KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje v r§mci st§tn²ho dozoru vyzval ke zjedn§n² 

n§pravy, tj. vyhotoven² pokynŢ podle Ä 51 odst. 3 stavebn²ho z§kona a proveden® nov®ho spoleļn®ho 

projedn§n². 

UrļenĨ zastupitel spolu s poŚizovatelem pŚi respektov§n² z§vŊru st§tn²ho dozoru zpracoval pokyny pro 

zpracov§n² nov®ho n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. Tyto pokyny byly schv§leny Zastupitelstvem mŊstyse 

Dr§sov dne 9.9.2019. 

NOV£ SPOLEĻN£ JEDNĆNĉ, STANOVISKA KRAJSK£HO ĐřADU A NOV£ VEřEJN£ PROJENDĆNĉ 

Spoleļn® jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov podle Ä 50 odst. 2 stavebn²ho z§kona se konalo dne 

9.1.2019. N§slednŊ bylo zaģ§d§no o stanovisko k vyhodnocen² vlivŢ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov na 

udrģiteln® rozvoj ¼zem², resp. k posouzen² SEA a takt®ģ o stanovisko podle Ä 50 odst. 7 stavebn²ho 

z§kona. Po obdrģen² tŊchto stanovisek bylo pŚistoupeno k veŚejn®mu projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov. VeŚejn® projedn§n² se uskuteļnilo dne 17.8.2020. 

OPAKOVAN£ VEřEJN£ PROJENDĆNĉ 

Dne 31.10.2020 nabyla ¼ļinnosti 1. a 2. aktualizace Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje. Ve 

spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov doġlo k pŚeveden² dŚ²ve vymezen®ho koridory ¼zemn² rezervy z§mŊru 

silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice do n§vrhu.  Z tohoto dŢvodu bylo nutn® pŚed vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov jeho uveden² do souladu s aktualizac² nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. O upraven®m 

n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov se dne 11.12.2020 konalo opakovan® veŚejn® projedn§n². DŢvodem 

opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² bylo tak® mj. i proveden² a aktualizace vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² 

z dŢvodu vloģen² aktu§ln² katastr§ln² mapy (aktu§ln² k 9.11.2020) a doplnŊn² podm²nek vyuģit² pro plochu 

vĨroby a skladov§n² ï FVE a doplnŊn² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² pro plochu Od1.  

VYDĆNĉ ZEMNĉHO PLĆNU 

Dne 24.3.2021 rozhodlo Zastupitelstvo mŊstyse Dr§sov o vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov.  
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2 VYHODNOCENĉ KOORDINACE VYUĢĉVĆNĉ ĐZEMĉ Z HLEDISKA 

ĠIRĠĉCH VZTAHš V ĐZEMĉ 

Z hlediska ġirġ²ch vztahŢ je respektov§na a zajiġtŊna n§vaznost na spr§vn² ¼zem² sousedn²ch obc². 

Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov soused² s obcemi nebo mŊsty Tiġnov, Ģelezn®, Vġechovice, Malhostovice, 

Ļeb²n a Hradļany.  

2.1 USPOřĆDĆNĉ KRAJINY V ĠIRĠĉCH VZTAZĉCH 

ġIRġĊ VAZBY Z HLEDISKA PŚĊRODY A KRAJINY 

T®mŊŚ cel® spr§vn² ¼zem² mŊstyse se nach§z² v krajinn®m typu Tiġnovsko-ivanļick®m. Severn² okraj se 

nach§z² v krajinn®m typu Kunġt§tsko-nedvŊdick®m. 

Tiġnovsko-

ivanļickĨ 

¶ PohledovŊ otevŚen§, pŚehledn§ krajina zvlnŊn®ho reli®fu v relativnŊ sn²ģen® poloze 

vŢļi okol² s vĨznamnĨmi vĨhledy do okoln²ch krajin s vĨraznĨmi zalesnŊnĨmi 

vyvĨġeninami v severn² ļ§sti (KvŊtnice, Ļeb²nka, Zlobice aj.). 

¶ StŚednŊ velk® bloky orn® pŢdy ļlenŊn® krajinou vegetac², vodn² toky s hodnotnĨmi 

doprovodnĨmi porosty, pestŚejġ² struktura vyuģit² v ļlenitŊjġ²ch parti²ch. 

¶ PohledovŊ se uplatŔuj²c² kulturnŊ historick® a architektonick® dominanty (z§mek 

Rosice, historick® centrum Ivanļic, oslavskĨ z§mek). 

Kunġt§tsko-

nedvŊdickĨ 

¶ Harmonick§ lesn² krajina s hlubokĨm ¼dol²m Svratky s prostorovŊ velmi pestrĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

¶ Krajina hodnotnĨch pohledŢ a pohledovĨch horizontŢ. 

¶ PohledovŊ se uplatŔuj²c² kulturnŊ historick® a architektonick® dominanty (hrad 

Pernġtejn, z§mek Kunġt§t, z§mek Lomnice). 

¶ Krajina s Śadou venkovskĨch s²del s dochovanou urbanistickou strukturou a 

historicky cennĨmi objekty. 

ġIRġĊ VAZBY Z HLEDISKA đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY 

V ¼zemn²m pl§nu je vĨznamnĨm n§strojem k pos²len² a udrģen² biodiverzity krajiny ¼zemn² syst®m 

ekologick® stability (d§le ĐSES). řeġen² ĐSES v navrģen®m ¼zemn²m pl§nu respektuje st§vaj²c² platnĨ 

¼zemn² pl§n a vymezen² ĐSES v ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²ch sousedn²ch obc². Na ¼zem² obce 

jsou respektov§ny polohy biocenter i jejich propojen² biokoridory z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu, 

v detailu Śeġen² jsou pak t®mŊŚ vġechny segmenty oproti pŢvodn²mu ¼zemn²mu pl§nu zpŚesnŊny 

v ¼zemn²m detailu s ohledem na aktu§ln² stav ¼zem² a takt®ģ jeho majetkovou strukturu. Toto zpŚesnŊn² 

zpŢsobuje pŚi jiģn² hranici spr§vn²ho ¼zem² obce m²rnou nen§vaznost na Śeġen² ĐSES v sousedn²m ¼zem² 

obce Ģelezn® a ļ§steļnou nen§vaznost na obce Ļeb²n a Tiġnov. Tyto nen§vaznosti je vġak vhodn® 

akceptovat a pŚizpŢsobit nov®mu Śeġen² vymezen² ĐSES v navazuj²c²m ¼zem². 
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sch®ma ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability zn§zorŔuj²c² n§vaznost na sousedn² obce 

OdŢvodnŊn² nen§vaznosti navrhovan®ho  Śeġen² ĐSES na vymezen² ĐSES dle ¼zemn²ho 

pl§nu Ģelezn® 

Đzemn² pl§n Ģelezn® (2012) vymezil lok§ln² biokoridor pŚi jihovĨchodn² hranici obce Dr§sov a nav§zal 

tak biokoridor vymezenĨ v ¼zemn²m pl§nu Dr§sov (2008). Biogeograficky proch§zel jiģn² ¼sek 

biokoridoru dnem ĂJanouġkovy rokleñ, ze kter® ve sv®m severn²m ¼seku vystupoval a pokraļoval 

svahovĨmi mezofiln²mi polohami. UpŚesnŊn® veden² tohoto biokoridoru LBK 10 v n§vrhu nov®ho 

¼zemn²ho pl§nu Dr§sov vede v mezofiln²ch svahovĨch poloh§ch pŚibliģnŊ ve vzd§lenosti do cca 50 aģ 

150 m paralelnŊ s pŚedchoz² trasou biokoridoru. Koncepce biokoridoru zŢst§v§ zachov§na, 

optimalizov§na je trasa s ohledem na minimalizaci gradientu biogeografickĨch podm²nek v cel® trase 

biokoridoru. Navrhovanou zmŊnu nelze ch§pat jako nen§vaznost z hlediska Ä 50 odst. 7 stavebn²ho 

z§kona. 
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ĐP Dr§sov (2008) s pŚekryvem nov®ho n§vrhu trasy LBK 10 (svŊtle zelenŊ ï zvĨraznŊn modrou ġipkou) 

OdŢvodnŊn² nen§vaznosti navrhovan®ho  Śeġen² ĐSES na vymezen² ĐSES dle ¼zemn²ho 

pl§nu Ļeb²n 

Neprov§zanost je zpŢsobena n§vrhem mezofiln²ho lok§ln²ho biokoridoru LBK 13 v prostoru jiģn²ho okraje 

¼zem² obce Dr§sov, kde na biokoridor ze strany Ļeb²na nenavazuje v ĐPO Ļeb²n ģ§dnĨ prvek ĐSES. 

Biokoridor LBK 13 je pŚeb²r§n z aktu§lnŊ platn®ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sova (2008), na kterĨ ¼zemn² 

pl§n obce Ļeb²na nenav§zal.  Biokoridor LBK 13 je v ¼zem² vymezen na z§kladŊ logick®ho propojen² 

vrchu Ļeb²nka pŚes lesnatĨ vrch Na Str§ģi a d§le na Klucaninu. Toto propojen² tak® vych§z² z vymezen² 

biokoridoru v ĐAP Tiġnov (2016), kter® toto logick® propojen² izolovanĨch lesnatĨch vrchŢ zajiġŠuje.  

Ļ§st tohoto propojen² mezofiln²m lok§ln²m biokoridorem je tak® vymezena v ¼zemn²m pl§nu Hradļany. 

Kdy je respektov§na koncepce ĐSES dle ĐAP Tiġnov. Je tedy nezbytn® biokoridor propojuj²c² n§vrġ² 

Na Str§ģi s Ļeb²nkou na ¼zem² obce Dr§sov vymezit, a to v poloze, v jak® je v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov vymezeno. Doporuļujeme v r§mci budouc² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu Ļeb²na nav§zat na biokoridor 

LBK 14 konļ²c² dle ĐP Dr§sov na jiģn² hranici obce Dr§sov. Navazuj²c² ¼sek biokoridoru na ¼zem² Ļeb²na 

by mŊl bĨt veden k LBC 5, jak je patrn® z pŚiloģen®ho n§ļrtu situace. Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ nelze 

nen§vaznost na ĐPO Ļeb²n ch§pat jako nen§vaznost z hlediska Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona. 
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ĐPO Ļeb²n se zvĨraznŊnĨm vhodnĨm vymezen²m ĐSES (ļern§ linie) vļetnŊ navrhovan®ho propojen² (zvĨraznŊno modrou ġipkou) 

na Śeġen² ĐSES Dr§sova 

OdŢvodnŊn² nen§vaznosti navrhovan®ho  Śeġen² ĐSES na vymezen² ĐSES dle ¼zemn²ho 

pl§nu TiġŔov 

Neprov§zanost je zpŢsobena n§vrhem mezofiln²ho lok§ln²ho biokoridoru LBK 12 v prostoru 

jihoz§padn²ho okraje ¼zem² obce Dr§sov, kde na biokoridor ze strany Tiġnova nenavazuje v ĐP Tiġnov 

ģ§dnĨ prvek ĐSES.  

Biokoridor LBK 12 je v ¼zem² vymezen na z§kladŊ logick®ho propojen² lesnat®ho hŚbetu Na Str§ģi 

s lesn²m celkem na svaz²ch Klucaniny. Toto propojen² tak® vych§z² z vymezen² biokoridoru v ĐAP Tiġnov 

(2016), kterĨ toto logick® propojen² izolovanĨch lesnatĨch vrchŢ zajiġŠuje. Lze se tak® odk§zat na 

¼zemn² pl§n Hradļan. M§-li bĨt respektov§no vymezen² ĐSES v ĐP Hradļan a respektov§na koncepce 

ĐSES dle ĐAP Tiġnov je tŚeba na ¼zem² mŊstyse Dr§sov vymezit LBK 12. 

Je vhodn® v r§mci budouc² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu Tiġnova nav§zat na biokoridor LBK 12 konļ²c² dle ĐP 

Dr§sov na jihoz§padn² hranici spr§vn²ho ¼zem² obce Dr§sov. Navazuj²c² ¼sek biokoridoru na ¼zem² 

Tiġnova by mŊl bĨt veden k LBC 7 jak je patrn® z pŚiloģen®ho n§ļrtu situace. Vzhledem k navrhovan® 

trase biokoridoru dle ĐAP je ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov biokoridor m²rnŊ posouv§n 

v severovĨchodn²m smŊru do biogeograficky vhodnŊjġ² polohy a tak® d§le od okraje z§stavby a mimo 

stŚet s p§sem rekreaļn²ch chat ve dnŊ ¼dol² LubŊ. Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ nelze nen§vaznost na ĐP 

Tiġnov ch§pat jako nen§vaznost z hlediska Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona. 
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ĐP Tiġnov se zvĨraznŊnĨm vymezen²m ĐSES (ļern§ linie) vļetnŊ vhodn®ho propojen² (zvĨraznŊno modrou ġipkou) na Śeġen² ĐSES 

Dr§sova 

2.2 VEřEJNĆ INFRASTRUKTURA V ĠIRĠĉCH VZTAZĉCH 

ġIRġĊ VZTAHY DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURY 

MŊstys Dr§sov leģ² na kŚ²ģen² silnic II/379 a III/37913. Jeho z§padn² ļ§st prot²n§ takt®ģ silnice III/38525. 

Z hlediska vĨznamu dle Generelu dopravy Jihomoravsk®ho kraje se jedn§ o ¼seky lok§ln²ho vĨznamu, 

v pŚ²padŊ silnice II/379 o region§lnŊ vĨznamnĨ tah. Ve vĨchodn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse je 

situov§n z§mŊr kapacitn² silnice S43 Brno ï Moravsk§ TŚebov§ (E461). Jedn§ se o z§mŊr pŚevzatĨ z 

Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn² a upŚesnŊnĨ v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje 

Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn². 

¶ silnice II/379 proch§z² mŊstysem ve smŊru vĨchod ï z§pad a spojuje mŊstys z§padnŊ s mŊstem 

Tiġnov a d§le u Velk® B²teġe se silnice napojuje na d§lnici D1, vĨchodnŊ pak mŊstys spojuje 

s mŊstem Blansko  

¶ silnice III/37913 proch§z² mŊstysem ve smŊru sever ï jih, v  obci Ļeb²n se napojuje na silnici II/385 

a spojuje tak mŊstys s mŊstem KuŚim a d§le spojuje mŊstys Dr§sov pŚes silnici I/43 s mŊstem Brno 

MŊstys Dr§sov m§ velmi dobrou dopravn² dostupnost do sousedn²ch mŊst a tak® do mŊsta Brna. 

Đzemn² pl§n Dr§sov pŚeb²r§ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² z§mŊr 

kapacitn² silnice S43 Brno ï Moravsk§ TŚebov§ (E461). Tento z§mŊr je vymezena dle dokumentac² 

ĂRychlostn² silnice R43 v ¼seku KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 2006) a ĂAktualizace technick® 

studie Rychlostn² silnice R43 v ¼seku KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 10/2006) a z podrobn® 

technick® studie ĂRychlostn² silnice R43 KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 2012). VymezenĨ koridor 

navazuje na koridory v obc²ch Vġechovice a Malhostovice. Co se tĨk§ n§vaznosti na ¼zemn² pl§n obce 

Ļeb²n, tento vymezuje n§vrh rychlostn² komunikace, nicm®nŊ s ohledem na jeho aktu§lnost (datum jeho 
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schv§len² 20. 6. 2002) neŚeġ² tento ¼zemn² pl§n spr§vn² ¼zem² obce dle jeho aktu§ln² hranice a doch§z² 

tak k pŚeruġen² z§mŊru D43. Nicm®nŊ i pŚesto lze konstatovat, ģe z§mŊr D43 v jednotlivĨch spr§vn²ch 

¼zem²ch obc² na sebe navazuje. 

 

sch®ma n§vaznosti koridoru ï d§lnice D3 na sousedn² obce 

Đzemn² pl§n navrhuje koridor D5 pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky spoleļnŊ s cyklostezkou. 

Propojen² by mŊlo slouģit k propojen² z§stavby s novou cyklostezkou a plochou rekreace v krajinŊ a d§le 

pokraļov§n²m jiģn²m smŊrem umoģnit propojen² s atraktivn² lokalitou vrchu Ļeb²nka s rozhlednou. 

Đzemn² pl§n obce Ļeb²n neŚeġ² pŊġ² stezky a cyklostezky v ġirġ²ch vztaz²ch, nicm®nŊ v ploch§ch 

navazuj²c² na pŚedmŊtnĨ z§mŊr (lesn² pŢdn² fond) umoģŔuje jeho realizaci. 

Đzemn² pl§n Tiġnov navrhuje ¼pravu silnice II/379 Dr§sov vļetnŊ staveb a zaŚ²zen² s n² souvisej²c²ch. 

Đzemn² pl§n navrhuje ¼pravy trasy silnice a jej² rozġ²Śen². Đzemn² pl§n pro homogenizaci t®to 

komunikace koridor nenavrhuje, nicm®nŊ v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® na tuto 

komunikaci navazuj² umoģŔuj² umisŠov§n² dopravn² infrastruktury, tedy i homogenizaci silnice II/379 

pokud to bude potŚeba. 

Đzemn² pl§n navrhuje koridor D3 a plochu pŚestavby Pv8, kter§ je urļena pro um²stŊn² cyklistick®ho 

koridoru EuroVelo 4. NavrģenĨ z§mŊr m§ vazbu na ¼zem² sousedn²ch obc² Malhostovice a Hradļany. 

Đzemn² pl§n Malhostovice koridor pro tuto cyklostezku nenavrhuje, nicm®nŊ v r§mci moģnĨch dotļenĨch 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² lze umisŠovat cyklostezky. Co se tĨk§ ¼zemn²ho pl§nu Hradļany, 

tento navrhuje pro tento z§mŊr koridor K2, kterĨ navazuje na plochu pŚestavby Pv8. N§vaznost 

z hlediska ġirġ²ch vztahŢ je tak dodrģena. Co se tĨk§ veden² krajsk®ho cyklistick®ho koridoru Tiġnov ï 
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Rosice ï ZbĨġov ï Oslavany ï Ivanļice ï Moravsk® Br§nice ï Doln² Kounice ï PohoŚelice ï IvaŔ, pro 

tento nebyla zpracov§na ģ§dn§ podrobnŊjġ² vyhled§vac² dokumentace. Pro jeho veden² lze vyuģ²t ve 

spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov ļ§steļnŊ koridor D3 a d§le ho lze v®st jiģnŊ ve smŊru na Ļeb²n v r§mci 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® umoģŔuj² umisŠov§n² cyklostezek mimo prostor silnic II. a III. 

tŚ²dy. Co se tĨk§ n§vaznosti tohoto z§mŊru na ¼zemn² pl§n obce Ļeb²n, tento ¼zemn² pl§n pro pŚedmŊtnĨ 

z§mŊr nenavrhuje ģ§dnĨ koridor.  

 

sch®ma cyklotras a cyklostezek  

ġIRġĊ VZTAHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Odkanalizov§n² mŊstysu prob²h§ odd²lnou kanalizac² do centr§ln² ĻOV Dr§sov ï Malhostovice um²stŊn® 

ve spr§vn²m ¼zem² mŊstysu Dr§sov. Do t®to ĻOV je napojena i sousedn² obec Malhostovice.  

MŊstys je z§soben pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu Dr§sov, jehoģ zdrojem je voda pŚedan§ 

z vod§rensk® soustavy V²rsk®ho oblastn²ho vodovodu (VOV) a II. bŚezovsk®ho pŚivadŊļe. Z§soben² 

mŊstyse je provedeno odboļkou z pŚivadŊļe VOV ĠvaŚec ï Ļeb²n a pŚ²vodn²m Śadem do Malhostovic, 

odtud odboļkou a pŚ²vodn²m Śadem Dr§sov do st§vaj²c²ho vodojemu Dr§sov odkud je obec gravitaļnŊ 

z§sobena.  

Đzemn² pl§n Dr§sov pŚeb²r§ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² z§mŊr 

poldru Malhostovice na vodn²m toku LubŊ. Đzemn² pl§n Vġechovice vġak ģ§dnĨ takovĨto z§mŊr 

nevymezuje a dost§v§ se tak do nesouladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, 

v platn®m znŊn². NavrhovanĨ stav tak nelze ch§pat jako nen§vaznost z hlediska Ä 50 odst. 7 stavebn²ho 
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z§kona. Co se tĨk§ n§vaznosti na ¼zemn² pl§n Malhostovice, tento z§mŊr poldru vymezuje a ¼zemn² 

pl§n Dr§sov na nŊj navazuje. 

 

sch®ma n§vaznosti poldru Malhostovice na vodn²m toku LubŊ 

MŊstys je napojen na celost§tn² elektrizaļn² pŚenosovou soustavu. Napojen² na pŚenosovou soustavu 

zajiġŠuje celkem 12 transformoven (11 stoģ§rovĨch a jedna kompaktn²) napojen® na nadzemn² veden² 

elektrick® energie.  

V elektronickĨch komunikac²ch je ¼zem² mŊstysu propojeno s JihomoravskĨm krajem s²t² d§lkovĨch 

kabelŢ. 

MŊstys je z§sobov§n zemn²m plynem z vysokotlak®ho plynovodu VTL, kterĨ proch§z² v jiģn² ļ§sti 

spr§vn²ho ¼zem². Z tohoto plynovodu vede VTL pŚ²pojka do regulaļn² stanice. Z t®to regulaļn² stanice 

jsou rozvedeny STL plynovody do zastavŊn®ho ¼zem² mŊstyse. 

ġIRġĊ VZTAHY Z HLEDISKA OBļANSK£HO VYBAVENĊ 

MŊstys Dr§sov disponuje ze z§kladn² obļansk® vybavenosti poġtou, mateŚskou ġkolou, z§kladn² ġkolou, 

zdravotnickĨm zaŚ²zen²m, prodejnou potravin, ¼Śadem mŊstyse, sportoviġtŊm a sokolovnou a tak® 

veŚejnĨm pohŚebiġtŊm. Dalġ² obļansk® vybaven² (napŚ. poliklinika, kino, prodejny potravin, ģelezniļn² 

stanice, policie) se nach§z² ve mŊstech Tiġnov a KuŚim, kter§ jsou vzd§len§ 5 km a 7 km. Z dŢvodu 

bl²zk® vzd§lenosti a dobr®ho dopravn² napojen² na tyto mŊsta, tak chybŊj²c² obļansk® vybaven² 

nepŚedstavuje vĨznamnŊjġ² probl®m.  
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2.3 POSTAVENĉ MŉSTYSE V SĉDELNĉ STRUKTUřE  

 

sch®ma vĨznamnĨch vazeb v regionu 

POSTAVENĊ V SYST£MU OSĊDLENĊ 

MŊstys Dr§sov leģ² 5 km vĨchodnŊ od mŊsta Tiġnov a 7 km severoz§padnŊ od mŊsta KuŚim. Z dŢvodu 

nŊkter®ho chybŊj²c²ho obļansk®ho vybaven² je nutn® doj²ģdŊt do tŊchto mŊst jako vĨznamnĨch center 

regionu, kter§ pln² funkci sp§dovĨch center z hlediska nab²dky sluģeb, obļansk® vybavenosti a 

zamŊstn§n². Nicm®nŊ mŊstys Dr§sov disponuje z§kladn² obļanskou vybavenost² a tyto vazby na centra 

regionu nejsou tak vĨznamn®. MŊstys Dr§sov v nŊkterĨch oblastech (napŚ. zamŊstn§n², zdravotnick® 

sluģby, ġkolstv²) mŢģe s§m nab²dnout funkci sp§dov®ho centra, coģ se i v souļasn® dobŊ uskuteļŔuje. 

VAZBY NA VĨZNAMNć CENTRA OSĊDLENĊ REGIONU 

MŊstys Dr§sov spad§ do Metropolitn² rozvojov® oblasti OB3 Brno. Ve vztahu k mŊstu Brnu, lze dle studie 

Vymezen² funkļn²ho ¼zem² BrnŊnsk® metropolitn² oblasti a Jihlavsk® s²deln² aglomerace (2013) zaŚadit 

mŊstys Dr§sov do 3. z·ny. Tato je charakterizov§na jako oblast zahrnuj² obce s pŚev§ģnŊ vĨznamnĨmi 

pracovn²mi vazbami, nicm®nŊ slabġ²mi pŚedpoklady dopravn² dostupnosti a m®nŊ intenzivn²mi 

migraļn²mi proudy. MŊstys Dr§sov s mŊstem Brno je spojen pŚes silnici III/37913  a d§le silnice II/385  

a I/43 . Z hlediska ģelezniļn² dopravy nedisponuje mŊstys Dr§sov ģelezniļn²m propojen²m. 
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3 VYHODNOCENĉ SOULADU S POLITIKOU ĐZEMNĉHO 

ROZVOJE A ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ DOKUMENTACĉ VYDANOU 

KRAJEM 

3.1 VYHODNOCENĉ SOULADU S POLITIKOU ĐZEMNĉHO ROZVOJE 

ROZVOJOV£ OBLASTI A ROZVOJOV£ OSY, SPECIFICK£ OBLASTI 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², vymezuje rozvojov® osy, rozvojov® oblasti a specifick® 

oblasti republikov®ho vĨznamu. Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov se nach§z² v Metropolitn² rozvojov® 

oblasti Brno OB3. 

Đzemn² pl§n Dr§sov vytv§Ś² podm²nky pro naplnŊn² dŢvodŢ jej²ho vymezen², zejm®na vytv§Ś² dostatek 

zastavitelnĨch ploch urļenĨch pro vĨrobu a skladov§n², ploch urļenĨch pro obļansk® vybaven² a 

v neposledn² ŚadŊ i ploch urļenĨch pro bydlen². 

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNĊ A TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², vymezuje z§mŊry v oblasti dopravn² a technick® 

infrastruktury. Spr§vn²m ¼zem²m mŊstyse Dr§sov proch§z² z§mŊr dopravn² infrastruktury S43 Brno ï 

Moravsk§ TŚebov§ (E461). Đzemn² pl§n Dr§sov tento z§mŊr respektuje, vymezuje koridor D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² tohoto z§mŊru. 

Oznaļen² ĂS43ñ znamen§, ģe se jedn§ o z§mŊr tzv. kapacitn² silnice, u kter® dosud nebyly stanoveny 

jej² parametry (viz odst. 78 Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn²). Tato komunikace tedy mŢģe 

bĨt v r§mci ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace sledov§na jak v podobŊ d§lniļn² (tedy jako D43) tak silniļn² 

(jako I/43). V  Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² byl z§mŊr vymezen 

jako silnice I/43 v souladu se znŊn²m Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR a legislativy platnĨch v pŚ²sluġn® dobŊ. 

Toto vymezen² proto nen² v rozporu s platnĨm znŊn²m Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, neboŠ odpov²d§ 

moģnostem Śeġen² kapacitn² silnice. 

REPUBLIKOV£ PRIORITY đZEMNĊHO PLćNOVćNĊ 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², stanovuje republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro 

zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². Đzemn² pl§n Dr§sov tyto priority respektuje a d§le rozv²j², jak je 

uvedeno n²ģe. 

¶ Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², kulturn² i civilizaļn² hodnoty. ZpŚ²sŔuje za t²m 

¼ļelem zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby, zat²mco funkļn² regulaci zjednoduġuje a zpruģŔuje 

ve prospŊch snazġ²ho reagov§n² na potŚeby zmŊn v ¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se ekonomickĨch 

a soci§ln²ch potŚeb, pokud nejsou prov§zeny negativn²mi dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a veŚejn® 

zdrav². 

¶ Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® ¼zem²) umoģŔuj² 

nejenom rozvoj zemŊdŊlsk®ho vyuģit² krajiny, ale dbaj² i na ochranu krajiny a pos²len² jej² ekologick® 

stability. 

¶ Um²rnŊnĨm rozvojem v r§mci moģnost² ¼zem² a s pŚednostn²m vymezov§n²m novĨch rozvojovĨch 

ploch v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na jiģ zastavŊn® plochy a d§le zvyġov§n²m kvality 

vytv§Śen®ho prostŚed² s dŢrazem na pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² 
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i obļansk®ho a technick®ho vybaven² je pŚedch§zeno prostorovŊ soci§ln² segregaci s negativn²mi 

vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel.  

¶ V ¼zemn²m pl§nu jsou upŚednostnŊna komplexn² Śeġen² respektuj²c² urb§nn² i ļasovĨ kontext. 

řeġen² ¼zemn²ho rozvoje zohledŔuje poģadavky na zvyġov§n² kvality ģivota obyvatel a 

hospod§Śsk®ho rozvoje ¼zem². VĨsledn® Śeġen² je vĨsledkem diskuse a rozhodnut² volenĨch org§nŢ 

mŊstyse, dotļenĨch org§nŢ, veŚejnosti a v neposledn² ŚadŊ i projektanta a specialistŢ z rŢznĨch 

oborŢ. 

¶ Navrģen§ Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu respektuj² principy integrovan®ho rozvoje ¼zem² (prostorovĨch, 

odvŊtvovĨch a ļasovĨch hledisek). Vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je provedeno 

s logickou n§vaznost², napŚ. doprava, technick§ infrastruktura. StejnŊ tak navrģen® Śeġen² 

zohledŔuje prov§z§n² vŊcnŊ a logicky bl²zkĨch t®mat, napŚ. rozsah navrģenĨch ploch a 

pŚedpokl§danĨ rozvoj zohledŔuje dosah z§kladn²ho obļansk®ho vybaven², vzdŊl§n², trh pr§ce. 

Navrģen® Śeġen² zohledŔuje i ļasov® hledisko, rozsah navrģenĨch ploch realisticky sleduje 

pŚedpokl§danĨ rozvoj vĨstavby. 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² dostatek ploch s rŢznorodou moģnost² vyuģit², mimo jin® i pro vytv§Śen² 

pracovn²ch pŚ²leģitost² a napom§h§ tak k Śeġen² probl®mŢ v t®to oblasti. Đzemn² pl§n navrhuje 

plochy urļen® pro vĨrobu a skladov§n². 

¶ Dobr® spojen² s mŊsty Tiġnov a KuŚim, pln²c²ch funkci obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² (centra regionu 

z hlediska nab²dky sluģeb, obļansk® vybavenosti a zamŊstn§n²), je umoģnŊno respektov§n²m 

st§vaj²c²ho dopravn²ho napojen² na tato mŊsta. Nab²dkou dostatku zastavitelnĨch ploch a vhodnŊ 

stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s upŚednostnŊnĨm polyfunkļn²m vyuģit²m pro vytv§Śen² 

pracovn²ch pŚ²leģitost², pro bydlen² a obļanskou vybavenost je podpoŚena konkurenceschopnost 

mŊstyse. 

¶ Đzemn² pl§n minimalizuje rozvoj na dosud nezastavŊn®m ¼zem² a posiluje pod²l z§stavby  

v zastavŊn®m ¼zem² s²dla. Đzemn² pl§n chr§n² s²deln² zeleŔ a zeleŔ v krajinŊ a minimalizuje jej² 

fragmentaci. Toho je dosaģeno jak vymezen²m krajinn®ho ¼zem² a vhodnou koncepc² syst®mu 

s²deln² zelenŊ, tak i vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Z§sady ochrany pŚ²rody a krajiny ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou dŢslednŊ respektov§ny, 

jak dokl§daj² jednotliv® koncepce definovan® ve vĨrokov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a definovan® 

podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pro krajinn® ¼zem². N§vrhem ¼zemn²ho 

syst®mu ekologick® krajiny doch§z² k udrģen², pŚ²padnŊ zvyġov§n² ekologick® stability a k zajiġtŊn² 

ekologickĨch funkc² krajiny. Podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu jsou zajiġtŊny vhodnŊ zvolenou 

urbanistickou koncepc², resp. prostorovĨmi podm²nkami. Migraļn² prostupnost krajiny je zajiġtŊna 

vymezen²m ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. 

¶ Đzemn² pl§n respektuje a chr§n² st§vaj²c² zeleŔ v s²dle. Syst®m s²deln² zelenŊ je vymezen  

v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv², kde je pomoc² vhodnŊ zvolenĨch podm²nek vyuģit² umoģnŊn 

i jej² dalġ² rozvoj. Đzemn² pl§n minimalizuje n§vrh zastavitelnĨch ploch ve voln® krajinŊ a vytv§Ś² 

podm²nky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V r§mci vymezen² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² (krajinn® ¼zem²) je db§no na zachov§n² prostupnosti ¼zem².  

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² hodnot ¼zem². Vlastn² 

umisŠov§n² objektŢ a zaŚ²zen² pro cestovn² ruch lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro cestovn² ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a 

cyklostezky, pŊġ² stezky, mobili§Ś, odpoļ²vadla apod.). 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklady pro dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® 

infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Đzemn² pl§n respektuje dobr® dopravn² napojen² 

do region§ln²ch center Tiġnov a KuŚim. UmoģnŊn²m realizace dopravn² a technick® infrastruktury 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚisp²v§ ¼zemn² pl§n k postupn®mu zkvalitnŊn² syst®mu 



|  85 

¼zemn² pl§n Dr§sov| 2021     
 

dopravn² a technick® infrastruktury. Đzemn² pl§n takt®ģ respektuje z§mŊr z Politiky ¼zemn²ho 

rozvoje, v platn®m znŊn², z§mŊry dopravn² infrastruktury R43 Brno ï Moravsk§ TŚebov§ (E461). 

¶ Nov§ vĨstavba je navrhov§na v n§vaznosti na dopravn² infrastrukturu,  a to s ohledem na jej² 

kapacitu. Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zlepġen² dostupnosti ¼zem² umoģnŊn²m realizace 

dopravn² a technick® infrastruktury v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklady pro ochranu ¼zem² pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi 

katastrofami (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze atd.). Jednotliv§ opatŚen², kter§ povedou  

k ochranŊ ¼zem², je moģn® realizovat v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² za splnŊn² 

stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy. PŚirozenou retenci reguluje ¼zemn² pl§n stanovenou 

intenzitou vyuģit² pozemkŢ v zastavitelnĨch ploch§ch. Đzemn² pl§n navrhuje ¼zemn² plochu 

umoģŔuj²c² realizaci such®ho poldru a retenļn² n§drģe. 

¶ Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov nen² stanoveno z§plavov® ¼zem². V pŚ²padŊ potŚeby ¼zemn² 

pl§n umoģŔuje realizovat protipovodŔov§ opatŚen² v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² za 

splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy.  

¶ Đzemn² pl§n v r§mci ġirġ²ch vztahŢ Śeġ² vazby na okoln² obce a mŊsta. Đzemn² pl§n d§le vytv§Ś² 

¼zemn² a prostorov® pŚedpoklady pro rozvoj silniļn² dopravy. Đzemn² pl§n Śeġ² probl®my 

udrģiteln®ho rozvoje popsan® v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

Tiġnov. 

¶ Đzemn² pl§n Śeġ² rozvoj ¼zem² v potŚebnĨch vŊcnĨch i ļasovĨch souvislostech mimo jin® vymezen²m 

rozvojovĨch ploch v rozsahu odpov²daj²c²m moģnostem rozvoje s²dla v souļasn® dobŊ a v nejbliģġ² 

budoucnosti. Ochranu vĨznamnĨch s²deln²ch prostorŢ zajiġŠuje vymezen²m veŚejnĨch prostranstv² 

a definov§n²m prostorov® a ploġn® regulace. 

¶ Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² trasy silniļn² dopravy. Plochy pro dopravu je moģn® realizovat 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² za splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy. 

Jsou tak vytv§Śeny podm²nky pro rozvoj ¼ļinn®ho a dostupn®ho syst®mu, kterĨ bude poskytovat 

obyvatelŢm dostateļn® moģnosti mobility a dosaģitelnosti v ¼zem². 

¶ Đzemn² pl§n splŔuje n§roky na technickou infrastrukturu, respektuje poģadavky na vysokou kvalitu 

ģivota v souļasnosti i v budoucnosti. Toho je dosaģeno umoģnŊn²m Śeġen² vodovodn² a kanalizaļn² 

s²tŊ v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury 

za splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy.  

¶ Đzemn² pl§n nenavrhuje plochu pro vĨrobu energie z obnovitelnĨch zdrojŢ. St§vaj²c² fotovoltaickou 

elektr§rnu respektuje a vymezuji pro ni samostatnou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

PŚ²padn® um²stŊn² staveb a zaŚ²zen² pro vĨrobu energie z obnovitelnĨch zdrojŢ (napŚ. vyuģit² 

sluneļn² energie, spalov§n² biomasy) lze Śeġit v r§mci vymezenĨch ploch vĨroby a skladov§n² pŚi 

splnŊn² v nich definovanĨch podm²nek vyuģit².  

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zvyġov§n² standardu st§vaj²c²ho bytov®ho fondu vhodnŊ 

stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanovenou koncepc² 

upŚednostŔuj²c² kvalitu bydlen² a veŚejn®ho prostoru. 

3.2 VYHODNOCENĉ SOULADU SE ZĆSADAMI ĐZEMNĉHO ROZVOJE JIHOMORAVSK£HO KRAJE 

ROZVOJOV£ OBLASTI A ROZVOJOV£ OSY, SPECIFICK£ OBLASTI 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² vymezuj² rozvojov® osy, rozvojov® 

oblasti a specifick® oblasti nadm²stn²ho vĨznamu. Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov se nach§z² v rozvojov® 

oblasti republikov®ho vĨznamu OB3 Metropolitn² rozvojov§ oblast Brno. Đzemn² pl§n Dr§sov respektuje 

pro ni stanoven® poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² a ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n². S ohledem na 
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velikost rozvojov® oblasti a rŢznorodost s²del v n² zahrnut®, nen² moģn®, aby ¼zemn² pl§n Dr§sov plnil 

veġker® poģadavky a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na ty urļen® pro samotn® mŊsto Brno nebo s²dla 

vŊtġ² neģ mŊstys Dr§sov. Pops§ny jsou proto pouze ty poģadavky a ¼koly tĨkaj²c² se ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov. 

Z poģadavkŢ kladenĨch na tuto rozvojovou oblast na uspoŚ§d§n² ¼zem² pro mŊstys Dr§sov vyplĨvaj² 

zejm®na n§sleduj²c²: 

¶ Podporovat vz§jemnou koordinaci rozvoje mŊsta Brna a okoln²ch s²del, zejm®na z hlediska 

vyv§ģenosti rezidenļn²ch a pracovn²ch funkc². 

Đzemn² pl§n Dr§sov vymezuje kromŊ zastavitelnĨch ploch urļenĨch pro bydlen² i dostatek ploch 

urļenĨch pro vĨrobu a skladov§n², ploch pro obļanskou vybavenost a rekreaci. Đzemn² pl§n Dr§sov 

tak vytv§Ś² podm²nky k rozvoji vġech funkc² s²dla a neomezuje se pouze na funkci bydlen². T²mto 

jsou vytv§Śeny podm²nky sniģuj²c² n§roky na veŚejnou infrastrukturu mŊsta Brno. 

¶ Posuzovat lokalizaci aktivit a ploch nadm²stn²ho vĨznamu, pŚedevġ²m komerļn²ch, vĨrobn²ch a 

obchodn²ch aktivit, vģdy z hlediska ġirġ²ho ¼zemn²ho kontextu metropolitn² rozvojov® oblasti. 

MŊstys Dr§sov leģ² 5 km vĨchodnŊ od mŊsta Tiġnov a 7 km severoz§padnŊ od mŊsta KuŚim. 

Z dŢvodu nŊkter®ho chybŊj²c²ho obļansk®ho vybaven² je nutn® doj²ģdŊt do tŊchto mŊst jako 

vĨznamnĨch center regionu, kter§ pln² funkci sp§dovĨch center z hlediska nab²dky sluģeb, obļansk® 

vybavenosti a zamŊstn§n². Nicm®nŊ mŊstys Dr§sov disponuje z§kladn² obļanskou vybavenost² a 

tyto vazby na centra regionu nejsou tak vĨznamn®. MŊstys Dr§sov v nŊkterĨch oblastech (napŚ. 

zamŊstn§n², zdravotnick® sluģby, ġkolstv²) mŢģe s§m nab²dnout funkci sp§dov®ho centra, coģ se 

i v souļasn® dobŊ uskuteļŔuje. Đzemn² pl§n Dr§sov proto vymezuje i dostatek ploch umoģŔuj²c² 

realizaci obļansk®ho vybaven² a jinĨch podnikatelskĨch aktivit. 

¶ Podporovat realizaci dopravn² infrastruktury ï d§lnici D43 vļetnŊ souvisej²c²ch staveb. 

Đzemn² pl§n Dr§sov pŚeb²r§ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² 

z§mŊr silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, konkr®tnŊ ¼sek DS41 I/43 KuŚim ï Lysice a vymezuje 

ho jako koridor dopravn² infrastruktury oznaļenĨ indexem D1. 

¶ Podporovat v silniļn² dopravŊ prŢchod nadŚazen® dopravn² s²tŊ metropolitn² rozvojovou oblast² a 

rozveden² dopravn²ch proudŢ do koridorŢ, kter® budou schopny ochr§nit dotļen§ s²dla metropolitn² 

rozvojov® oblasti, a zvl§ġtŊ mŊsto Brno pŚed nadbyteļnou dopravou pŚi maxim§ln² eliminaci 

negativn²ch dopadŢ dopravy na ģivotn² prostŚed² a lidsk® zdrav². 

Đzemn² pl§n Dr§sov pŚeb²r§ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² 

z§mŊr silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, konkr®tnŊ ¼sek DS41 I/43 KuŚim ï Lysice a vymezuje 

ho jako koridor dopravn² infrastruktury oznaļenĨ indexem D1. 

Z ¼kolŢ pro ¼zemn² pl§nov§n² pro mŊstys Dr§sov vyplĨv§ zejm®na n§sleduj²c²: 

¶ Koordinovat ¼zemn² rozvoj obc² s moģnostmi realizace silniļn² s²tŊ. Hledat takov§ Śeġen², kter§ 

nepŚipust² zatŊģov§n² zastavŊnĨch ¼zem² s²del prŢjezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez 

odpov²daj²c²ho Śeġen² silniļn² s²tŊ. 

Navrģen§ Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu respektuj² principy integrovan®ho rozvoje ¼zem² (prostorovĨch, 

odvŊtvovĨch a ļasovĨch hledisek). Vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je provedeno 

s logickou n§vaznost², napŚ. doprava, technick§ infrastruktura. Nov§ vĨstavba je navrhov§na 

v n§vaznosti na dopravn² infrastrukturu, a to s ohledem na jej² kapacitu. Đzemn² pl§n vytv§Ś² 

podm²nky pro zlepġen² dostupnosti ¼zem² umoģnŊn²m realizace dopravn² a technick® infrastruktury 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro z§soben² obc² metropolitn² rozvojov® oblasti vodou z V²rsk®ho 

oblastn²ho vodovodu pŚi zajiġtŊn² ¼zemn²ch podm²nek pro efektivn² vyuģit² ostatn²ch zdrojŢ pitn® 

vody. 
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Đzemn² pl§n Dr§sov respektuje veden² V²rsk®ho oblastn²ho vodovodu (VOV). SvĨm Śeġen²m 

nevytv§Ś² negativn² dopady do veden² tohoto vodovodu ani nezhorġuje ¼zemn² podm²nky pro 

z§sobov§n² vodou nejenom mŊstyse Dr§sova, ale i sousedn²ch obc² v rozvojov® oblasti. 

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNĊ A TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² vymezuj² n²ģe uveden® z§mŊry 

v oblasti dopravn² a technick® infrastrukt ury. Spr§vn²m ¼zem²m mŊstyse Dr§sov proch§z² z§mŊr 

dopravn² infrastruktury ï silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice a d§le plocha 

¼zemn² rezervy pro poldr Malhostovice na vodn²m toku LubŊ.  

Đzemn² pl§n Dr§sov tyto z§mŊry respektuje takto: 

Đzemn² pl§n vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice oznaļenĨ indexem D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice. Podkladem pro vymezen² 

koridoru byly kromŊ z§sad ¼zemn²ho rozvoje i dokumentace ĂRychlostn² silnice R43 v ¼seku KuŚim ï 

Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 2006) a ĂAktualizace technick® studie Rychlostn² silnice R43 v ¼seku 

KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 10/2006) a podrobn® technick® studie ĂRychlostn² silnice R43 

KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 2012).  

Pro pl§nov§n² a usmŊrŔov§n² ¼zemn²ho rozvoje v koridoru silnice I/43 Brno ï Moravsk§ TŚebov§ (E461), 

na ¼zem² JMK v ¼seku Troubsko (D1) ï KuŚim ï Lysice, Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, 

v platn®m znŊn² stanovuj² n²ģe uveden® poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² a tyto ¼koly pro ¼zemn² 

pl§nov§n². Đzemn² pl§n Dr§sov tyto poģadavky respektuje. S ohledem na d®lku z§mŊru nen² moģn®, aby 

¼zemn² pl§n Dr§sov plnil veġker® poģadavky a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². Pops§ny jsou proto pouze ty 

poģadavky a ¼koly tĨkaj²c² se ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. 

Poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² 

¶ VytvoŚit ¼zemn² podm²nky pro veden² silnice I/43 Brno ï Moravsk§ TŚebov§ (E461), na ¼zem² JMK 

v ¼seku Troubsko (D1) ï KuŚim ï Lysice. 

Đzemn² pl§n vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice oznaļenĨ indexem D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice. 

Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n² 

¶ Vymezit koridor silnice I/43 v ¼seku Troubsko (D1) ï KuŚim ï Lysice v souļinnosti s dotļenĨmi 

org§ny st§tn² spr§vy, s ohledem na pŚepravn² funkci a poģadovan® technick® parametry. 

Đzemn² pl§n vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice oznaļenĨ indexem D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice. Ġ²Śe koridoru byla 

dohodnuta s Ministerstvem dopravy. 

¶ Vymezit koridor silnice I/43 s ohledem na zajiġtŊn² optimalizace trasy v r§mci koridoru s c²lem 

minimalizace dopadŢ na obytnou z§stavbu, splnŊn² hlukovĨch limitŢ, zachov§n² prostupnosti 

krajiny.  

V m²stŊ, kde trasa budouc² komunikace I/43 pŚibliģuje ke st§vaj²c² z§stavbŊ byl koridor z¼ģen, a to 

pŚi zachov§n² moģnosti realizace budouc² silnice. Ġ²Śe koridoru byla dohodnuta s Ministerstvem 

dopravy. Co se tĨk§ zachov§n² postoupnosti krajiny, podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² umoģŔuj² realizaci potŚebnĨch propojen² pro pŊġ² a cyklisty pŚi zohlednŊn² n§vrhu nov® 

komunikace, resp. v m²stech vz§jemnĨch kŚ²ģen². 

¶ ZpŚesnit a vymezit koridor DS41 s ohledem na minimalizaci pŚ²padnŊ vylouļen² vlivŢ na PP Krkat§ 

B§ba, PR ObŢrky ï TŚeġtŊnec a jejich ochrann§ p§sma a ochrann® p§smo PP Ļtvrtky za BoŚ²m, 

zajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti silniļn²ho tŊlesa pro ģivoļichy, zachov§n² skladebnĨch funkc² 

prvkŢ ĐSES, minimalizaci rozsahu z§boru ZPF a PUPFL, minimalizaci vlivŢ na ochrann® p§smo 



88 |           |odŢvodnŊn² 

 

vodn²ch zdrojŢ II. stupnŊ, odtokov® pomŊry a ļistotu povrchovĨch vod, minimalizaci vlivŢ na 

krajinnĨ r§z a zachov§n² prŢchodnosti krajiny. Minimalizovat z§sah silnice do prostoru PP Krkat§ 

B§ba formou pŚemostŊn². 

Đzemn² pl§n vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice oznaļenĨ indexem D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice. Ġ²Śe koridoru byla 

dohodnuta s Ministerstvem dopravy. ZajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti silniļn²ho tŊlesa pro 

ģivoļichy je umoģnŊno vymezen²m dvou lok§ln²ch biokoridorŢ kŚ²ģ²c² koridor dopravn² infrastruktury. 

Co se tĨk§ samotnĨch z§borŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, tyto jsou navrhov§ny pouze v rozsahu 

nezbytn®m pro realizaci z§mŊru silnice I/43. K tomuto podrobnŊji pŚ²sluġn§ kapitola odŢvodnŊn² 

pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu.  

¶ Zajistit ¼zemn² koordinaci a ochranu koridoru silnice I/43 v ĐPD dotļenĨch obc² vļetnŊ um²stŊn² 

protipovodŔovĨch opatŚen² na KuŚimce ï poldr. 

Đzemn² pl§n vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice oznaļenĨ indexem D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice. ProtipovodŔov§ 

opatŚen² na Śece KuŚimce se netĨkaj² spr§vn²ho ¼zem² mŊstysu Dr§sov. 

¶ ZpŚesnit a vymezit koridor DS41 s c²lem minimalizace dopadŢ na obytnou z§stavbu, s ohledem na 

potŚebu protihlukovĨch opatŚen² (napŚ. protihlukov® stŊny, zemn² valy) a na sn²ģen² imisn²ch 

pŚ²spŊvkŢ komunikace (napŚ. vegetaļn² bari®ry, ozelenŊn²), s ohledem na zm²rnŊn² pohledov®ho 

pŢsoben² komunikace (napŚ. vegetaļn² bari®ry, pŚekryt², ozelenŊn²). Zajistit ¼zemn² podm²nky pro 

zachov§n² ļi nahrazen² st§vaj²c² prŢchodnosti ¼zem²m. 

V m²stŊ, kde trasa budouc² komunikace I/43 pŚibliģuje ke st§vaj²c² z§stavbŊ byl koridor z¼ģen, a to 

pŚi zachov§n² moģnosti realizace budouc² silnice. Nastaven® podm²nky vyuģit² koridoru umoģŔuj² 

realizaci jak protihlukovĨch opatŚen², tak i vĨsadbu zelenŊ a dalġ²ch staveb a zaŚ²zen² nezbytnĨch 

pro realizaci z§mŊru silnice I/43. Nastaven® podm²nky vyuģit² koridoru striktnŊ neurļuj², zda z§mŊr 

silnice m§ bĨt veden po povrchu nebo v tunelov®m ¼seku, je tak umoģnŊno oboj² Śeġen².  

¶ V r§mci koridoru DS41 zajistit ¼zemn² podm²nky pro nadstandardn² protihlukov§ opatŚen² (pŚekryt², 

tunel, tubus) pŚi prŢchodu komunikace mezi obcemi Malhostovice a Dr§sov. 

V m²stŊ, kde trasa budouc² komunikace I/43 pŚibliģuje ke st§vaj²c² z§stavbŊ byl koridor z¼ģen, a to 

pŚi zachov§n² moģnosti realizace budouc² silnice. Nastaven® podm²nky vyuģit² koridoru umoģŔuj² 

realizaci jak protihlukovĨch opatŚen², tak i vĨsadbu zelenŊ a dalġ²ch staveb a zaŚ²zen² nezbytnĨch 

pro realizaci z§mŊru silnice I/43. Nastaven® podm²nky vyuģit² koridoru striktnŊ neurļuj², zda z§mŊr 

silnice m§ bĨt veden po povrchu nebo v tunelov®m ¼seku, je tak umoģnŊno oboj² Śeġen².  

¶ MĐK Rozdrojovice Śeġit jako poloviļn² MĐK pro napojen² krajsk® silniļn² s²tŊ na I/43 pouze ve smŊru 

od D1 a smŊrem k D1. PŚi prŢchodu komunikace mezi obcemi Malhostovice a Dr§sov zajistit jejich 

pŚ²m® propojen². MĐK Troubsko Śeġit principi§lnŊ tak, aby silnice I/43 byla vedena pod st§vaj²c² 

¼rovn² d§lnice D1, a d§le v koordinaci s obchvatem Bosonoh (silnice II/602). Propojen² Bosonohyï

Troubsko zajistit pro nemotorovou dopravu a provŊŚit pŚeloģku silnice III/15274. 

Đzemn² pl§n vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice oznaļenĨ indexem D1, kterĨ je 

urļen pro um²stŊn² silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, v ¼seku KuŚim ï Lysice. 

Đzemn² pl§n vymezuje plochu V1, kter§ je urļena pro z§mŊr poldru Malhostovice na vodn²m toku LubŊ. 

Plocha nebyla v²ce upŚesnŊna, neboŠ pro tento z§mŊr v souļasn® dobŊ neexistuj² podrobnŊjġ² 

dokumentace. 

D§le Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² vymezuj² veden² d§lkov®ho 

cyklistick®ho koridoru EuroVelo 4  a veden² krajsk®ho cyklistick®ho koridoru Tiġnov ï Rosice ï 

ZbĨġov ï Oslavany ï Ivanļice ï Moravsk® Br§nice ï Doln² Kounice ï PohoŚelice ï IvaŔ. 
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Đzemn² pl§n Dr§sov jednak respektuje st§vaj²c² d§lkovou trasu (Praģsk§ stezka) a d§le vymezuje koridor 

a plochu pŚestavby pro um²stŊn² nov® cyklostezky ï EuroVelo 4 mimo dopravn² prostor silnic II. a III. 

tŚ²dy. Đzemn² pl§n je v souladu se studi² proveditelnosti d§lkov®ho koridoru Brno ï KuŚim ï Tiġnov 

(Trnec, Hradļany, Dr§sov 01, Dr§sov 02, KuŚim, Lelekovice) Śeġ²c² v Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 

Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² vymezen® krajsk® cyklistick® koridory, viz sch®ma n²ģe. 

Đzemn² pl§n navrhuje koridor D3 a plochu pŚestavby Pv8, kter§ je urļena pro um²stŊn² cyklistick®ho 

koridoru EuroVelo 4. NavrģenĨ z§mŊr m§ vazbu na ¼zem² sousedn²ch obc² Malhostovice a Tiġnov. Co se 

tĨk§ veden² krajsk®ho cyklistick®ho koridoru Tiġnov ï Rosice ï ZbĨġov ï Oslavany ï Ivanļice ï Moravsk® 

Br§nice ï Doln² Kounice ï PohoŚelice ï IvaŔ, pro tento nebyla zpracov§na ģ§dn§ podrobnŊjġ² vyhled§vac² 

dokumentace. Pro jeho veden² lze vyuģ²t ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov ļ§steļnŊ koridor D3 a d§le 

ho lze v®st jiģnŊ ve smŊru na Ļeb²n v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® umoģŔuj² 

umisŠov§n² cyklostezek mimo prostor silnic II. a III. tŚ²dy. 
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vĨŚez ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² 
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sch®ma cyklotras a cyklostezek v ¼zemn²m pl§nu Dr§sov 
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vĨŚez ze studie proveditelnosti d§lkov®ho koridoru Brno ï KuŚim ï Tiġnov (Trnec, Hradļany, Dr§sov 01, Dr§sov 02, KuŚim, 

Lelekovice) 

Co se tĨk§ moģnost² veden², cyklostezek ¼zemn² pl§n v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

umoģŔuje jejich realizace, tj. umoģŔuje jejich veden² mimo dopravn² prostor silnic urļenĨch pro 

automobilovou dopravu. 

PLOCHY đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² vymezuj² ¼zemn² syst®m ekologick® 

stability nadregion§ln²ho a region§ln²ho vĨznamu. Spr§vn²m ¼zem²m mŊstyse Dr§sov neproch§z² ģ§dnĨ 

¼zemn² syst®m ekologick® stability nadregion§ln²ho a region§ln²ho vĨznamu. 

PRIORITY đZEMNĊHO PLćNOVćNĊ KRAJE 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² stanovuj² priority ¼zemn²ho pl§nov§n² 

kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² (zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho 

rozvoje a soci§ln² soudrģnosti obyvatel). Đzemn² pl§n tyto priority respektuje a d§le rozv²j², jak je 

uvedeno n²ģe. Pops§ny jsou pouze priority tĨkaj²c² se spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse Dr§sov. 

1) V navrhovan®m Śeġen² doch§z² k optim§ln²mu sladŊn² d²lļ²ch veŚejnĨch i soukromĨch z§jmŢ, 

respektuj²c²ch princip dlouhodob® udrģitelnosti vĨvoje mŊstyse, v souladu s potŚebami obyvatel 

i n§vġtŊvn²kŢ. Podstata rozvoje v pŚijat®m Śeġen² spoļ²v§ v rŢstu kvality utv§Śen®ho prostŚed², neģ 

v kvantitativn²m rŢstu poļtu obyvatel nebo ploġn® rozlohy zastavŊn®ho ¼zem².  

2) Đzemn² pl§n vymezuje vyjma ploch urļenĨch pro bydlen² takt®ģ plochy obļansk®ho vybaven² a 

plochy vĨroby a skladov§n². V r§mci ploch sm²ġenĨch obytnĨch umoģŔuje realizaci podnikatelskĨch 

aktivit. T²mto n§vrhem Śeġen² umoģŔuje odstranŊn² disparit mezi j§drem Metropolitn² rozvojov® 

oblasti Brno a jej²mi okraji. 
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3) Đzemn² pl§n Dr§sov zachov§v§ dopravn² spojen² se sp§dovĨmi centry z hlediska nab²dky sluģeb, 

obļansk® vybavenosti a zamŊstn§n², tj.  s mŊsty Tiġnov a KuŚim. V r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje toto spojen² nad§le posilovat. Z§roveŔ ¼zemn² pl§n stanovuje podm²nky 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² tak, aby umoģŔovaly realizaci polyfunkļn²ho vyuģit².  

4) Vyv§ģenĨ vztah podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost 

spoleļenstv² obyvatel je zajiġtŊn vz§jemnou koordinac² jednotlivĨch koncepc². SpoleļnĨm Śeġen²m 

koncepce krajiny s koncepc² urbanistickou, na principu vyv§ģen®ho harmonick®ho vztahu mezi 

procesy civilizaļn²mi a pŚ²rodn²mi, ¼zemn² pl§n zajiġŠuje podm²nky pro zlepġen² ģivotn²ho prostŚed². 

Koncepce ¼zemn²ho pl§nu preferuje pŚedevġ²m zkvalitnŊn² a doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® 

struktury, zejm®na zkvalitnŊn² veŚejnĨch prostranstv². 

5) Um²rnŊnĨm rozvojem v r§mci moģnost² ¼zem² a vymezov§n²m novĨch rozvojovĨch ploch pŚednostnŊ 

v proluk§ch zastavŊn®ho ¼zem² a d§le zvyġov§n²m kvality vytv§Śen®ho prostŚed² s dŢrazem na 

pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i obļansk®ho a technick®ho vybaven² je 

pŚedch§zeno prostorovŊ soci§ln² segregaci s negativn²mi vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel. 

V ¼zemn²m pl§nu jsou upŚednostnŊna komplexn² Śeġen² respektuj²c² urb§nn² i ļasovĨ kontext. řeġen² 

¼zemn²ho rozvoje zohledŔuje poģadavky na zvyġov§n² kvality ģivota obyvatel a hospod§Śsk®ho 

rozvoje ¼zem². 

6) Đzemn² pl§n stanovuje koncepce rozvoje s ohledem na ekonomick® moģnosti mŊstyse Dr§sov pŚi 

zohlednŊn² ġirġ²ch vazeb v ¼zem² a takt®ģ pŚi stanoven² koncepce uspoŚ§d§n² krajiny zohledŔuje 

postaven² mŊstyse Dr§sov v krajinŊ. Navrģen® Śeġen² vytv§Ś² vyv§ģenost z§jmŢ ochrany pŚ²rody a 

z§jmŢ podporuj²c²ch rozvoj hospod§ŚskĨch a socioekonomickĨch aktivit vļetnŊ rekreaļn²ho vyuģit² 

¼zem². 

7) Đzemn² pl§n Dr§sov vymezuje koridor dopravn² infrastruktury ï silnice pro um²stŊn² silnice I/43 

Troubsko (D1) ï Lysice. 

8) Koncepce dopravn² infrastruktury navrģen§ v ¼zemn²m pl§nu Dr§sov umoģŔuje realizaci silniļn² s²tŊ 

tak, aby cel® spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov bylo dopravnŊ obslouģiteln®. StejnŊ tak vyuģit² ploch 

lesn²ch, ploch sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² a ploch vodn²ch vodohospod§ŚskĨch a ploch 

zemŊdŊlskĨch umoģŔuje realizaci turistick® infrastruktury. V krajinŊ je pŚ²pustn® realizovat turistick® 

a cyklistick® trasy nebo stezky. 

9) Đzemn² pl§n definuje koncepci veŚejn® infrastruktury, kter§ db§ na zachov§n² st§vaj²c²ho kvalitn²ho 

dopravn²ho napojen² cel®ho spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse Dr§sov a napojen² rozvojovĨch lokalit na 

dopravn² a technickou infrastrukturu. Navrģen§ koncepce vede ke zvyġov§n² kvality vytv§Śen®ho 

prostŚed² s dŢrazem na pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i obļansk®ho a 

technick®ho vybaven² vļetnŊ s²deln² zelenŊ a veŚejnĨch prostranstv². 

10) Đzemn² pl§n nevytv§Ś² necitliv® z§sahy do krajiny ani nepŚisp²v§ k fragmentaci krajiny. N§vrhem 

¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a citlivŊ navrģenĨmi rozvojovĨmi plochami pŚisp²v§ 

k zachov§n², obnovŊ a zkvalitnŊn² pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem². Podm²nky 

vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuj² realizaci cest, cyklostezek nebo cyklotras 

umoģŔuj²c²ch prŢchod krajinou. 

11) Navrģen§ urbanistick§ koncepce vede ke zvyġov§n² kvality vytv§Śen®ho prostŚed² s dŢrazem na 

pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i obļansk®ho a technick®ho vybaven² vļetnŊ 

s²deln² zelenŊ a veŚejnĨch prostranstv². 

12) Đzemn² pl§n respektuje stanoven® c²lov® charakteristiky krajiny a z§sady pro ļinnost v ¼zem² a 

rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² pro jednotliv® typy krajiny, jak je uvedeno n²ģe. D§le vymezuje 

¼zemn² syst®m ekologick® stability a definuje podm²nky k jeho ochranŊ a zajiġtŊn® funkļnosti. 

Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® ¼zem²) umoģŔuj² nejenom 
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rozvoj zemŊdŊlsk®ho vyuģit² krajiny, ale dbaj² i na ochranu krajiny a pos²len² jej² ekologick® stability. 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² dostateļn® pŚedpoklady pro kvalitativn² rozvoj s²deln² struktury a stanovuje 

takt®ģ podm²nky prostorov® a ploġn® koncepce v Śeġen®m ¼zem². Podstata rozvoje v pŚijat®m Śeġen² 

spoļ²v§ v rŢstu kvality utv§Śen®ho prostŚed², neģ v kvantitativn²m rŢstu poļtu obyvatel nebo ploġn® 

rozlohy zastavŊn®ho ¼zem². 

13) VhodnŊ stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch vĨroby a skladov§n² (napŚ. poģadavek minim§ln²ho 

pod²lu zelenŊ ze stavebn²ho pozemku) je zajiġtŊna ochrana lidsk®ho zdrav² pŚed negativn²mi vlivy 

spojenĨmi s vĨrobou a skladov§n²m. Đzemn² pl§n navrhuje takov§ Śeġen², zejm®na pŚi vymezov§n² 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter§ vedou k zajiġtŊn² odpov²daj²c² ochrany veŚejn®ho zdrav². 

14) Ochrana pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot je respektov§na. Ochrana tŊchto hodnot je 

uvedena v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st ¼zemn²ho pl§nu. Đzemn² pl§n nevytv§Ś² necitliv® 

z§sahy do krajiny ani nepŚisp²v§ k fragmentaci krajiny. N§vrhem ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 

stability a citlivŊ navrģenĨmi rozvojovĨmi plochami pŚisp²v§ k zachov§n², obnovŊ a zkvalitnŊn² 

pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem². Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², 

kulturn² i civilizaļn² hodnoty. ZpŚ²sŔuje za t²m ¼ļelem zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby a 

definuje charakter a strukturu z§stavby s²dla, zat²mco funkļn² regulaci zjednoduġuje a zpruģŔuje ve 

prospŊch snazġ²ho reagov§n² na potŚeby zmŊn v ¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se ekonomickĨch a 

soci§ln²ch potŚeb, pokud nejsou prov§zeny negativn²mi dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a veŚejn® 

zdrav². Đzemn² pl§n nenavrhuje v ¼zem² z§mŊry, kter® by vedly k negativn²m z§sahŢm do 

krajin§Śsky cennĨch ¼zem². 

15) PŚi pl§nov§n² rozvoje jsou minimalizov§ny z§bory nejkvalitnŊjġ²ch pŢd ve prospŊch jejich 

zemŊdŊlsk®mu vyuģit². Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® 

¼zem²) umoģŔuj² nejenom rozvoj zemŊdŊlsk®ho vyuģit² krajiny, ale dbaj² i na ochranu krajiny a 

pos²len² jej² ekologick® stability. Đzemn² pl§n definuje podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² (krajinn® ¼zem²) tak, aby byl umoģnŊn rozvoj zemŊdŊlsk®ho, lesn²ho a vodn²ho hospod§Śstv². 

16) Urbanistick§ koncepce a koncepce veŚejn® infrastruktury, zejm®na koncepce veŚejnĨch prostranstv² 

jsou navrhov§ny ve vz§jemn® koordinaci a rovnov§ze, ļ²mģ je pŚedch§zeno nepŚ²znivĨm dopadŢm 

lidskĨch ļinnost² na kvalitu ģivotn²ho a obytn®ho prostŚed². Đzemn² pl§n chr§n² s²deln² zeleŔ a 

minimalizuje jej² fragmentaci jak vymezen²m krajinn®ho ¼zem² a syst®mu s²deln² zelenŊ, tak  

i v podm²nk§ch vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

17) Spr§vn² ¼zem² Dr§sov se nenach§z² ve specifick® oblasti, vymezovan® Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje 

Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² nebo Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR. 

18) Đzemn² pl§n Dr§sov umoģŔuje realizaci opatŚen² vedouc² k ochranŊ ¼zem² pŚed potencion§ln²mi 

riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v jednotlivĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², vģdy pŚi 

splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek. Đzemn² pl§n takt®ģ umoģŔuje realizaci opatŚen², kter§ 

povedou ke zvĨġen² retenļn²ch schopnost² ¼zem² v jednotlivĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit². Zachov§n², pŚ²padnŊ zvĨġen² retenļn²ch schopnost² ¼zem², ochrana ovzduġ², pŢd a vod je 

zajiġtŊna vhodnŊ stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch a jejich uspoŚ§d§n²m v ¼zem². 

19) Đzemn² pl§n Dr§sov umoģŔuje realizaci ekologicky ġetrnŊjġ²ch prim§rn²ch energetickĨch zdrojŢ nebo 

obnovitelnĨch zdrojŢ energie, nikoliv vġak Ăna zelen® louceñ, nĨbrģ v r§mci jiģ existuj²c²ch 

prŢmyslovĨch are§lŢ. 

20) Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov se nenach§z² v CHOPAV ani v nŊm nen² vymezov§na LAPV. 

21) Đzemn² pl§n Dr§sov respektuje KrizovĨ pl§n a Havarijn² pl§n Jihomoravsk®ho kraje. 
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22) Đzemn² pl§n reaguje na poģadavky a na zmŊny v ¼zem², ļemuģ odpov²d§ i pŚijat® Śeġen². Đzemn² 

pl§n respektuje zad§n², ve kter®m byly zohlednŊny poģadavky dotļenĨch org§nŢ, veŚejn® z§mŊry 

i z§mŊry soukrom®. 

PODMĊNKY PRO ZACHOVćNĊ NEBO DOSAģENĊ CĊLOVĨCH CHARAKTERISTIK KRAJINY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² definuj² c²lov® charakteristiky krajiny 

a stanovuj² pro nŊ ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n². T®mŊŚ cel® spr§vn² ¼zem² mŊstyse se nach§z² v krajinn®m 

typu Tiġnovsko-ivanļick®m. Severn² okraj se nach§z² v krajinn®m typu Kunġt§tsko-nedvŊdick®m. Đkoly 

pro ¼zemn² pl§nov§n² pro nŊ stanoven® ¼zemn² pl§n Dr§sov respektuje, jak je uvedeno n²ģe.  

Tiġnovsko-

ivanļickĨ 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro ekologicky vĨznamn® segmenty krajiny (meze, 

rem²zky, liniov§ i mimolesn² zeleŔ, trval® travn² porosty atd.) s c²lem ļlenŊn² 

souvislĨch ploch orn® pŢdy. 

Đzemn² pl§n Dr§sov v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² n§leģej²c²ch do 

krajinn®ho ¼zem² umoģŔuje realizaci ekologicky vĨznamnĨch segmentŢ. Takt®ģ 

v pŚ²padŊ jiģ existuj²c²ch stanovuje podm²nky pro jejich zachov§n² nebo vymezuje 

¼zemn² syst®m ekologick® stability. 

Hlavn²m c²lem koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zajiġtŊn² jej² ochrany vļetnŊ 

ochrany vġech pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem², zajiġtŊn² ekologick® stability a zajiġtŊn² 

jej² prostupnosti. Toho je dosaģeno jednak vhodnŊ zvolenou z§kladn² koncepc² 

rozvoje a d§le vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² s dŢrazem na ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro revitalizaļn² opatŚen² na vodn²ch toc²ch a jejich 

niv§ch. 

Đzemn² pl§n Dr§sov v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² n§leģej²c²ch do 

krajinn®ho ¼zem² umoģŔuje realizaci revitalizaļn²ch opatŚen² na vodn²ch toc²ch a 

jejich niv§ch. 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro ochranu krajiny pŚed um²sŠov§n²m vĨġkovŊ, 

ploġnŊ a objemovŊ vĨraznĨch staveb. 

Đzemn² pl§n Dr§sov stanovuje podm²nky prostorov® regulace a charakter a 

strukturu z§stavby mŊstyse Dr§sov, kdy jedn²m z c²lŢ takov®to koncepce je 

ochrana pam§tkov®ho fondu a ochrana jejich architektonickĨch a urbanistickĨch 

znakŢ a takt®ģ v r§mci ploch zaŚazenĨch do krajinn®ho ¼zem² zajiġtŊn² ochrany 

pŚed vznikem objemovŊ a vĨġkovŊ nevhodnĨch staveb.  

¶ Na ¼zem² pŚ²rodn²ch parkŢ vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro dŢslednou ochranu 

krajinn®ho r§zu. 

Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov se nenach§z² v pŚ²rodn²m parku. 

Kunġt§tsko-

nedvŊdickĨ 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro ekologicky vĨznamn® segmenty krajiny (meze, 

rem²zky, liniov§ i mimolesn² zeleŔ, trval® travn² porosty atd.) s c²lem ļlenŊn² 

souvislĨch ploch orn® pŢdy. 

Đzemn² pl§n Dr§sov v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² n§leģej²c²ch do 

krajinn®ho ¼zem² umoģŔuje realizaci ekologicky vĨznamnĨch segmentŢ. Takt®ģ 

v pŚ²padŊ jiģ existuj²c²ch stanovuje podm²nky pro jejich zachov§n² nebo vymezuje 

¼zemn² syst®m ekologick® stability. 

Hlavn²m c²lem koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zajiġtŊn² jej² ochrany vļetnŊ 

ochrany vġech pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem², zajiġtŊn² ekologick® stability a zajiġtŊn² 

jej² prostupnosti. Toho je dosaģeno jednak vhodnŊ zvolenou z§kladn² koncepc² 
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rozvoje a d§le vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² s dŢrazem na ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro ochranu krajiny pŚed um²sŠov§n²m vĨġkovŊ, 

ploġnŊ a objemovŊ vĨraznĨch staveb. 

Đzemn² pl§n Dr§sov stanovuje podm²nky prostorov® regulace a charakter a 

strukturu z§stavby mŊstyse Dr§sov, kdy jedn²m z c²lŢ takov®to koncepce je 

ochrana pam§tkov®ho fondu a ochrana jejich architektonickĨch a urbanistickĨch 

znakŢ a takt®ģ v r§mci ploch zaŚazenĨch do krajinn®ho ¼zem² zajiġtŊn² ochrany 

pŚed vznikem objemovŊ a vĨġkovŊ nevhodnĨch staveb.  

¶ Na ¼zem² pŚ²rodn²ch parkŢ vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro dŢslednou ochranu 

krajinn®ho r§zu. 

Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov se nenach§z² v pŚ²rodn²m parku. 

đZEMNĊ PODMĊNKY KONCEPCE OCHRANY ROZVOJE PŚĊRODNĊCH, KULTURNĊCH A CIVILIZAļNĊCH HODNOT 

đZEMĊ KRAJE 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² stanovuj² ¼zemn² podm²nky koncepce 

ochrany rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem² kraje. Đzemn² pl§n tyto podm²nky 

respektuje a d§le rozv²j², jak je uvedeno n²ģe. Pops§ny jsou pouze ty ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² tĨkaj²c² 

se spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse Dr§sov. 

pŚ²rodn² 

hodnoty  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro ġetrn® formy vyuģ²v§n² ¼zem² a zvyġov§n² 

biodiverzity ¼zem². 

Đzemn² pl§n minimalizuje rozvoj na dosud nezastavŊn®m ¼zem² a posiluje pod²l 

z§stavby v zastavŊn®m ¼zem² s²dla. Đzemn² pl§n chr§n² s²deln² zeleŔ a zeleŔ 

v krajinŊ a minimalizuje jej² fragmentaci. Toho je dosaģeno jak vymezen²m 

krajinn®ho ¼zem² a vhodnou koncepc² syst®mu s²deln² zelenŊ, tak i vhodnŊ 

zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Z§sady ochrany pŚ²rody a krajiny ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov jsou dŢslednŊ 

respektov§ny, jak dokl§daj² jednotliv® koncepce definovan® ve vĨrokov® ļ§sti 

¼zemn²ho pl§nu a definovan® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

pro krajinn® ¼zem². N§vrhem ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability krajiny doch§z² 

k udrģen², pŚ²padnŊ zvyġov§n² ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² 

krajiny. Podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu jsou zajiġtŊny vhodnŊ zvolenou 

urbanistickou koncepc², resp. prostorovĨmi podm²nkami. Migraļn² prostupnost 

krajiny je zajiġtŊna vymezen²m ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. 

Đzemn² pl§n respektuje a chr§n² st§vaj²c² zeleŔ v s²dle. Syst®m s²deln² zelenŊ je 

vymezen v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv², kde je pomoc² vhodnŊ zvolenĨch 

podm²nek vyuģit² umoģnŊn i jej² dalġ² rozvoj. Đzemn² pl§n minimalizuje n§vrh 

zastavitelnĨch ploch ve voln® krajinŊ a vytv§Ś² podm²nky pro minimalizaci rozsahu 

fragmentace krajiny. V r§mci vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

(krajinn® ¼zem²) je db§no na zachov§n² prostupnosti ¼zem².  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro opatŚen² vedouc² ke zvĨġen² retenļn² schopnosti 

¼zem² a ke kultivaci vodn²ch tokŢ, vodn²ch ploch, zdrojŢ podzemn² vody. 

Đzemn² pl§n Dr§sov v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² n§leģej²c²ch do 

krajinn®ho ¼zem² umoģŔuje realizaci revitalizaļn²ch opatŚen² na vodn²ch toc²ch a 

jejich niv§ch. 
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kulturn² 

hodnoty  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zachov§n² vĨjimeļnĨch hodnot pam§tkov®ho fondu 

kraje, regionŢ lidov® architektury, ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy, vĨznamnĨch 

poutn²ch m²st a ¼zem² vĨznamnĨch urbanistickĨch hodnot. 

Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², kulturn² i civilizaļn² hodnoty. 

ZpŚ²sŔuje za t²m ¼ļelem zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby, zat²mco funkļn² 

regulaci zjednoduġuje a zpruģŔuje ve prospŊch snazġ²ho reagov§n² na potŚeby zmŊn 

v ¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se ekonomickĨch a soci§ln²ch potŚeb, pokud nejsou 

prov§zeny negativn²mi dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a veŚejn® zdrav². 

Ochrana pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot je respektov§na. Ochrana 

tŊchto hodnot je uvedena v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st ¼zemn²ho pl§nu. 

Đzemn² pl§n nevytv§Ś² necitliv® z§sahy do krajiny ani nepŚisp²v§ k fragmentaci 

krajiny. N§vrhem ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a citlivŊ navrģenĨmi 

rozvojovĨmi plochami pŚisp²v§ k zachov§n², obnovŊ a zkvalitnŊn² pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem².  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky k vyuģit² kulturn²ch hodnot pro udrģiteln® formy 

cestovn²ho ruchu. 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² hodnot 

¼zem². Vlastn² umisŠov§n² objektŢ a zaŚ²zen² pro cestovn² ruch lze Śeġit v r§mci ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro 

cestovn² ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pŊġ² stezky, mobili§Ś, 

odpoļ²vadla apod.). 

civilizaļn² 

hodnoty  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro obsluhu ¼zem² veŚejnou infrastrukturou. 

Đzemn² pl§n definuje koncepci veŚejn® infrastruktury, kter§ db§ na zachov§n² 

st§vaj²c²ho kvalitn²ho dopravn²ho napojen² cel®ho spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse Dr§sov 

a napojen² rozvojovĨch lokalit na dopravn² a technickou infrastrukturu. Navrģen§ 

koncepce vede ke zvyġov§n² kvality vytv§Śen®ho prostŚed² s dŢrazem na pestrost a 

vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i obļansk®ho a technick®ho vybaven² 

vļetnŊ s²deln² zelenŊ a veŚejnĨch prostranstv². 

4 VYHODNOCENĉ SOULADU S CĉLI A ĐKOLY ĐZEMNĉHO 
PLĆNOVĆNĉ 

ObecnŊ jsou c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² pops§ny v ÄÄ 18 a 19 stavebn²ho z§kona, kter® ¼zemn² 

pl§n Dr§sov, jak je uvedeno n²ģe, respektuje. 

4.1 SOULAD S CĉLI ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

soulad s Ä 18 odst. 1 Tento z§kladn² princip dlouhodob® udrģitelnosti vĨvoje obce je  

v ¼zemn²m pl§nu dodrģov§n. Đzemn² pl§n Dr§sov vytv§Ś² vymezen²m 

novĨch rozvojovĨch ploch pŚedpoklady pro novou vĨstavbu, kter§ nebude 

m²t negativn² dopad na pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² ve spr§vn²m ¼zem² 

mŊstyse, zvĨġ² moģnosti pro populaļn² rozvoj mŊstyse, aniģ by byly 

ohroģeny podm²nky ģivota budouc²ch generac². K tomuto pŚisp²vaj² i vhodnŊ 

stanoven® podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® 
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upŚednostŔuj² zvĨġen² kvality prostŚed² a ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a 

civilizaļn²ch hodnot.  

Vyv§ģenĨ vztah podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ 

rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel je zajiġtŊn vz§jemnou 

koordinac² jednotlivĨch koncepc². SpoleļnĨm Śeġen²m koncepce krajiny s 

koncepc² urbanistickou, na principu vyv§ģen®ho harmonick®ho vztahu mezi 

procesy civilizaļn²mi a pŚ²rodn²mi, ¼zemn² pl§n zajiġŠuje podm²nky pro 

zlepġen² ģivotn²ho prostŚed². Koncepce ¼zemn²ho pl§nu preferuje pŚedevġ²m 

zkvalitnŊn² a doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® struktury, zejm®na zkvalitnŊn² 

veŚejnĨch prostranstv². 

soulad s Ä 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem² mŊstyse Dr§sov je zajiġtŊna kontinuitou a n§vaznost² na 

pŚedchoz² ¼zemn² pl§n, na zpracovan® ¼zemnŊ analytick® podklady a na 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn². Đzemn² 

pl§n svĨm Śeġen²m, funkļn²mi plochami a prostorovĨm uspoŚ§d§n²m 

negativnŊ neovlivŔuje pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem² vļetnŊ 

urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv². Zastaviteln® plochy vymezuje 

s ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 

soulad s Ä 18 odst. 3 Đzemn² pl§n respektuje zad§n², ve kter®m byly zohlednŊny poģadavky 

dotļenĨch org§nŢ, veŚejn® z§mŊry i z§mŊry soukrom®. Tyto pak koordinuje 

s ohledem na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ. 

soulad s Ä 18 odst. 4 Tyto z§kladn² principy ¼zemn²ho pl§nov§n² jsou v ¼zemn²m pl§nu 

respektov§ny. V navrhovan®m Śeġen² doch§z² k optim§ln²mu sladŊn² d²lļ²ch 

veŚejnĨch i soukromĨch z§jmŢ, respektuj²c²ch princip dlouhodob® 

udrģitelnosti vĨvoje obce, v souladu s potŚebami obyvatel i n§vġtŊvn²kŢ. 

Stanoven® podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² chr§n² 

hodnoty ¼zem². Podstata rozvoje v pŚijat®m Śeġen² spoļ²v§ v rŢstu kvality 

utv§Śen®ho prostŚed², neģ v kvantitativn²m rŢstu poļtu obyvatel nebo 

ploġn® rozlohy zastavŊn®ho ¼zem². 

N§vrh zastavitelnĨch ploch bere v ¼vahu mj. i potenci§l ¼zem²  

z hlediska jeho ekosyst®movĨch sluģeb. PŚ²padn® sn²ģen² jeho potenci§lŢ 

n§vrhem novĨch zastavitelnĨch ploch se snaģ² eliminovat prostŚednictv²m 

vhodnŊ zvolenĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² nebo vhodnŊ zvolenou 

urbanistickou koncepc² (maxim§ln² zastavitelnost stavbou hlavn²). Ve 

vĨsledku by tak komplexn² vz§jemn® vazby mezi s²dlem a krajinou, resp. 

vztah ekosyst®movĨch sluģeb k celkov® ģivotn² ¼rovni obyvatel s²dla, 

nemŊly bĨt novou vĨstavbou negativnŊ ovlivnŊny. 

soulad s Ä 18 odst. 5 Đzemn² pl§n tento princip respektuje, podm²nky vyuģit² ploch  

v krajinn®m (nezastavŊn®m) ¼zem² umisŠov§n² uvedenĨch staveb, zaŚ²zen² 

a jinĨch opatŚen² koordinuje. Đzemn² pl§n navrhuje ¼zemn² rozvoj formou 

variabilnŊjġ²ho zpŢsobu vyuģit² ploch.   

soulad s Ä 18 odst. 6 Nezastaviteln® pozemky jsou dle Ä 2 p²sm. e) stavebn²ho z§kona Śeġeny 

pouze na ¼zem² obce, kter§ nem§ vydanĨ ¼zemn² pl§n. 
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4.2 SOULAD S ĐKOLY ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. a) 

ZjiġtŊn² a posouzen² stavu ¼zem², jeho pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch 

hodnot je obsaģeno v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, jejichģ analĨzy  

a doporuļen² ¼zemn² pl§n vyuģ²v§. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. b) 

V pŚ²sluġnĨch kapitol§ch textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a v grafick® ļ§sti je 

stanovena z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² vļetnŊ urbanistick® koncepce  

s ohledem na hodnoty a podm²nky ¼zem². Stanoven® podm²nky pro vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a d§le podm²nky ploġn® a prostorov® regulace 

chr§n² hodnoty ¼zem². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. c) 

Đzemn² pl§n reaguje na poģadavky na zmŊny v ¼zem², ļemuģ odpov²d§  

i pŚijat® Śeġen². Đzemn² pl§nu respektuje zad§n², ve kter®m byly zohlednŊny 

poģadavky dotļenĨch org§nŢ, veŚejn® z§mŊry i z§mŊry soukrom®. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. d) 

Đzemn² pl§n prostŚednictv²m ploġnĨch a prostorovĨch regulativŢ a d§le 

podm²nkami pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² chr§n² urbanistick®, 

architektonick® a estetick® hodnoty ¼zem². K tomuto pŚisp²vaj² i definovan® 

podm²nky respektov§n² charakteru a struktury z§stavby. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. e) 

Đzemn² pl§n v r§mci stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² a stanovenou urbanistickou koncepc² zohledŔuje morfologii ter®nu, 

navazuj²c² charakter z§stavby a pŚ²padnĨ vliv na pohledov® horizonty s²dla. 

Đzemn² pl§n stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje takt®ģ od polohy a 

charakteru a struktury z§stavby v s²dle. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. f) 

Đzemn² pl§n navrhuje zastavitelnou plochu bydlen² B13, v n²ģ je moģn® 

realizovat vĨstavbu aģ po zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ļist²rny odpadn²ch vod, 

vybudov§n² kanalizace a komunikace napojuj²c² tuto plochu na dopravn² 

infrastrukturu mŊstyse Dr§sov. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. g) 

Đzemn² pl§n svĨm Śeġen²m minimalizuje vytv§Śen² moģnĨch ohroģen²  

v ¼zem², napŚ. ekologickĨch ļi pŚ²rodn²ch. Nov§ opatŚen², kter§ povedou  

k minimalizaci moģnĨch ohroģen², je moģn® realizovat v r§mci ploch  

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. h) 

Đzemn² pl§n svĨm zamŊŚen²m vytv§Ś² podm²nky pro co nejvyġġ² variabilitu 

zpŢsobu vyuģit² s²dla pro sluģby, vĨrobu, cestovn² ruch, rekreaci apod. Tato 

variabilita povede mj. i k snazġ²mu vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost². Jeho Śeġen² 

je tak zamŊŚeno sp²ġe na prevenci negativn²ch dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch 

zmŊn neģ na odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. i) 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² dostateļn® pŚedpoklady pro kvalitativn² rozvoj s²deln² 

struktury a stanovuje takt®ģ podm²nky prostorov® a ploġn® koncepce  

v Śeġen®m ¼zem². Podstata rozvoje v pŚijat®m Śeġen² spoļ²v§ v rŢstu kvality 

utv§Śen®ho prostŚed², neģ v kvantitativn²m rŢstu poļtu obyvatel nebo ploġn® 

rozlohy zastavŊn®ho ¼zem². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. j) 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ 

z veŚejnĨch rozpoļtŢ, a to pŚedevġ²m racion§ln²m vyuģit²m jiģ zastavŊn®ho 

¼zem², n§vrhem zastavitelnĨch ploch v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na 

technickou a dopravn² infrastrukturu. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. k) 

Đzemn² pl§n poģadavky a potŚeby civiln² obrany plnŊ respektuje. Poģadavek na 

respektov§n² Krizov®ho a Havarijn²ho pl§nu Jihomoravsk®ho kraje je v  ¼zemn²m 

pl§nu obsaģen. 
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soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. l) 

Koncepce ¼zemn²ho pl§nu preferuje pŚedevġ²m transformaci, tedy zkvalitnŊn² a 

doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® struktury. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. m) 

Đzemn² pl§n obsahuje podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

zajiġŠuj²c² ochranu veŚejnĨch z§jmŢ podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na 

na ¼sec²ch ochrany pam§tek, ochrany pŚ²rody a krajiny. Respektuje vġak takt®ģ 

pŚimŊŚenŊ i ostatn² pŚedpisy k ochranŊ veŚejnĨch z§jmŢ. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. n) 

Đzemn² pl§n chr§n² zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkc² 

lesa. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. o) 

Poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n², 

ekologie a pam§tkov® p®ļe se v ¼zemn²m pl§nu uplatŔuj² pŚi stanoven² 

urbanistick® koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 

a pŚi formulaci podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

5 VYHODNOCENĉ SOULADU S POĢADAVKY STAVEBNĉHO 

ZĆKONA A JEHO PROVĆDŉCĉCH PRĆVNĉCH PřEDPISš 

Đzemn² pl§n je v souladu s platnĨmi pŚedpisy v oboru ¼zemn²ho pl§nov§n², z§konem ļ. 183/2006 Sb., 

o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., 

o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² a s vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch 

podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

ļLENŊNĊ PLOCH S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ 

S ohledem na specifick® podm²nky a charakter Śeġen®ho ¼zem² byly v souladu s Ä 3 odst. 4 vyhl§ġky 

ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², nŊkter® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² podrobnŊji ļlenŊny. 

plochy veŚejnĨch prostranstv² 

ï zeleŔ  

 

Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 

pro um²stŊn² a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch pro 

vytv§Śen² ekologick® stability a rovnov§hy v s²dle, kter® maj² 

charakter veŚejn®ho prostranstv² a pln² funkci kompoziļn² a 

odpoļinkovou. 

plochy rekreace v krajinŊ Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 

pro um²stŊn² a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch pro 

rekreaci, a to pro omezenou rekreaci v krajinŊ pŚi dodrģen² 

podm²nek omezen² negativn²ch vlivŢ na krajinu. 

plochy vĨroby a skladov§n² ï  

FVE  

Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 

pro um²stŊn² a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch 

pouze pro realizaci a provoz fotovoltaick® elektr§rny. 

plochy obļansk®ho vybaven² ï 

doplŔkov®  

Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 

pro um²stŊn² a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch 

pouze pro obļanskou vybavenost, kter§ tvoŚ² doplŔkovou funkci 

k ploch§m urļenĨm pro bydlen², resp. o zajiġtŊn² potŚebn® 

obļansk® vybavenosti slouģ²c² navazuj²c²m ploch§m bydlen². 
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S ohledem na specifick® podm²nky a charakter Śeġen®ho ¼zem² byla v souladu s Ä 3 odst. 4 vyhl§ġky 

ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², stanovena plocha s jinĨm zpŢsobem 

vyuģit², neģ je stanoveno v ÄÄ 4 aģ 19 t®to vyhl§ġky. 

plochy zahrad  Jedn§ se o samostatnou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

kter§ je definov§na nad r§mec vĨġe uveden® vyhl§ġky za ¼ļelem 

umoģnŊn² umisŠov§n² funkc² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® 

hospodaŚen², pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel a 

pŚechodu z§stavby do voln® krajiny.  

Podle vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a 

zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti grafick§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu dle potŚeby obsahuje vĨkres 

poŚad² zmŊn v ¼zem² (etapizace). Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje v textov® ļ§sti etapizaci, nicm®nŊ 

s ohledem na jej² textov® znŊn² nen² potŚeba zpracov§vat jej² grafick® zn§zornŊn², tj. vĨkres etapizace. 

6 VYHODNOCENĉ SOULADU S POĢADAVKY ZVLĆĠTNĉCH 
PRĆVNĉCH PřEDPISš A SE STANOVISKY DOTĻENħCH 

ORGĆNš PODLE ZVLĆĠTNĉCH PRĆVNĉCH PřEDPISš 

K n§vrhu pro spoleļn® jedn§n² byly uplatnŊny n§sleduj²c² stanoviska: 

Ministerstvo vnitra Ļesk® republiky Stanovisko souhlasn®, bez pŚipom²nek. 

Krajsk§ hygienick§ stanice Jihomoravsk®ho 

kraje se s²dlem v BrnŊ 

Souhlasn® stanovisko s podm²nkou, ģe pro plochu 

Ov1 ï rozġ²Śen² hŚbitova bude doplnŊna podm²nka, 

ģe v navazuj²c²ch Ś²zen²ch bude zpracov§n 

hydrogeologickĨ prŢzkum, z jehoģ vĨsledkŢ bude 

patrno, ģe pozemek je k pohŚb²v§n² vhodnĨ. 

Uv§dŊn² takov®to podm²nky je v podrobnosti 

¼zemn²ho pl§nu nadbyteļn®, neboŠ souļ§st² 

dokumentace pro ¼zemn² Ś²zen² je souhrnn§ 

technick§ zpr§va, kter§ mus² obsahovat z§vŊry 

z provedenĨch prŢzkumŢ a rozborŢ, mj. 

i hydrogeologick®ho prŢzkumu. PoģadovanĨ 

prŢzkum krajsk® hygienick® stanice bude tedy 

muset bĨt proveden vģdy, tedy i v pŚ²padŊ 

neuveden² takov®to podm²nky v ¼zemn²m pl§nu, 

kter§, jak je uvedeno vĨġe, je mimo podrobnost 

¼zemn²ho pl§nu. 

MŊstskĨ ¼Śad Tiġnov, odbor ¼zemn²ho 

pl§nov§n², agenda pam§tkov® p®ļe 

Souhlasn® stanovisko s podm²nkou, ģe v textov® 

ļ§sti bude uvedeno, ģe cel® katastr§ln² ¼zem² 

Dr§sov je povaģov§no za ¼zem² s archeologickĨmi 

n§lezy a je potŚeba dodrģovat ustanoven² Ä 22 a 23 

z§kona o st§tn² pam§tkov® p®ļi. 

V grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu jsou zakresleny 

¼zem² I. a II. kategorie, tj. ¼zem² s pozitivnŊ 

prok§zanĨm a d§le bezpeļnŊ pŚedpokl§danĨm 
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vĨskytem archeologickĨch n§lezŢ a ¼zem², na nŊmģ 

dosud nebyl pozitivnŊ prok§z§n vĨskyt 

archeologickĨch n§lezŢ, ale urļit® indicie mu 

nasvŊdļuj²; pravdŊpodobnost vĨskytu 

archeologickĨch n§lezŢ je 51ï100 %.  

V textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu jsou tyto kategorie 

bl²ģe specifikov§ny vļetnŊ ostatn²ch kategori² 

vyskytuj²c²ch se ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov. 

Odkaz na respektov§n² pŚ²sluġnĨch ustanoven² 

z§kona o st§tn² pam§tkov® p®ļi nebyl do textov® 

ļ§sti doplnŊn, neboŠ respektov§n² z§konŢ 

v navazuj²c²ch Ś²zen²ch, zejm®na ¼zemn²ch Ś²zen²ch 

je nutn® i bez podrobn®ho odkazu v ¼zemn²m 

pl§nu. Jedn§ se tedy o nadbyteļnou informaci, 

kterou nen² nutn® v ¼zemn²m pl§nu uv§dŊt. 

V opaļn®m pŚ²padŊ by bylo nutn® uv§dŊt velmi 

zdlouhavĨ vĨļet z§konŢ a prov§dŊc²ch vyhl§ġek, 

kter® je v navazuj²c²ch Ś²zen²ch nutn® respektovat, 

coģ zajist® nen² smyslem a c²lem ¼zemn²ho 

pl§nov§n². 

Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² krajŢ 

Jihomoravsk®ho a Zl²nsk®ho 

Stanovisko souhlasn®, bez pŚipom²nek. 

Ministerstvo prŢmyslu a obchodu Stanovisko souhlasn®, bez pŚipom²nek. 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje, odbor 

kultury a pam§tkov® p®ļe 

Stanovisko souhlasn®, bez pŚipom²nek. 

Ministerstvo obrany, sekce ekonomick§ a 

majetkov§ 

Souhlasn® stanovisko s podm²nkou, ģe do 

odŢvodnŊn² bude doplnŊna kapitola zvl§ġtn² z§jmy 

Ministerstva obrany a do t®to bude uveden vĨļet 

z§jmŢ. 

Poģadovan§ kapitola byla do ¼zemn²ho pl§nu 

doplnŊna a v t®to kapitole jsou uvedeny z§jmy 

Ministerstva obrany, resp. limity a k  nim doplnŊn§ 

moģn§ omezen².  

Do kapitoly nebyl doplnŊn poģadavek, ģe v pŚ²padŊ 

umisŠov§n² z§mŊru zasahuj²c² do tŊchto limitŢ je 

nutn® z§vazn® stanovisko Ministerstva obrany, 

neboŠ se jedn§ o nadbyteļnou informaci. V r§mci 

¼zemn²ch Ś²zen² je povinnost² vyplĨvaj²c² ze 

stavebn²ho z§kona, resp. jeho prov§dŊc²ch vyhl§ġek 

obstarat stavebn²kem veġker§ stanoviska dotļenĨch 

org§nŢ, kter® mohou bĨt budouc² stavbou ļi 

zaŚ²zen²m dotļeny. Poģadovan® stanovisko bude 

tedy muset bĨt obstar§no vģdy, tedy i v pŚ²padŊ 

neuveden² takov®hoto poģadavku v ¼zemn²m pl§nu. 
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Z§jmy Ministerstva obrany, resp. limity jsou 

zakreslen® v koordinaļn²m vĨkrese. 

Ministerstvo dopravy  Souhlasn® stanovisko s podm²nkou, ģe v grafick® 

ļ§sti bude zahrnut koridor pro trasu d§lnice D43 

o ġ²Śi 300 m s moģnost² z¼ģen² na 200 m.  

Koridor je v ¼zemn²m pl§nu vymezen, a to v ġ²Śi dle 

dohody s Ministerstvem dopravy. Koridor je ve 

spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov vymezen o ġ²Śi 

300 m, v nejuģġ²m m²stŊ pŚi hranici spr§vn²ho ¼zem² 

obce Malhostovice je vymezen o ġ²Śi cca 100 m, 

nicm®nŊ ġ²Śe koridoru pokraļuje do spr§vn²ho ¼zem² 

t®to obce. 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje, odbor 

ģivotn²ho prostŚed² 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho 

prostŚed² vydal z hlediska z§borŢ zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu nesouhlasn® stanovisko.  

Đzemn² pl§n byl na z§kladŊ tohoto nesouhlasn®ho 

stanovisko doplnŊn o poģadavky Krajsk®ho ¼Śadu 

Jihomoravsk®ho kraje, odboru ģivotn²ho prostŚed² a 

opŊtovnŊ pŚedloģen k vyd§n² stanoviska.  

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho 

prostŚed² n§slednŊ vydal z hlediska z§borŢ 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu souhlasn® stanovisko.  

K n§vrhu pro veŚejn® projedn§n² byly uplatnŊny n§sleduj²c² stanoviska: 

NET4GAS Souhlasn® stanovisko bez pŚipom²nek. 

Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad pro ¼zem² krajŢ 

Jihomoravsk®ho a Zl²nsk®ho 

Souhlasn® stanovisko bez pŚipom²nek. 

ĻEPRO  Souhlasn® stanovisko bez pŚipom²nek. 

MND  Souhlasn® stanovisko bez pŚipom²nek. 

Ministerstvo prŢmyslu a obchodu Souhlasn® stanovisko bez pŚipom²nek. 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje,  

odbor kultury a pam§tkov® p®ļe 

V dan®m pŚ²padŊ nejsou dotļeny z§jmy, kter® podle 

z§kona ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, patŚ² do kompetence 

Krajsk®ho ¼Śadu Jihomoravsk®ho kraje, odboru 

kultury a pam§tkov® p®ļe 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje,  

odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a  

stavebn²ho Ś§du 

Stanovisko souhlasn®, s n§sleduj²c²mi pŚipom²nkami 

K ¼zemn² rezervŊ pro d§lnici D43 poģaduje KrĐ 

uv®st konkr®tn² ¼daje k jej²mu upraven®mu 

vymezen² (ġ²Śe ve voln® krajinŊ, v nejuģġ²m m²stŊ, 

dŢvody ke z¼ģen², rozsah z¼ģen®ho ¼seku apod.).  

D§le je tŚeba upravit pas§ģe popisuj²c² soulad 

n§vrhu ĐP s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 
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sousedn²ch obc². To se prom²t§ jak do posouzen² 

n§vaznost² koridoru pro d§lnici D43 (rychlostn² 

silnici R43), tak i do problematiky cyklistick® 

dopravy a (lok§ln²ho) ĐSES.  

Chyb² rovnŊģ informace k n§vaznosti navrģen®ho 

koridoru pro um²stŊn² nov® cyklostezky pro veden² 

trasy EuroVelo 4 na ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci 

(ĐPD) obce Hradļany.  

Ve sv®m stanovisku OĐPSř upozornil, ģe vĨkres 

ġirġ²ch vztahŢ by mŊl dokumentovat vġechny vazby 

Śeġen®ho ¼zem² na ¼zem² sousedn²ch obc² (ve 

smyslu pŚ²lohy ļ. 7 k vyhl§ġce ļ. 500/2006 Sb., ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ) tak, aby bylo zŚejm® 

zajiġtŊn² jak koordinace Ănadm²stn²ò v ġirġ²m ¼zem², 

tak i lok§ln² koordinace mezi obc² a sousedn²m 

¼zem²m. Z tohoto hlediska i nad§le ve vĨkresu 

ġirġ²ch vztahŢ chyb² sch®matickĨ z§kres (lok§ln²ho) 

ĐSES v Śeġen®m ¼zem², jeho napojen² na ĐSES 

upŚesnŊnĨ v ĐPD okoln²ch obc² a ĐSES vyġġ² ¼rovnŊ, 

d§le pak upŚesnŊn² nŊkterĨch z§mŊrŢ ZĐR 

v Śeġen®m ĐP a v ĐPD okoln²ch obc² (poldr 

Malhostovice a cyklistick® koridory). 

Uveden® pŚipom²nky byly vzaty na vŊdom² a 

zapracov§ny. 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje,  

odbor ģivotn²ho prostŚed² 

Souhlasn® stanovisko bez pŚipom²nek. 

KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje,  

odbor dopravy  

Stanovisko souhlasn®, s n§sleduj²c²mi pŚipom²nkami 

Pro plochy PV, ve kterĨch jsou v zastavŊn®m ¼zem² 

vedeny st§vaj²c² silnice II . a I II. tŚ²dy, bude 

doplnŊna podm²nka podm²nŊn®ho vyuģit² tak, ģe 

nebude znemoģnŊno veden² prŢjezdn²ho ¼seku 

silnice v ġ²Śce odpov²daj²c² funkļn² skupinŊ a zat²ģen² 

silnice. 

Term²n Ăsilniļn² s²Šò v kapitole 4.2 Koncepce 

dopravn² infrastruktury bude nahrazen term²nem 

Ăs²Š pozemn²ch komunikac²". 

Ġ²Śkov® kategorie silnic I I . a I II. tŚ²dy budou mimo 

prŢjezdn² ¼seky silnic navrhov§ny v souladu 

s N§vrhovou kategorizac² krajskĨch JMK. 

Silnice II/379 bude v prŢjezdn²m ¼seku zaŚazena dle 

sv® urbanisticko-dopravn² funkce do funkļn² 

skupiny B a silnice III. tŚ²dy budou v prŢjezdn²m 

¼seku zaŚazeny dle sv® urbanisticko-dopravn² 

funkce do funkļn² skupiny C v souladu s ĻSN 

736110, Tabulka 1. 
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Napojen² n§vrhov® plochy veŚejn®ho prostranstv² 

Pv8 bude na silnici III/37913 umoģnŊno pouze pro 

potŚeby pŊġ² dopravy a cyklostezky. Dopravn² 

napojen² n§vrhovĨch ploch Vs4, Ov4 a S6 pŚil®haj²c² 

k n§vrhov® ploġe Pv8 bude na silniļn² s²Š 

navrhov§no v souladu s ĻSN 736110, nikoliv 

prostŚednictv²m navrģen®ho veŚejn®ho prostranstv² 

Pv8 dle pŚedloģen®ho n§vrhu ĐP. 

Pro n§vrhovou plochu S5 bude doplnŊna podm²nka 

vyuģit² zastaviteln® plochy: dopravn²m pŚipojen²m 

jednotlivĨch objektŢ v n§vrhov® ploġe S5 na silnici 

II/379 a situov§n²m jednotlivĨch objektŢ 

v n§vrhov® ploġe S5 budou zajiġtŊny poģadovan® 

rozhledov® pomŊry na silnici II . tŚ²dy. 

Pro n§vrhovou plochu B4 bude provŊŚen zpŢsob 

dopravn²ho pŚipojen² n§vrhov® plochy na veŚejnou 

dopravn² infrastrukturu. 

VĨġe uveden® pŚipom²nky byly do n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu zapracov§ny. 

7 VYHODNOCENĉ SPLNŉNĉ ZADĆNĉ 

Ze zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov vyplynuly n§sleduj²c² poģadavky, kter® ¼zemn² pl§n, jak je uvedeno 

n²ģe, respektuje. 

Definovat z§kladn² teze, na kterĨch by mŊl bĨt 

¼zemn² pl§n postaven jako celek, a kter® bude 

moģn® d§le zpodrobŔovat.  

 Đzemn² pl§n v kapitole 2.1 vĨrokov® ļ§sti definuje 

z§kladn² teze rozvoje, kter® pak v n§sleduj²c²ch 

kapitol§ch d§le rozv²j². 

Definice rozvoje mŊstyse by mŊla vych§zet 

z ¼vahy o fungov§n² mŊstyse, analĨzy, srovn§n² 

m²st, staveb, ud§lost² a ambic.  

 Đzemn² pl§n pro potŚebu definov§n² z§kladn²ch tez² 

provedl v ¼vodu poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

participaci s veŚejnost², ze kter® vyplynuly potŚebn§ 

zjiġtŊn², kter® n§slednŊ vedly k formulov§n² 

z§kladn²ch tez² rozvoje. 

ProvŊŚit zastaviteln® plochy v platn® ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci mŊstyse Dr§sov. 

V zastavŊn®m ¼zem² a zastavitelnĨch ploch§ch 

budou zohlednŊny pozemky s platnĨm ¼zemn²m 

rozhodnut²m. Zv§ģit vyŚazen² dlouhodobŊ 

nevyuģitĨch zastavitelnĨch ploch, popŚ. zv§ģit 

moģnost etapizace. 

 Đzemn² pl§n provedl vyhodnocen² zastavitelnĨch 

ploch v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu, ty plochy, kter® 

byly s ohledem na dostupnost veŚejn® infrastruktury 

nevhodn®, vyŚadil. ZbĨvaj²c² plochy s ohledem na 

pr§va nabit§ v dobr® v²Śe a pŚedv²datelnost 

rozhodov§n² v ¼zem² a takt®ģ kontinuitu ¼zemn²ho 

pl§nov§n² ponechal i nad§le vymezen®. 

Đzemn² pl§n navrhuje zastavitelnou plochu bydlen² 

B13, v n²ģ je moģn® realizovat vĨstavbu aģ po 

zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ļist²rny odpadn²ch 

vod, vybudov§n² kanalizace a komunikace napojuj²c² 

plochu B13 na dopravn² infrastrukturu mŊstyse 

Dr§sov. 
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V pŚ²padŊ potŚeby provŊŚit vymezen² novĨch 

zastavitelnĨch ploch. 

 Đzemn² pl§n zcela nov® zastaviteln® plochy 

nevymezuje, vyjma ploch S1 a S2 a B2 a B13, kter® 

jsou vymezov§ny z dŢvodu nevhodnŊ vymezen®ho 

zastavŊn®ho ¼zem² v pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu. 

Đzemn² pl§n jednak redukuje moģnosti vĨstavby 

(rozdŊlen²m pozemkŢ na plochy urļen® k vĨstavbŊ a 

na plochy urļen® pro zahrady) a pouze minim§lnŊ 

rozġiŚuje nŊkolik zastavitelnĨch ploch a jednu plochu 

pŚestavby. D§le tam, kde pŚedchoz² ¼zemn² pl§n 

vymezoval na pozemc²ch zemŊdŊlskĨch nebo 

pozemc²ch zahrad a sadŢ rozs§hl® plochy oznaļen® 

jako bydlen² stav, byly tyto plochy nahrazeny 

plochami zastavitelnĨmi vhodnŊji popisuj²c²mi stav 

¼zem².  

ProvŊŚit plochy pro rozvoj novĨch 

podnikatelskĨch aktivit. 

 Đzemn² pl§n vymezuje plochy vĨroby a skladov§n² a 

plochy sm²ġen® obytn®, ve kterĨch lze umisŠovat 

podnikatelsk® aktivity. Takt®ģ plochy bydlen² 

umoģŔuj² realizace nŊkterĨch podnikatelskĨch 

aktivit.  

PŚi zpracov§n² n§vrhu respektovat priority 

¼zemn²ho pl§nov§n² Jihomoravsk®ho kraje 

stanovenĨch v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje 

Jihomoravsk®ho kraje 

 Respektov§n² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje 

Jihomoravsk®ho kraje je odŢvodnŊno v kapitole 3.2 

odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov.  

Jednotliv® z§mŊry v ¼zemn²m pl§nu Dr§sov 

i celkovou koncepci rozvoje ¼zem² koordinovat 

s ohledem na n§vaznosti na sousedn² katastry a 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci sousedn²ch obc² 

 Respektov§n² ġirġ²ch vztahŢ je pops§no v kapitole 2 

odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov. 

ProvŊŚit moģn® ļlenŊn² Śeġen®ho ¼zem², zejm®na 

zastavŊn®ho ¼zem² a novŊ navrhovanĨch 

zastavitelnĨch ploch, na jednotliv® lokality 

definovan® stejnou nebo podobnou strukturou 

zastavŊn², krajinnou morfologi² a s pŚihl®dnut²m 

k pŚevaģuj²c²m ļinnostem v ¼zem² a pro tyto 

lokality n§slednŊ definovat zejm®na prostorov® 

a kompoziļn² poģadavky, poģadavky na ochranu 

a rozvoj hodnot, poģadavky na dopravn² a 

technickou infrastrukturu.  

Centrum mŊstyse koncipovat s ohledem na 

charakter okoln² z§stavby. Charakter z§stavby 

v centru mŊsta by mŊl pocitovŊ urļovat, ģe se 

ļlovŊk nach§z² v m²stŊ centra ï tedy nejv²ce 

vyuģ²van®ho stŚedu mŊstyse. Proto i charakter 

z§stavby, kter§ by mŊla novŊ vzniknout kolem 

n§vsi/n§mŊst², by mŊl urļovat jeho prostor. 

Charakter nov® z§stavby pod®l cesty by se do 

budoucna mŊl drģet striktn²ch pravidel pro 

vĨstavbu. PŚedevġ²m pravidlo, aby novostavba 

 Đzemn² pl§n cel® spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov ļlen² 

na lokality, pro kter® definuje z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² a n§slednŊ tyto lokality 

ļlen² na zastavŊn® ¼zem², zastaviteln® plochy a 

plochy pŚestavby a ¼zem² nezastavŊn®, kdy pro tyto 

stanovuje jiģ detailn² a konkr®tn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² vļetnŊ podm²nek ochrany 

krajinn®ho r§zu. 

Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky ochrany, rozvoje a 

utv§Śen² veŚejnĨch prostranstv², kdy tyto ļlen² dle 

jednotlivĨch z§kladn²ch typŢ veŚejnĨch prostranstv², 

mj. i n§mŊst², ulice. 
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drģela uliļn² ļ§ru, je velmi dŢleģit®. 

Nedodrģov§n²m tohoto z§kladn²ho pravidla 

doch§z² k rozvolŔov§n² z§stavby, vznikaj² 

nedefinovateln® meziprostory, kter® vedou 

k probl®mŢm kudy a jak v®st chodn²ky apod.  

Pro mŊstys Dr§sov navrhnout vhodnĨ charakter 

a strukturu z§stavby, tento charakter a strukturu 

definovat dle jednotlivĨch lokalit nach§zej²c²ch se 

v mŊstyse (tj. neurļovat jednotnĨ charakter a 

strukturu pro celĨ Dr§sov).  

Respektovat hodnoty ¼zem² definovan® 

v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech 

a doplŔuj²c²ch prŢzkumech a rozborech a 

navrhnout takov® Śeġen², kter® povede k jejich 

ochranŊ a pŚ²padnŊ dalġ²mu rozvoji. 

 Đzemn² pl§n navrhuje koncepci ochrany pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. Stanoven® 

podm²nky v t®to koncepci povedou k jejich ochranŊ, 

pŚ²padnŊ dalġ²mu rozvoji. 

ProvŊŚit moģnost definovat pro mŊstys Dr§sov 

rozd²lnou m²ru podpory neruġ²c²ho podnik§n². 

 Đzemn² pl§n vymezuje plochy vĨroby a skladov§n², 

plochy sm²ġen® obytn® a plochy bydlen². Kaģd§ tato 

plocha pŚipouġt² rozd²lnou m²ru podnikatelskĨch 

aktivit, kdy plochy vĨroby a skladov§n² umoģŔuj² 

nejvyġġ² z§tŊģ a plochy bydlen² z§tŊģ nejniģġ². 

ProvŊŚit moģnost umisŠov§n² staveb v ploch§ch 

zahrad. Tuto ļinnost pŚipustit pouze tam, kde 

k tomu budou prok§z§ny vhodn® podm²nky 

(zejm®na ter®nn²).  

 Đzemn² pl§n v ploch§ch zahrad umoģŔuje 

umisŠov§n² pouze staveb vedlejġ²ch. Nicm®nŊ 

s ohledem na skuteļnost, kdy pŚedchoz² ¼zemn² pl§n 

rozs§hl® plochy zahrad vymezil jako st§vaj²c² plochy 

bydlen², ¼zemn² pl§n na k tomu vhodnĨch ploch§ch 

zahrad vymezuje zastaviteln® plochy urļen® pro 

bydlen² nebo sm²ġen® obytn® funkce. 

ProvŊŚit potŚebu zajiġtŊn² zdrojŢ poģ§rn² vody 

zejm®na pro plochy bydlen² a vĨroby a 

skladov§n². ProvŊŚit potŚebu navrģen² plochy pro 

zajiġtŊn² evakuace a nouzov®ho ubytov§n² 

obyvatel pŚi mimoŚ§dnĨch ud§lostech. 

 Đzemn² pl§n obecnŊ konstatuje potŚebu 

respektov§n² havarijn²ho a krizov®ho pl§nu 

Jihomoravsk®ho kraje. Detailn² Śeġen² zdrojŢ poģ§rn² 

vody a evakuace obyvatelstva je mimo podrobnost 

¼zemn²ho pl§nu. 

V r§mci n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu pŚedch§zet 

tŊsn® n§vaznosti obytn® z§stavby a ploch pro 

vĨrobu, prŢmysl nebo ļinnosti omezuj²c² okoln² 

obytnou z§stavbu, bude-li takov® Śeġen² moģn®. 

V r§mci n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zvolit um²stŊn² 

ploch pro st§l® bydlen² v dostateļn® vzd§lenosti 

od st§vaj²c²ch i novĨch zdrojŢ zneļiġtŊn², 

prŢmyslovĨch are§lŢ, sm²ġenĨch vĨrobn²ch 

are§lŢ apod., bude-li takov® Śeġen² moģn®.  

 Đzemn² pl§n Dr§sov vymezuje plochy tak, aby 

nedoch§zelo k vz§jemn® kolizi jejich vyuģit². 

PŚi n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zohlednit ĂProgram 

zlepġov§n² kvality ovzduġ² z·na JihovĨchod ï 

CZ06Zñ.  

 Tento pl§n je respektov§n, ¼zemn² pl§n svĨm 

Śeġen²m nevytv§Ś² nov® zdroje zneļiġtŊn², kter® by 

ve sv®m dŢsledku pŚispŊlo ke zvyġov§n² emis² nad 

pŚ²pustnou mez nebo pŚ²pustn® limity. 
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ProvŊŚit moģnost n§vrhov® plochy pŚil®haj²c² 

k silnic²m II. a III. tŚ²dy, ve kterĨch je pŚ²pustn® 

realizovat chr§nŊn® prostory podle z§kona 

ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ veŚejn®ho zdrav², 

navrhovat, pokud moģno tak, aby na nich 

nevznikaly poģadavky na omezov§n² provozu na 

silnic²ch na z§kladŊ z§kona o ochranŊ veŚejn®ho 

zdrav². 

 řeġen² detailn²ch protihlukovĨch opatŚen² u staveb 

bydlen² bude pŚedmŊtem aģ navazuj²c²ch Ś²zen² 

(¼zemn² Ś²zen², stavebn² Ś²zen² atd.) 

PŚi zpracov§n² n§vrhu ĐP Dr§sov zohlednit 

budouc² d§lnici D43 a u n§vrhovĨch ploch 

s pŚ²pustnou funkc² bydlen², u nichģ lze oļek§vat 

negativn² vliv z dopravn²ho provozu budouc² 

d§lnice D43, provŊŚit moģnost vymezen² 

obytnĨch funkc² jako podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨch. 

 Đzemn² pl§n nov® zastaviteln® plochy v bl²zkosti 

¼zemn² rezervy pro d§lnici D43, resp. silnice I/43  

nenavrhuje. 

ProvŊŚit stav veŚejnĨch prostranstv² v mŊstyse a 

pŚ²padnŊ navrhnou jejich doplnŊn², zamŊŚit se na 

propojen² tŊchto veŚejnĨch prostranstv² do 

krajiny.  

ProvŊŚit st§vaj²c² stav veŚejnĨch prostranstv² a 

navrhnout jejich ļlenŊn² na jednotliv® typy na 

z§kladŊ definov§n² jejich charakteru a 

urbanistick® role ve struktuŚe mŊstyse. Pro 

jednotliv® typy n§sledovnŊ formulovat z§kladn² 

obecn® principy k dosaģen² jejich kvality. C²lem 

je, aby kaģd® veŚejn® prostranstv² mŊlo ļitelnĨ 

charakter a zast§valo jasnou a smysluplnou 

¼lohu v celkov® struktuŚe mŊstyse. Plat² to 

zejm®na pro ¼pravy st§vaj²c²ch veŚejnĨch 

prostranstv², ale tak® pro novŊ vytv§Śen§. 

 Đzemn² pl§n navrhuje veŚejn® prostranstv² 

s ohledem na skuteļnost, zda se jedn§ o prostranstv² 

s pŚevahou zpevnŊnĨch ļi nezpevnŊnĨch ploch 

(veŚejn® prostranstv², veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ) a 

tyto d§le ļlen² dle typu a zaŚazen² v s²dle. 

ProvŊŚit a dle m²stn²ch podm²nek zpŚesnit z§mŊr 

d§lnice D43 Troubsko / Ostrovaļice ï KuŚim ï 

Lysice (¼zemn² rezerva). Z§mŊr D43 (vych§zej²c² 

z Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v znŊn² jej² 

aktualizace ļ. 1) vymezit formou ¼zemn² rezervy. 

PŚi zpŚesŔov§n² ¼zemn² rezervy D43 respektovat 

technickou studii ĂR43 KuŚim ï Svit§vkañ. 

 Đzemn² pl§n vymezuje koridor pro z§mŊr silnici I/43  

a tento d§le upŚesŔuje dle zpracovanĨch 

vyhled§vac²ch studi² a poģadavkŢ Ministerstva 

dopravy. 

ProvŊŚit moģn® doplnŊn² komunikac² 

v nezastavŊn®m ¼zem² ve vazbŊ na moģn® 

rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny nebo jej² 

obhospodaŚov§n². 

ProvŊŚit moģnosti rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny, 

prov§z§n² s²dla s krajinou pŊġ²mi stezkami, 

cyklostezkami.  

 Đzemn² pl§n navrhuje koridor pro novou cyklostezku 

v prostoru bĨval® ģelezniļn² dr§hy a nŊkolik pŊġ²ch 

propojen². V ploch§ch zaŚazenĨch do ¼zem² 

krajinn®ho umoģŔuje dle vhodnosti realizaci dalġ²ch 

potŚebnĨch propojen². 

ProvŊŚit potŚebu vymezen² novĨch komunikac², 

pŚ²padnŊ jejich revitalizace v zastavŊn®m ¼zem² 

nebo zastavitelnĨch ploch§ch. 

 Đzemn² pl§n navrhuje nŊkolik novĨch ploch 

veŚejnĨch prostranstv² s ohledem na nutnost Śeġit 

potŚebu napojen² novĨch zastavitelnĨch ploch nebo 

ploch pŚestavby na dopravn² skelet s²dla.  
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PŚi n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu provŊŚit moģnost 

Śeġit dopravn² obsluhu rozvojovĨch lokalit 

bydlen² umisŠovanĨch pod®l silnice II/379 na 

periferii obce v n§vaznosti na st§vaj²c² zastavŊn® 

¼zem² prostŚednictv²m doprovodn® dopravn² 

infrastruktury (komunikac² s funkc² obsluģnou). 

PŚi n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu provŊŚit moģnost 

upravovat kategorie silnic II. a III. tŚ²dy mimo 

zastavŊn® ¼zem² podle N§vrhov® kategorizace 

krajskĨch silnic.  

 Kategorie silnice je moģn® upravovat dle aktu§ln²ch 

potŚeb mŊstyse Dr§sov, na z§kladŊ podrobnŊjġ²ch 

studi² nebo navazuj²c²ch Ś²zen².  

 

Đzemn² pl§n umoģŔuje mŊnit kategorie komunikac², 

konkr®tn² zmŊny kategori² je vhodnŊjġ² Śeġit aģ 

v navazuj²c²ch Ś²zen²ch, a to s ohledem na detailnŊjġ² 

provŊŚen² a aktu§ln² stav ¼zem². 

PŚi n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu provŊŚit moģnost 

upravit silnici II/379 v  prŢjezdn²m ¼seku dle sv® 

urbanisticko-dopravn² funkce v mŊstyse ve 

funkļn² skupinŊ B (funkce sbŊrn§) a silnice III. 

tŚ²dy dle sv® urbanisticko-dopravn² funkce ve 

funkļn² skupinŊ C (funkce obsluģn§). ProvŊŚit 

moģnost v r§mci podm²nek vyuģit² ploch 

pŚil®haj²c²ch k silnici II/379  ļ§steļnŊ omezit 

(s vĨjimkou proluk) pŚ²m® napojov§n² 

jednotlivĨch objektŢ v n§vrhovĨch ploch§ch.  

 

S ohledem na skuteļnost, ģe mŊstys Dr§sov je 

pŚestupn²m m²stem mezi spoji autobusovĨch 

linek IDS JMK provŊŚit moģnost Śeġen² zast§vek 

veŚejn® linkov® dopravy a v pŚ²padŊ potŚeby 

navrhnout pŚ²sluġn§ opatŚen² na ¼rovni ĐP. 

 Đzemn² pl§n definuje podm²nky pro tvorbu veŚejnĨch 

prostranstv², a to i s ohledem na potŚebu Śeġen² 

veŚejn® infrastruktury. Đzemn² pl§n konkr®tn² 

umisŠov§n² zast§vek veŚejn® linkov® dopravy 

nenavrhuje, je tak upŚednostnŊna variabilita Śeġen² 

dle konkr®tn²ch podm²nek a potŚeb v ¼zem². 

PŚi n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zohlednit potŚebu 

obsluģnĨch komunikac² pro pŚ²jezd zasahuj²c²ch 

jednotek. 

 Đzemn² pl§n nov§ veŚejn§ prostranstv², tedy i 

komunikace v nich obsaģenĨch, navrhuje 

v normovĨch parametrech v souladu s vyhl§ġkou 

ļ. 501/2006 Sb. 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu budou provŊŚeny 

podm²nky pro vymezen² d§lkov®ho cyklokoridoru 

EuroVelo4. PŚi n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu bude 

zohlednŊna koncepce rozvoje cyklistiky v JM 

kraji 2016-2023, zejm®na krajsk§ cyklistick§ 

trasa Tiġnov ï Rosice ï ZbĨġov ï Oslavany ï 

Ivanļice ï Moravsk® Br§nice ï Doln² Kounice ï 

PohoŚelice ï IvaŔ, u n²ģ budou provŊŚeny 

podm²nky pro jej² vymezen². 

 Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² cyklostezky a 

definuje podm²nky pro jejich prŢchod zastavŊnĨm 

¼zem², resp. jejich umisŠov§n² v r§mci veŚejn®ho 

prostranstv², uliļn²ho profilu. 

ProvŊŚit z§sobov§n² vodou a odkanalizov§n² a 

navrhnout potŚebn® zmŊny. 

ProvŊŚit kapacitu ļist²rny odpadn²ch vod ve 

vazbŊ na rozsah navrģen® vĨstavby a 

v koordinaci se z§jmy obce Malhostovice. 

 Đzemn² pl§n provŊŚil moģnosti z§sobov§n² vodou a 

odkanalizov§n². V pŚ²padŊ odkanalizov§n² oproti 

pŢvodn²mu ¼zemn²mu pl§nu sn²ģil rozsah vĨstavby 

pomoc² regulace minim§ln² velikosti pozemku, tedy 

i moģnĨ poļet rodinnĨch domŢ. T²mto tak byl 

navrģen takovĨ rozvoj, kterĨ je st§vaj²c² ĻOV 

schopna akceptovat. Đzemn² pl§n tak® nastavuje 

takov® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
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zpŢsobem vyuģit², kter® i v budoucnu, pokud by to 

bylo ģ§douc², umoģŔuje st§vaj²c² ĻOV rozġ²Śit. 

ProvŊŚit ¼zem² s c²lem nal®zt vhodn® um²stŊn² 

pro z§mŊr realizace obchodn²ho stŚediska, 

ide§lnŊ umoģnit pomoc² vhodnŊ zvolenĨch 

podm²nek vyuģit² polyfunkļn² vyuģit² mŊstysu 

Dr§sov zajiġŠuj²c² um²stŊn² obchodu pro m²stn² 

obyvatele pŚ²mo v s²dle dle konkr®tn² potŚeby a 

situace; d§le provŊŚit v jiģn² ļi jihoz§padn² ļ§sti 

Dr§sova vhodnost a potŚebnost vymezen² plochy 

pro n§kupn² stŚedisko. 

 Đzemn² pl§n vymezuje v jiģn²m okraji mŊstyse 

Dr§sov plochu obļansk®ho vybaven², umoģŔuj²c² 

realizaci poģadovan®ho z§mŊru n§kupn²ho stŚediska. 

Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch umoģŔuj² realizaci 

vhodnĨch podnikatelskĨch aktivit i v r§mci 

samotn®ho s²dla, zejm®na v jeho centru. Đzemn² 

pl§n takt®ģ navrhuje pŚestavbov® ¼zem² 

v jihoz§padn² ļ§sti mŊstysu Dr§sov, kter® je 

navrģeno jako polyfunkļn², pro rŢzn® aktivity 

obļansk® vybavenosti. 

ProvŊŚit potŚebu rozġ²Śen² plochy hŚbitova, kterĨ 

slouģ² t®ģ obyvatelŢm sousedn² obce. 

 Đzemn² pl§n navrhuje zastavitelnou plochu 

umoģŔuj²c² rozġ²Śen² hŚbitova. 

ProvŊŚit potŚebnost vymezen² plochy pro 

koupaliġtŊ. 

 Spr§vn² ¼zem² bylo provŊŚeno a bylo zkonstatov§no, 

ģe v souļasn® dobŊ nejsou ve spr§vn²m ¼zem² 

MŊstyse Dr§sov vhodn® plochy pro um²stŊn² 

koupaliġtŊ. PŚi tomto provŊŚov§n² byly prim§rnŊ 

provŊŚov§ny pozemky ve vlastnictv² mŊstyse. 

ProvŊŚit moģnost a vhodnost vymezen² 

plochy pro realizaci zaŚ²zen² pro seniory. 

 Đzemn² pl§n pro tento z§mŊr vymezuje plochu 

obļansk®ho vybaven² v centr§ln² ļ§sti mŊstyse. 

ProvŊŚit a dle m²stn²ch podm²nek zpŚesnit z§mŊr 

poldru Malhostovice na vodn²m toku LubŊ 

(POT01) vymezenĨ v Z§sad§ch ¼zemn²ho 

rozvoje Jihomoravsk®ho kraje. PŚi zpŚesŔov§n² a 

vymezov§n² plochy protipovodŔov®ho opatŚen² 

zajistit ¼zemn² koordinaci s ĐPD ostatn²ch 

dotļenĨch obc². 

 Đzemn² pl§n z§mŊr poldru Malhostovice vymezil jako 

n§vrhovou plochu vodn² a vodohospod§Śskou.  

ProvŊŚit moģnost zadrģov§n² povrchov® vody 

z pol² a lesŢ v severn² ļ§sti mŊstyse. 

 Đzemn² pl§n navrhuje plochu Rk1, kter§ bude slouģit 

nejenom k rekreaļn²m aktivit§m ale z§roveŔ i pro 

zadrģov§n² vody v krajinŊ a realizaci 

protipovodŔovĨch opatŚen². 

Z pohledu volnoļasovĨch aktivit v pŚ²rodŊ 

provŊŚit pŚedevġ²m moģnost jejich realizace 

v ¼zem² nach§zej²c²m se jihoz§padnŊ od 

st§vaj²c²ho hŚbitova.  

 Đzem² bylo provŊŚeno a bylo zkonstatov§no, ģe 

v souļasn® dobŊ nen² potŚeba jeho transformace na 

¼zem² volnoļasovĨch aktivit, neboŠ ¼zemn² pl§n 

navrhuje dostateļn® mnoģstv² ploch umoģŔuj²c² 

volnoļasov® aktivity (novŊ navrhovan® veŚejn® 

prostranstv², obļansk® vybaven², plochy rekreace 

v krajinŊ apod.). 

V z§jmu mŊstyse je ģ§douc² systematick§ 

podpora jeho atraktivity pro nejenom 

volnoļasov® aktivity m²stn²ch obyvatel, ale i pro 

cestovn² ruch. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu proto 

provŊŚ² veden² st§vaj²c²ch i novĨch cyklistickĨch 

nebo pŊġ²ch stezek a takt®ģ vhodn® formy 

volnoļasovĨch aktivit.  

 Đzemn² pl§n navrhuje dostateļn® mnoģstv² ploch 

umoģŔuj²c² volnoļasov® aktivity (novŊ navrhovan® 

veŚejn® prostranstv², obļansk® vybaven², plochy 

rekreace v krajinŊ, pŊġ² stezky, cyklostezky atd.). 
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ProvŊŚit ¼zemn² syst®m ekologick® stability 

a pŚ²padnŊ navrhnout jeho vhodn® ¼pravy. 

 Đzemn² pl§n navrhuje ¼zemn² syst®m ekologick® 

stability a definuje podm²nky vyuģit² ploch 

zahrnutĨch do biocenter nebo biokoridorŢ. 

ProvŊŚit hledisko protierozn²ch a 

protipovodŔovĨch opatŚen². 

 ĐP Dr§sov umoģŔuje realizaci protierozn²ch opatŚen² 

v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zahrnutĨch 

do krajinn®ho ¼zem². Je tak upŚednostnŊna 

variabilita moģnĨch Śeġen². 

ProvŊŚit moģnosti vyuģit² trasy bĨval® vleļky 

v jihovĨchodn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov. 

 Đzemn² pl§n toto ¼zem² navrhuje jako rekreace 

v krajinŊ a z§roveŔ vymezuje novou cyklostezku. 

Poģadavky na veŚejnŊ prospŊġn® stavby.  Đzemn² pl§n v souladu se zad§n²m vymezuje jako 

veŚejnŊ prospŊġn® stavby pouze z§mŊry technick® 

infrastruktury. ProtipovodŔov§ opatŚen² nebo 

asanace navrhov§na nejsou. 

Poģadavky na ¼zemn² studie, regulaļn² pl§ny 

nebo dohody o parcelaci. 

 Đzemn² pl§n plochy, ve kterĨch bude rozhodov§n² 

o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho 

pl§nu nebo uzavŚen²m dohody o parcelaci 

nenavrhuje. Đzemn² pl§n je zpracov§n jako ¼zemn² 

pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. 

Đzemn² pl§n navrhuje poģadavek na ¼zemn² studie 

v ploġe B13 a ļ§steļnŊ v ploch§ch B12, Pv6 a B6. 

Poģadavky na uspoŚ§d§n² obsahu n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu. 

 Đzemn² pl§n v pŚ²padŊ jeho uspoŚ§d§n² textov® a 

grafick® ļ§sti respektuje stavebn² z§kon a jeho 

prov§dŊc² vyhl§ġky. 

K n§vrhu zad§n² byly v Ś§dn®m term²nu uplatnŊny n§sleduj²c² poģadavky: 

Pozemky parc. ļ. 922, 923/1, 923/2 v k. ¼. 

Dr§sov provŊŚit ke zmŊnŊ z individu§ln² rekreace 

na plochy urļen® pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 Poģadavek byl provŊŚen a cel§ lokalita, navrģena pro 

individu§ln² rekreaci byla zmŊnŊna na plochy urļen® 

pro bydlen². DŢvodem je jednak faktickĨch stav 

pozemkŢ, kdy na ŚadŊ z nich jiģ stoj² rodinn® domy 

a takt®ģ poloha lokality, kter§ pŚi vstupu do mŊstyse 

Dr§sova je vhodnŊjġ² na vĨstavbu rodinnĨch domŢ 

neģ individu§ln² rekreace. 

Pozemek parc. ļ. 1660 k. ¼. Dr§sov provŊŚit 

k vyuģit² pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 Pozemek nebyl zahrnut do zastavitelnĨch ploch, 

neboŠ jedn²m z poģadavkŢ zad§n² bylo nerozġiŚovat 

z§stavbu do voln® krajiny. MŊstys Dr§sov m§ 

v souļasn® dobŊ dostatek zastavitelnĨch ploch 

urļenĨch pro z§stavbu rodinnĨmi domy vhodnŊji 

obslouģitelnĨch veŚejnou infrastrukturou. PŚedmŊtnĨ 

pozemek se nenach§z² v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² a na veŚejnou infrastrukturu. 

Pozemek parc. ļ. 915 k. ¼. Dr§sov provŊŚit 

k vyuģit² pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 MŊstys Dr§sov m§ v souļasn® dobŊ dostatek 

zastavitelnĨch ploch urļenĨch pro z§stavbu 

rodinnĨmi domy vhodnŊji obslouģitelnĨch veŚejnou 

infrastrukturou. V  lokalitŊ, kde se nach§z² 
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i pŚedmŊtnĨ pozemek byly vymezeny pouze 

zastaviteln® plochy B2 a B13 jako n§hrady za 

pozemky, kter® pŚedchoz² ¼zemn² pl§n nevhodnŊ 

zahrnul do zastavŊn®ho ¼zem² jako bydlen² st§vaj²c². 

Pozemek parc. ļ. 1824 k. ¼. Dr§sov provŊŚit 

k vyuģit² pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 Poģadavku bylo vyhovŊno, neboŠ nedoch§z² 

k rozġ²Śen² z§stavby do voln® krajiny, je pouze 

vhodnŊ doplnŊna proluka mezi zastavitelnou plochou 

a zastavŊnĨm ¼zem²m, v n§vaznosti na veŚejnou 

infrastrukturu.  

Pozemky parc. ļ. 1206/1, 1206/2, 1206/3, 

1206/4, 1206/5, 650/2, 650/3 v k. ¼. Dr§sov 

provŊŚit ke zmŊnŊ z vĨroby a skladov§n² na 

plochy urļen® pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 Poģadavku bylo vyhovŊno, neboŠ faktickĨ stav 

odpov²d§ vyuģit² pro zahr§dky, zeleŔ soukromou a 

do budoucna je d§n potenci§l k zastavŊn² t®to 

lokality rodinnĨmi domy. Z tohoto dŢvodu byla 

lokalita vymezena jako plochy pŚestavby ï plocha 

sm²ġen§ obytn§. 

Pozemek parc. ļ. 1176/8 k. ¼. Dr§sov zachovat 

pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 Poģadavku bylo vyhovŊno, cel§ lokalita centr§ln² 

ļ§sti Dr§sova byla ponech§na pro vĨstavbu 

rodinnĨmi domy nebo obļanskĨm vybaven²m. 

Pozemek parc. ļ. 1157 k. ¼. Dr§sov zachovat pro 

vĨstavbu rodinnĨch domŢ. 

 Poģadavku bylo vyhovŊno, cel§ lokalita centr§ln² 

ļ§sti Dr§sova byla ponech§na pro vĨstavbu 

rodinnĨmi domy nebo obļanskĨm vybaven²m. 

Nesouhlas s podobou zad§n² z dŢvodu jeho 

pŚ²liġn®ho formalismu a chybŊj²c²m poģadavkŢm 

napŚ. kapacita zdravotn²ho stŚediska, Śeġen² 

ĻOV, statistick§ zjiġtŊn².  

 Zad§n² je pouze obecnĨm procesem tvorby 

¼zemn²ho pl§nu. Zad§n² nem§ pŚedurļovat n§vrh 

Śeġen² konkr®tn²ch poģadavkŢ nebo probl®mŢ 

k Śeġen². Schv§len® zad§n² ¼zemn²ho pl§nu je 

zpracov§no v souladu s vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb., 

o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci a o zpŢsobu evidence 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Zpracov§n² n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu pŚedch§z² i prŢzkumy a rozbory 

zajiġŠovan® projektantem ¼zemn²ho pl§nu. 

Zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov 

pŚedch§zelo zpracov§n² prŢzkumŢ a rozborŢ, s nimiģ 

byla sezn§mena i veŚejnost.  

N§vrh zad§n² nebyl konzultov§n se sousedn²mi 

obcemi. 

 Zad§n² bylo projedn§no se sousedn²mi obcemi 

v souladu se staven²m z§konem. N§vrh zad§n² jim 

byl zasl§n a bylo jim umoģnŊno k nŊmu uplatnit sv® 

podnŊty.  

Poģadavek na variantn² Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov.  

 Na z§kladŊ pŚedbŊģnĨch prŢzkumŢ projektant 

vyhodnotil, ģe variantn² Śeġen² nen² potŚeba. 

Variantn² Śeġen² jsou vyuģ²v§na pŚedevġ²m 

v pŚ²padech, kde je nutn® Śeġit vyhled§v§n² 

nejvhodnŊjġ² trasy dopravn² nebo technick® 

infrastruktury.    

Z poģadavku nelze urļit, jak® konkr®tn² variantn² 

Śeġen² je zde na mysli. Z hlediska vymezov§n² 

funkļn²ch ploch se variantn² Śeġen² obvykle 
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nezpracov§vaj². Z hlediska dopravn² a technick® 

infrastruktury nen² potŚeba provŊŚovat z§mŊry 

variantnŊ. 

Nesouhlas s vymezen²m ¼zemn² rezervy pro 

d§lnici D43. 

 Đzemn² pl§n v souladu se stavebn²m z§konem mus² 

respektovat z§mŊry obsaģen® v nadŚazen® ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci, v tomto pŚ²padŊ Z§sad§ch 

¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje. Je-li 

vysloven nesouhlas s t²mto z§mŊrem, je nutn® 

takovĨto nesouhlas uplatŔovat u Krajsk®ho ¼Śadu 

Jihomoravsk®ho kraje, jako poŚizovatele tŊchto 

Z§sad. 

V zad§n² chyb² zm²nka o protipovodŔov®m 

opatŚen² ï retenļn² n§drģ Tr§vnick®. 

 N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov realizaci tohoto 

konkr®tn²ho z§mŊru umoģŔuje.  

Nesouhlas s konstatov§n²m o ġpatn® dostupnosti 

z§kladn² ġkoly. 

 Tato ot§zka vyvstala z ¼zemnŊ analytickĨch 

podkladŢ ORP Tiġnov, kde byla hodnocena jako 

probl®m.  

Nesouhlas s konstatov§n²m o dostavb§ch proluk 

hlavn²ch ulic a n§vrhu rozvoje vych§zej²c²ho 

z hlavn² urbanizaļn² osy sever ï jih.  

 Jedn§ se pouze o obecn® vĨchodisko/princip, ze 

kter®ho by mŊl n§vrh ¼zemn²ho pl§nu vych§zet. 

K n§vrhu zad§n² byly mimo  term²n uplatnŊny n§sleduj²c² poģadavky: 

Umoģnit pŚeloģku el. veden² na pozemku parc. 

ļ. 353 v k. ¼. Dr§sov tak, aby byl pozemek l®pe 

zemŊdŊlsky obhospodaŚov§n nebo aby byla 

d§na moģnost jeho jin®ho vyuģit². 

 Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² umoģŔuj² pŚeloģky elektrick®ho 

veden², pŚ²padnŊ jejich kabelov® veden². S ohledem 

na skuteļnost, kdy celou lokalitu U hŚiġtŊ bude nutn® 

Śeġit jako jeden funkļn² a urbanistickĨ celek, je 

ponech§no vĨsledn® veden² pŚeloģky el. veden², aŠ 

uģ vzduġn®ho ļi kabelov®ho, na n§sledn® 

dokumentaci (¼zemn² studie, dokumentace pro 

¼zemn² rozhodnut² apod.). Je tak ponech§na znaļn§ 

variabilita Śeġen² ve prospŊch vlastn²kŢ pozemkŢ. 

Nesouhlas s poģadavkem na provŊŚen² pozemku 

parc. ļ. 2336 v k. ¼. Dr§sov pro volnoļasov® 

aktivity.  

 Đzem² bylo provŊŚeno a bylo zkonstatov§no, ģe 

v souļasn® dobŊ nen² potŚeba jeho transformace na 

¼zem² volnoļasovĨch aktivit, neboŠ ¼zemn² pl§n 

navrhuje dostateļn® mnoģstv² ploch umoģŔuj²c² 

volnoļasov® aktivity (novŊ navrhovan® veŚejn® 

prostranstv², obļansk® vybaven², plochy rekreace 

v krajinŊ apod.). 

Poģadavek na zachov§n² vyuģ²v§n² pozemku 

parc. ļ. 2338 v k. ¼. Dr§sov pro zemŊdŊlskou 

vĨrobu. 

 Ļ§st pozemku byla vymezena jako plocha 

zemŊdŊlsk§ a ļ§st pozemku jako veŚejn® 

prostranstv² pro vybudov§n² komunikace a ļ§st 

pozemku pro bydlen². DŢvodem takov®ho rozļlenŊn² 

je zohlednŊn² faktick®ho stavu ¼zem². S ohledem na 

skuteļnost, kdy v cel® lokalitŊ jiģnŊ a jihoz§padnŊ od 

hŚbitova pŚedchoz² ¼zemn² pl§n umoģŔoval vznik 

nekoordinovan® z§stavby, souļasnŊ zpracov§vanĨ 
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¼zemn² pl§n tuto vĨstavbu koordinuje a navrhuje 

k n² i potŚebnou infrastrukturu v podobŊ 

komunikace. Đzemn² pl§n tak na pŚedmŊtn®m 

pozemku nevymezuje zcela novou vĨstavbu, pouze 

jinak zkresluje stav vymezenĨ v pŚedchoz²m 

¼zemn²m pl§nu a vĨstavbu koordinuje.  

Poģadavek na zachov§n² vyuģ²v§n² pozemku 

parc. ļ. 2338 v k. ¼. Dr§sov jako komunikace, 

jej² nezahrnut² do dopravn² infrastruktury 

mŊstyse a poģadavek na z§kaz jej²ho zneuģ²v§n², 

rozġiŚov§n² a niļen². 

 Đzemn² pl§n pŚedmŊtnĨ pozemek dle skuteļn®ho 

stavu zahrnuje do ploch dopravn² infrastruktury. 

Poģadavek na jeho nezaļlenŊn² do dopravn² 

infrastruktury mŊstyse, poģadavek na z§kaz jeho 

zneuģ²v§n², rozġiŚov§n² a niļen² je mimo podrobnost 

¼zemn²ho pl§nu. 

Poģadavek na variantn² Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov.  

 Na z§kladŊ pŚedbŊģnĨch prŢzkumŢ projektant 

vyhodnotil, ģe variantn² Śeġen² nen² potŚeba. 

Variantn² Śeġen² jsou vyuģ²v§na pŚedevġ²m 

v pŚ²padech, kde je nutn® Śeġit vyhled§v§n² 

nejvhodnŊjġ² trasy dopravn² nebo technick® 

infrastruktury.   

Z poģadavku nelze urļit, jak® konkr®tn² variantn² 

Śeġen² je zde na mysli. Z hlediska vymezov§n² 

funkļn²ch ploch se variantn² Śeġen² obvykle 

nezpracov§vaj². Z hlediska dopravn² a technick® 

infrastruktury nen² potŚeba provŊŚovat z§mŊry 

variantnŊ. 

UpozornŊn², ģe zad§n² nebylo projedn§no 

s obļany. 

 Zad§n² bylo projedn§no s veŚejnost² v souladu se 

staven²m z§konem, jeho n§vrh byl zveŚejnŊn na 

¼Śedn² desce v term²nu od 23. 3. 2017 do 25. 4. 2017 

a veŚejnosti bylo umoģnŊno k nŊmu uplatŔovat sv® 

pŚipom²nky. Nad r§mec tohoto bylo v r§mci 

prŢzkumŢ a rozborŢ uskuteļnŊno setk§ni s obļany 

mŊstyse Dr§sova. 

Poģadavek na zachov§n² vyuģ²v§n² pozemkŢ 

parc. ļ. 1179/8, 1155, 1156, 1157, 1158/1, 

1159, 1160/2, 1176/9, 1838/4, 1837/6, 1838/7, 

1849 v k. ¼. Dr§sov pro vĨstavbu urļenou pro 

bydlen². 

 Đzemn² pl§n uveden® pozemky, vyjma pozemkŢ 

1849 a 1160/2 navrhuje pro bydlen². Uveden® dva 

pozemky navrhuje jako veŚejn® prostranstv², a to 

z dŢvodu umoģnŊn² napojen² pŚedmŊtnĨch pozemkŢ 

na veŚejnou infrastrukturu. 

8 KOMPLEXNĉ ZDšVODNŉNĉ PřIJAT£HO řEĠENĉ 

8.1 ZDšVODNŉNĉ VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

Pro vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² byla vĨchoz²m podkladem hranice vymezen§ v ¼zemn²m pl§nu mŊstyse 

Dr§sov, kterĨ nabyl ¼ļinnosti dne 14. 1. 2009, ve znŊn² jeho zmŊny ļ. 1, 2 a 3. Dalġ² ¼pravy byly 

provedeny na z§kladŊ konfrontace s ¼daji Katastru nemovitost² a vlastn²ch prŢzkumŢ v ter®nu, zjiġtŊn² 

skuteļn®ho stavu v ¼zem². ZastavŊn® ¼zem² pro spoleļn® jedn§n² bylo vymezeno k datu 1. 8. 2017, pro 
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veŚejn® projedn§n² bylo aktualizov§no k datu 5. 11. 2018. Pro nov® veŚejn® projedn§n² bylo 

aktualizov§no k 30. 3. 2020. ZastavŊn® ¼zem² je vyznaļeno v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.  

Smyslem vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch (vymezen² hranice mezi s²dlem a 

krajinou) je definovat hranici, kter§ by absorbovala oļek§vanĨ rŢst v budouc²m ļase. RozġiŚov§n² 

urbanizace za tyto hranice nen² moģn®. Smyslem t®to strategie je umoģnit novou vĨstavbu pŚi zachov§n² 

st§vaj²c² struktury z§stavby a ochranŊ voln® krajiny. Vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem² a 

zastavitelnĨch ploch tak ve vĨsledku zajist² zachov§n² hodnot s²dla a krajiny a jejich vz§jemnou 

rovnov§hu. 

Do zastavŊn®ho ¼zem² se v souladu s Ä 58 odst. 2 stavebn²ho z§kona zahrnuj² pozemky v intravil§nu, 

s vĨjimkou vinic, chmelnic, pozemkŢ zemŊdŊlsk® pŢdy urļenĨch pro zajiġŠov§n² speci§ln² zemŊdŊlsk® 

vĨroby (zahradnictv²) nebo pozemkŢ pŚil®haj²c²ch k hranici intravil§nu navr§cenĨch do orn® pŢdy nebo 

do lesn²ch pozemkŢ, a d§le pozemky vnŊ intravil§nu, a to zastavŊn® stavebn² pozemky, stavebn² proluky, 

pozemn² komunikace nebo jejich ļ§sti, ze kterĨch jsou vjezdy na ostatn² pozemky zastavŊn®ho ¼zem², 

ostatn² veŚejn§ prostranstv², dalġ² pozemky, kter® jsou obklopeny ostatn²mi pozemky zastavŊn®ho 

¼zem², s vĨjimkou pozemkŢ vinic, chmelnic a zahradnictv². 

Hranice intravil§nu je v Ä 2 odst. 1 p²sm. d) stavebn²ho z§kona definovan§ jako zastavŊn§ ļ§st obce 

vymezen§ k 1. z§Ś² 1966 a vyznaļen§ v map§ch evidence nemovitost². 

Co se tĨk§ hranice intravil§nu, stavebn²m z§konem poģadovan§ hranice vymezen§ k 1. z§Ś² 1966 a 

vyznaļen§ v map§ch evidence nemovitost² pro katastr§ln² ¼zem² Dr§sov nebyla dohled§na. Existuj² 

pouze mapy s naznaļenĨm rozhran²m intravil§nu a extravil§nu z roku 1964, ovġem nejsou pro cel® 

spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov kompletn² a d§le existuj² mapy z roku 1988. Nicm®nŊ tyto mapy byly 

prŢbŊģnŊ obnovov§ny a nevyjadŚuj² tak stav k 1. z§Ś² 1966. 

PŚi vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem² bylo jako k podkladu pŚihl®dnuto k hranici intravil§nu z roku 

1988 jako hranici prŢbŊģnŊ obnovovanou a vych§zej²c² z hranice z roku 1964 a d§le bylo zohlednŊno 

i k faktick®mu vyuģit² ¼zem² a takt®ģ byla zohlednŊna dŢvodov§ zpr§va ke stavebn²mu z§konu, kter§ 

k vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² uv§d² ĂVymezen² zastavŊn®ho ¼zem² je n§strojem, kterĨ slouģ² k ochranŊ 

nezastavŊn®ho ¼zem² pŚed jeho neodŢvodnŊnou pŚemŊnou na ¼zem² zastavŊn®, k hospod§rn®mu 

vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem², k ochranŊ nezastavitelnĨch pozemkŢ uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² ... PŚi 

vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² se bude vych§zet z hranic zastavŊnĨch ļ§st² obce ke dni 1.9.1966 (tzv. 

intravil§nŢ), kter® jsou zakresleny v katastr§ln² mapŊ. Tyto z§kresy budou pŚi stanoven² zastavŊn®ho 

¼zem² aktualizov§ny podle souļasn®ho rozsahu z§stavby. V cel®m procesu vymezov§n² zastavŊnĨch 

¼zem² je zaruļena ¼ļast pŚ²sluġnĨch dotļenĨch org§nŢ, org§nŢ ¼zemn² samospr§vy i pod§v§n² a 

posuzov§n² n§mitek vlastn²kŢ a pŚipom²nek veŚejnosti.ñ Respektov§n² t®to hranice, i kdyģ nevyjadŚuje 

stav k 1. z§Ś² 1966, bylo takt®ģ doporuļeno KrajskĨm ¼Śadem Jihomoravsk®ho kraje z dŢvodu pŚedbŊģn® 

opatrnosti.  

Hranice zastavŊn®ho ¼zem² vymezen§ v ¼zemn²m pl§nu Dr§sov naplŔuje jeho ¼ļely stanoven® 

stavebn²m z§konem. Hranice kop²ruje aktu§ln² rozsah z§stavby s pŚihl®dnut²m i k navazuj²c²m 

pozemkŢm pln²c² jeden funkļn² celek se st§vaj²c² z§stavbou a svĨm rozsahem chr§n² nezastavŊn® ¼zem² 

pŚed jeho neodŢvodnŊnou pŚemŊnou na ¼zem² zastavŊn®. Hranice takt®ģ kop²ruje shora popsanou 

hranici intravil§nu. 
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8.2 ZDšVODNŉNĉ ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ MŉSTYSE, OCHRANY A ROZVOJE 

JEHO HODNOT 

8.2.1 ZDšVODNŉNĉ ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ MŉSTYSE DRĆSOV 

um²rnŊnĨ  

rozvoj  

Đzemn² pl§n navrhuje zastaviteln® plochy s ohledem na moģnĨ n§rŢst obyvatel 

v mŊstysu Dr§sov. VhodnŊ definovan® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² umoģŔuj² 

realizovat novou z§stavbu pŚi zachov§n² st§vaj²c² struktury s²dla a rŢst podle 

pŚirozenĨch potŚeb a historickĨch souvislost² a takt®ģ s ohledem k charakteru ¼zem². 

T²mto je omezeno rozp²n§n² s²dla do krajiny na pouh® minimum. Đzemn² pl§n Dr§sov 

z dŢvodu kontinuity ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚeb²r§ rozvojov® plochy z pŚedchoz² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentace (mimo ploch ve voln® krajinŊ) a tyto vymezuje 

s ohledem na moģn® napojen² na veŚejnou infrastrukturu. 

Đzemn² pl§n vyhodnotil mŊstys Dr§sov podle struktury z§stavby, morfologie ter®nu, 

charakteru a kvality prostŚed². Na z§kladŊ takov®hoto zhodnocen² bylo definov§no 

j§dro s²dla a urļen moģnĨ potenci§l rozvoje a zastavitelnosti.  

Z§kladn² historick® kompoziļn² principy s²dla jsou v nŊkterĨch n§vrz²ch respektov§ny, 

nicm®nŊ v minulosti doġlo k nevhodn®mu vymezen² zastavitelnĨch plocha postupn® 

realizaci z§stavby v nich. Doġlo tak v nŊkterĨch lokalit§ch k naruġen² historick® 

struktury. Đzemn² pl§n Dr§sov s ohledem na jiģ vydan§ ¼zemn² rozhodnut² a 

postupnŊ realizovanou z§stavbu a s ohledem na pr§va nabit§ v dobr® v²Śe a 

pŚedv²datelnost rozhodov§n² v ¼zem², tyto zastaviteln® plochy pŚevzal. S ohledem 

zm²rnit negativn² dopady takov®to z§stavby ¼zemn² pl§n Dr§sov stanovuje podm²nky 

pro budouc² podobu charakteru a struktury z§stavby.    

Centrem mŊstyse je prostor okolo kostela, kterĨm proch§z² severnŊ komunikace 

pŚedstavuj²c² hlavn² urbanizaļn² osu s²dla. Prostor n§vsi je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu 

koncipov§n jako celek, je vymezen jako veŚejn® prostranstv² a veŚejn® prostranstv² ï 

zeleŔ s doplnŊnĨm o navazuj²c² obļansk® vybaven². PŚijat® Śeġen² (koncepce 

veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ) umoģn² plynulĨ pohyb a voln® uģ²v§n², 

prostorov® uspoŚ§d§n² je komponov§no pro lidsk® mŊŚ²tko, pro chŢzi, a nikoliv pouze 

a jen pro motorovou dopravu.  
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sch®ma vĨvoje vĨstavby v mŊstysu Dr§sov   

veŚejn§ 

prostranstv² a 

s²deln² zeleŔ 

Đzemn² pl§n vymezuje veŚejn§ prostranstv² a definuje jejich typy na z§kladŊ 

definov§n² jejich charakteru a urbanistick® ¼lohy ve struktuŚe mŊstyse. Pro kaģdĨ typ 

pak popisuje z§kladn² obecn® principy k dosaģen² jejich kvality. C²lem je, aby kaģd® 

veŚejn® prostranstv² mŊlo ļitelnĨ charakter a zast§valo jasnou a smysluplnou ¼lohu 

v celkov® struktuŚe s²dla. Pro s²dlo je zpracov§no i podrobn® sch®ma, ve kter®m jsou 

veŚejn§ prostranstv² zn§zornŊna dle konkr®tn²ho typu, a takt®ģ je zn§zornŊno sch®ma 

jejich vz§jemn®ho propojen². 

VhodnŊ zvolenou koncepc² syst®mu s²deln² zelenŊ s dŢrazem na jej² zachov§n² a d§le 

vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² pro plochy veŚejnĨch prostranstv² 

podporuj²c²ch jejich zkvalitnŊn² jsou vytv§Śeny podm²nky pro kvalitnŊjġ² ģivot obyvatel 

v s²dle. K tomuto pŚisp²vaj² i vhodnŊ definovan® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², 

kter® zohledŔuj² charakter a strukturu s²dla. Tato navrģen§ Śeġen² v dŢsledku 

pŚisp²vaj² ke stabilizaci trvale ģij²c²ch obyvatel a zvyġov§n² kvality urb§nn²ho prostŚed² 

s dŢrazem na jeho pestrost a polyfunkļnost. 

modern² s²dlo a 

ochrana jeho 

hodnot  

Đzemn² pl§n umoģŔuje pŚi definov§n² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², zejm®na 

charakteru a struktury z§stavby, i rozvoj modern² architektury, aniģ by doch§zelo ke 

znehodnocov§n² st§vaj²c² hodnotn® z§stavby, resp. jednotlivĨch staveb. Đzemn² pl§n 

tak i pŚi ochranŊ historick®ho dŊdictv² umoģŔuje vznik nov®, modern² architektury.  
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Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², tedy i objemov® i architektonick® podm²nky pro 

budouc² i st§vaj²c² z§stavbu vych§zej² z obvyklĨch region§ln²ch forem stavitelstv² 

s ohledem na souļasnĨ standard. 

krajina  SpoleļnĨm Śeġen²m koncepce krajiny s koncepc² urbanistickou, zaloģenĨm na principu 

vyv§ģen®ho harmonick®ho vztahu mezi procesy civilizaļn²mi a pŚ²rodn²mi, ¼zemn² 

pl§n zajiġŠuje podm²nky pro zlepġen² ģivotn²ho prostŚed².  Đzemn² pl§n klade dŢraz 

na ochranu krajiny a jejich jednotlivĨch sloģek prostŚednictv²m ploġnĨch a 

prostorovĨch regulativŢ. Đzemn² pl§n respektuje historickĨ charakter ¼zem², 

vz§jemn® prostorov® uspoŚ§d§n², krajinn® dominanty. Z§kladn² koncepce rozvoje 

mŊstyse tak nevytv§Ś² faktory negativnŊ ovlivŔuj²c² ģivotn² prostŚed² a je snahou 

zachovat tento stav i do budoucna. 

Vyuģit² ploch lesn²ch, ploch zemŊdŊlskĨch, ploch sm²ġenĨch obytnĨch a ploch vodn²ch 

a vodohospod§ŚskĨch umoģŔuje realizaci turistick® infrastruktury. V krajinŊ je 

pŚ²pustn® realizovat zejm®na ve vazbŊ na turistick® a cyklistick® trasy nebo stezky 

drobnou architekturu souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² 

tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, a to pŚi splnŊn² podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. 

Podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² realizaci 

vĨġe uvedenĨch staveb, jsou nastaveny tak, aby nedoch§zelo k negativn²mu ovlivnŊn² 

pŚ²rody, krajiny a vodn²ch ploch. 

rŢznorodost 

aktivit  

Podm²nky rŢznorodosti a polyfunkļnosti jsou naplŔov§ny vymezen²m ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch a ļ§steļnŊ i bydlen², pŚipouġtŊj²c² polyfunkļn² vyuģit² ¼zem² a 

umoģŔuj²c² tak jeho rŢznorodost, oģiven² a zpestŚen² struktury s²dla. Podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² umoģŔuj² variabiln² Śeġen² budouc² z§stavby a podporuj² tak 

moģnĨ rozvoj s²dla pŚed jeho omezov§n²m. Ke stabilizaci st§vaj²c²ho obļansk®ho 

vybaven² slouģ² vymezen® plochy obļansk®ho vybaven² zajiġŠuj²c² z§kladn² veŚejn® 

sluģby. Pro rozvoj podnikatelskĨch aktivit v s²dle jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny 

plochy vĨroby a skladov§n², a to ve vazbŊ na dostateļnou dopravn² infrastrukturu. 

8.2.2 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ĐZEMĉ MŉSTYSE DRĆSOV 

Đzemn² pl§n Dr§sov pro zachov§n² hodnot v ¼zem² a jejich dalġ² rozvoj navrhuje podm²nky jejich 

ochrany. Ve vĨrokov® ļ§sti definovan§ koncepce Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu je z§rukou, ģe tyto hodnoty 

nebudou naruġeny. 

Ochrana hodnot je rozdŊlena na ochranu hodnot pŚ²rodn²ch, kulturn²ch (architektonickĨch  

a urbanistickĨch) a civilizaļn²ch. Vyuģit² ¼zem² navrģen® ¼zemn²m pl§nem je tŊmto hodnot§m podŚ²zeno. 

pŚ²rodn² hodnot y Koncepce ochrany pŚ²rodn²ch hodnot vych§z² z hodnot, kter® se nach§zej² 

v Śeġen®m ¼zem² a jsou chr§nŊny legislativou a d§le ostatn²ch identifikovanĨch 

pŚ²rodn²ch hodnot, kter® nejsou chr§nŊny legislativnŊ, ale vĨznamnŊ se pod²lej² 

na utv§Śen² pŚ²rodn²ch, krajin§ŚskĨch a estetickĨch hodnot krajiny. 

kulturn² hodnoty 

(architektonick®)  

Koncepce ochrany kulturn²ch hodnot architektonickĨch vych§z² z hodnot, kter® 

se nach§zej² v Śeġen®m ¼zem² a jsou chr§nŊny legislativnŊ a d§le ostatn²ch 

identifikovanĨch architektonickĨch hodnot, kter® nejsou chr§nŊny legislativnŊ, 

ale vĨznamnŊ pŚisp²vaj²c² ke kulturn²mu dŊdictv² s²dla a jeho identitŊ a 

k vytv§Śen² harmonick®ho prostŚed².  

kulturn² hodnoty 

(urbanisti ck®)  

Koncepce ochrany kulturn²ch hodnot urbanistickĨch vych§z² z identifikovanĨch 

¼zem², kter§ jsou vymezena pro ochranu nejkvalitnŊjġ²ch ploch a prostorŢ 
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urbanistick® struktury, reprezentovan® n§vesn²m prostorem v centru mŊstyse a 

veŚejnĨm prostorem pŢvodn² historick® z§stavby. ZvĨġenou ochranu tŊchto 

prostor zajiġŠuj² i pŚ²snŊjġ² podm²nky prostorov® regulace. 

civilizaļn² hodnoty Koncepce ochrany civilizaļn²ch hodnot vych§z² z hodnot, kter® vĨraznou mŊrou 

pŚisp²vaj² ke zlepġen² ģivota obyvatel v s²dle. 

¼zem² 

s archeologickĨmi 

n§lezy 

 

Cel® katastr§ln² ¼zem² Dr§sov je povaģov§no ze ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy. 

V koordinaļn²m vĨkrese je n§slednŊ zakresleno ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy 

I. a II. kategorie, zbĨvaj²c² ļ§st ¼zem² lze zaŚadit do nŊkter® z n²ģe uvedenĨch 

kategori² III. nebo IV. Za ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy lze povaģovat prostor, 

kde jiģ byly jak®koliv archeologick® n§lezy movit® ļi nemovit® povahy 

identifikov§ny a rovnŊģ tak prostor, kde je moģn® vzhledem k pŚ²rodn²m 

podm²nk§m ļi dosavadn²mu historick®mu vĨvoji tyto n§lezy s vysokou 

pravdŊpodobnost² oļek§vat (metodiky zpracovan® v r§mci vĨzkumn®ho ¼kolu 

ĂSt§tn² archeologickĨ seznam ĻRñ ļ. KZ97PO2OPP001 zadan® Ministerstvem 

kultury ĻR, 2003). 

Za ¼zem² I. kategorie lze oznaļit ¼zem² s pozitivnŊ prok§zanĨm vĨskytem 

archeologickĨch n§lezŢ. Zpravidla sem spadaj² intravil§ny historickĨch mŊst a 

s²del. V ¼vahu pŚipadaj² pŚev§ģnŊ mŊstsk§ j§dra, za hranici bĨv§ povaģov§no 

opevnŊn² vļetnŊ z§zem² nebo obvod intravil§nu zachycenĨ stabiln²m katastrem 

v 1. polovinŊ 19. stolet². Nemusej² se vģdy krĨt s ¼zem²m prohl§ġen® mŊstsk® 

pam§tkov® rezervace ļi mŊstsk® pam§tkov® z·ny a jejich ochrannĨch p§sem. 

Za ¼zem² II. kategorie lze oznaļit ¼zem², na nŊmģ dosud nebyl pozitivnŊ 

prok§z§n vĨskyt archeologickĨch n§lezŢ, ale urļit® indicie mu nasvŊdļuj²; 

pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ je 51ï100 %.  

Za ¼zem² III. kategorie lze oznaļit ¼zem², na nŊmģ dosud nebyl rozpozn§n a 

pozitivnŊ prok§z§n vĨskyt archeologickĨch n§lezŢ a prozat²m tomu nenasvŊdļuj² 

ģ§dn® indicie, ale pŚedmŊtn® ¼zem² mohlo bĨt os²dleno ļi jinak vyuģito 

ļlovŊkem, a proto existuje 50% pravdŊpodobnost vĨskytu archeologickĨch 

n§lezŢ. Jde o veġker® ostatn² ¼zem² st§tu mimo UAN I, II a IV.  

Za ¼zem² IV. kategorie lze oznaļit ¼zem², na nŊmģ nen² re§ln§ pravdŊpodobnost 

vĨskytu archeologickĨch n§lezŢ. Jde o veġker§ vytŊģen§ ¼zem², kde byly 

odtŊģeny vrstvy a uloģeniny ļtvrtohorn²ho st§Ś². 

8.3 ZDšVODNŉNĉ URBANISTICK£ KONCEPCE VĻETNŉ ZDšVODNŉNĉ VYMEZENĉ 

ZASTAVITELNħCH PLOCH A SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity ¼zemn²ho 

pl§nov§n² a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj. Z§kladn² urbanistickou koncepci tvoŚ²:  

¶ [8.3.1] koncepce ploġn®ho uspoŚ§d§n², 

¶ [8.3.2] koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n², 

¶ [8.3.3] vymezen² zastavitelnĨch ploch, 

¶ [8.3.4] koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ. 
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8.3.1 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE PLOĠN£HO USPOřĆDĆNĉ 

Đzemn² pl§n stanovuje podrobn® podm²nky vyuģit² s c²lem chr§nit v tŊchto ¼zem²ch a na tŊchto ploch§ch 

veŚejn® z§jmy, jakĨmi jsou ochrana pŚ²rodn²ho a kulturn²ho dŊdictv², civilizaļn²ch, architektonickĨch a 

urbanistickĨch hodnot a takt®ģ ģivotn²ho prostŚed², a pŚitom zajistit harmonickĨ rozvoj ¼zem² bez stŚetŢ 

vz§jemnŊ nesluļitelnĨch ļinnost² a poģadavkŢ na uspoŚ§d§n² a vyuģ²v§n² ¼zem². Đzemn² pl§n navrhuje 

rovnomŊrnĨ rozvoj vġech funkc² s²dla. Đkolem ploġn®ho uspoŚ§d§n² je takt®ģ definovat i rozhran² mezi 

zastavitelnĨm a nezastavitelnĨm ¼zem²m. 

obecnĨ ¼ļel plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² k·d plochy 
   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

obytn® funkce v ¼zem² 

plochy bydlen² B 

plochy sm²ġen® obytn® S 

plochy zahrad  Z 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

rekreaļn² funkce v ¼zem² 

plochy rekreace Rr 

plochy rekreace v krajinŊ Rk 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

produkļn² funkce v ¼zem² 

plochy vĨroby a skladov§n² Vs 

plochy vĨroby a skladov§n² ï FVE Vf 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

veŚejn® infrastruktury 

plochy dopravn² infrastruktury  D 

plochy technick® infrastruktury T 

plochy obļansk®ho vybaven²   Ov 

plochy obļansk®ho vybaven² ï doplŔkov®  Od 

plochy veŚejnĨch prostranstv² Pv 

plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ  Pz 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

krajinn® funkce v ¼zem² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® V 

plochy zemŊdŊlsk® A 

plochy lesn² L 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² H 

VysvŊtlen² nŊkterĨch pojmŢ pouģitĨch v podm²nk§ch pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² 

¶ Chr§nŊnĨm venkovn²m prostorem se rozum² nezastavŊn® pozemky, kter® jsou uģ²v§ny 

k rekreaci, l§zeŔsk® l®ļebnŊ rehabilitaļn² p®ļi a vĨuce, s vĨjimkou lesn²ch a zemŊdŊlskĨch pozemkŢ 

a venkovn²ch pracoviġŠ. 

¶ Chr§nŊnĨm venkovn²m prostorem staveb se rozum² prostor do vzd§lenosti 2 m pŚed ļ§st² 

jejich obvodov®ho pl§ġtŊ, vĨznamnĨ z hlediska pronik§n² hluku zvenļ² do chr§nŊn®ho vnitŚn²ho 

prostoru bytovĨch domŢ, rodinnĨch domŢ, staveb pro pŚedġkoln² a ġkoln² vĨchovu a vzdŊl§v§n², 

staveb pro zdravotn² a soci§ln² ¼ļely, jakoģ i funkļnŊ obdobnĨch staveb. 
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¶ Chr§nŊnĨm vnitŚn²m prostorem staveb se rozum² pobytov® m²stnosti ve stavb§ch a zaŚ²zen² 

pro vĨchovu a vzdŊl§v§n², pro zdravotn² a soci§ln² ¼ļely a ve funkļnŊ obdobnĨch stavb§ch a 

obytnĨch m²stnost² ve vġech stavb§ch. 

¶ Neruġ²c² vĨroba a skladov§n², zemŊdŊlstv² slouģ²c² pro doplnŊn² obytnĨch z·n zaŚ²zen²mi 

s nez§vadnou vĨrobou. SvĨm provozov§n²m, vĨrobn²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuje 

negativn²mi ¼ļinky a vlivy provoz a uģ²v§n² staveb i zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nezhorġuje nad 

pŚ²pustn®, zpravidla hygienick®, limity ģivotn² prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem². Jde pŚedevġ²m 

o negativn² ¼ļinky hlukov®, ¼ļinky zhorġuj²c² dopravn² z§tŊģ na komunikaļn² s²ti a ¼ļinky zhorġuj²c² 

kvalitu ovzduġ² a prostŚed².  

ZdŢvodnŊn² vylouļen² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² podle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 

z§kona  

¶ Na ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ï plochy zemŊdŊlsk® jsou vylouļeny nŊkter® typy staveb 

a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² a d§le stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ. Tyto stavby lze podle Ä 18 

odst. 5 stavebn²ho z§kona vylouļit pouze z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu. 

Pro urļen², zda pŚevaģuje veŚejnĨ z§jem na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu nebo veŚejnĨ 

z§jem spoļ²vaj²c² v moģnosti umisŠov§n² staveb pro zemŊdŊlstv² a pro tŊģbu nerostŢ byly tyto dva 

do jist® m²ry protichŢdn® veŚejn® z§jmy pops§ny takto: 

Z§jem na umoģnŊn² realizace staveb pro zemŊdŊlstv² lze ch§pat jako veŚejnĨ z§jem na podporu 

zemŊdŊlskĨch aktivit v nezastavŊn®m ¼zem² mŊstyse Dr§sov. Naproti tomu veŚejnĨm z§jmem je 

ochrana zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu jako z§kladn²ho pŚ²rodn²ho bohatstv², nenahraditeln®ho 

vĨrobn²ho prostŚedku umoģŔuj²c²ho zemŊdŊlskou vĨrobu a jako jednou z hlavn²ch sloģek ģivotn²ho 

prostŚed². Ochrana zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, jeho zvelebov§n² a racion§ln² vyuģ²v§n² jsou 

ļinnosti, kterĨmi je tak® zajiġŠov§na ochrana a zlepġov§n² ģivotn²ho prostŚed² (Ä 1 odst. 1 z§kona 

ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu). 

PŢdu lze tedy vn²mat ze dvou ¼hlŢ pohledu, ten prvn² je ļistŊ ekonomickĨ, kdy je br§na jako plocha 

nezbytn§ pro ekonomickou ļi jinou ļinnost (t²m, ģe je z§kladn²m vĨrobn²m prostŚedkem je 

i produkļn²m ļinitelem v zemŊdŊlstv² a lesn²m hospod§Śstv², zdrojem surovin apod.). Na druh® 

stranŊ j² vġak mŢģeme ch§pat z pohledu ekologick®ho (ekologick§ funkce spoļ²v§ v tom, ģe pŢda je 

retenļn²m prostorem vody a zajiġŠuje jej² kolobŊh v pŚ²rodŊ, zachycuje sluneļn² energii, ukl§d§ se 

v n² uhl²k z ovzduġ², je rezervo§rem surovin, materi§lŢ a ostatn²ho pŚ²rodn²ho bohatstv²). Ke kaģd®mu 

tomuto ¼hlu pohledu lze pŚistupovat z odliġnĨch aspektŢ.  

PŚi ¼vaze, zda pŚevaģuje ten ļi onen veŚejnĨ z§jem, byl porovn§v§n z§jem podpoŚen² zemŊdŊlskĨch 

aktivit v nezastavŊn®m ¼zem² spoļ²vaj²c² v umoģnŊn² realizace zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² se 

z§jmem na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu z pohledu ekonomick®ho a z§jem na rozvoji 

mŊstyse Dr§sov se z§jmem na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu z pohledu ekologick®ho.  

Đzemn² pl§n Dr§sov umoģŔuje jednak realizaci staveb pro zemŊdŊlstv² v konkr®tnŊ vymezenĨch 

ploch§ch a takt®ģ umoģŔuje realizaci nŊkterĨch typŢ zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² 

v nezastavŊn®m ¼zem². PŚi koneļn® ¼vaze, kterĨ z§jem zde pŚevl§d§, bylo dospŊno k z§vŊru, ģe 

veŚejnĨ z§jem na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pŚevl§d§, neboŠ nastaven§ koncepce 

podpory zemŊdŊlskĨch aktivit (umoģnŊn² realizace zemŊdŊlskĨch staveb v konkr®tnŊ vymezenĨch 

ploch§ch a umoģnŊn² realizace nŊkterĨch typŢ zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² v nezastavŊn®m 

¼zem²) lze povaģovat za dostateļnou a nen² dŢvod sniģovat ochranu zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 

umoģnŊn²m realizace neomezen®ho okruhu zemŊdŊlskĨch staveb. 

Co se tĨk§ vylouļen² staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ lze konstatovat, ģe na ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov nezasahuje ģ§dn® loģisko nerostnĨch surovin a ani nebyl stanoven dobĨvac² prostor. Z tŊchto 

dŢvodŢ nen² nutn® umoģnit realizaci staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ kdekoliv v nezastavŊn®m 



122 |           |odŢvodnŊn² 

 

¼zem². PŚi koneļn® ¼vaze, kterĨ z§jem zde pŚevl§d§, bylo dospŊno k z§vŊru, ģe veŚejnĨ z§jem na 

ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pŚevl§d§, neboŠ nebyl shled§n dŢvod nebo potŚeba pro 

realizaci staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ. 

¶ Na ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ï plochy lesn² jsou vylouļeny stavby a zaŚ²zen² pro 

zemŊdŊlstv² a d§le stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ. Tyto stavby lze podle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 

z§kona vylouļit pouze z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu. 

Pro urļen², zda pŚevaģuje veŚejnĨ z§jem na ochranŊ pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa nebo 

veŚejnĨ z§jem spoļ²vaj²c² v moģnosti umisŠov§n² staveb pro zemŊdŊlstv² a pro tŊģbu nerostŢ byly 

tyto dva do jist® m²ry protichŢdn® veŚejn® z§jmy pops§ny takto: 

Z§jem na umoģnŊn² realizace staveb pro zemŊdŊlstv² lze ch§pat jako veŚejnĨ z§jem na podporu 

zemŊdŊlskĨch aktivit v nezastavŊn®m ¼zem² mŊstyse Dr§sov. Naproti tomu veŚejnĨm z§jmem je 

ochrana lesa jako n§rodn²ho bohatstv², tvoŚ²c²ho nenahraditelnou sloģku ģivotn²ho prostŚed², pro 

plnŊn² vġech jeho funkc² a pro podporu trvale udrģiteln®ho hospodaŚen² v nŊm. Ochrana lesa a 

ochrannĨm opatŚen²m je ļinnost smŊŚuj²c² k omezen² vlivu ġkodlivĨch ļinitelŢ, proti ġkodlivĨm 

ļinitelŢm a zm²rŔov§n² n§sledkŢ jejich pŢsoben² (Ä 1 a Ä 2 z§kona ļ. 289/1995 Sb., o les²ch a 

o zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ [lesn² z§kon] ). 

Les lze tedy vn²mat ze dvou ¼hlŢ pohledu, ten prvn² je d§n jeho zaŚazen²m do pŚ²sluġn® kategorie 

(lesy ochrann®, lesy zvl§ġtn²ho urļen² a lesy hospod§Śsk®). V pŚ²padŊ mŊstyse Dr§sov se jedn§ 

o lesy ochrann® (lesy na nepŚ²znivĨch stanoviġt²ch) a hospod§Śsk® (lesy, kter® nejsou zaŚazeny 

v kategorii lesŢ ochrannĨch nebo lesŢ zvl§ġtn²ho urļen²). 

Les kategorie ochrann® m§ vĨznamnou ekologickou funkci. KromŊ funkļn²ch efektŢ 

pŢdoochrannĨch, klimatickĨch a hydrickĨch se vyskytuj² d²lļ² funkce protisesuvn®, vodohospod§Śsk® 

a ochrany pŚ²rody. Mimoprodukļn² funkce t®to kategorie je funkc² vĨluļnou. Les kategorie 

hospod§Śsk® m§ zejm®na produkļn² vyuģit², avġak umoģŔuje i zabezpeļov§n² Ś²zenĨch 

mimoprodukļn²ch funkc². 

Na druh® stranŊ vġak funkci lesa mŢģeme ch§pat z pohledu ekologick®ho (ekologick§ funkce spoļ²v§ 

v tom, ģe zpomaluj² odtok povrchovĨch vod, zabraŔuj² erozi, sniģuj² vysych§n² pŢdy ļi rychlost vŊtru, 

ovlivŔuj² klima ve sv®m okol² a v neposledn² ŚadŊ pohlcuj² CO2 a produkuj² kysl²k).  

PŚi ¼vaze, zda pŚevaģuje ten ļi onen veŚejnĨ z§jem, byl porovn§v§n z§jem na umoģnŊn² realizace 

staveb a zaŚ²zen² zemŊdŊlskĨch a z§jem na ochranŊ lesa z pohledu jeho produkļn²ch a 

mimoprodukļn²ch funkc² (se z§jmem na ochranŊ lesa z pohledu ekologick®ho). 

Đzemn² pl§n Dr§sov umoģŔuje jednak realizaci staveb pro zemŊdŊlstv² v konkr®tnŊ vymezenĨch 

ploch§ch a takt®ģ umoģŔuje realizaci nŊkterĨch typŢ zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² 

v nezastavŊn®m ¼zem² ï na ploch§ch zemŊdŊlskĨch. PŚi koneļn® ¼vaze, kterĨ z§jem zde pŚevl§d§, 

bylo dospŊno k z§vŊru, ģe veŚejnĨ z§jem na ochranŊ pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa 

pŚevl§d§, neboŠ nastaven§ koncepce podpory zemŊdŊlskĨch aktivit (umoģnŊn² realizace 

zemŊdŊlskĨch staveb v konkr®tnŊ vymezenĨch ploch§ch a umoģnŊn² realizace nŊkterĨch typŢ 

zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² v nezastavŊn®m ¼zem²) lze povaģovat za dostateļnou a nen² dŢvod 

k tŊmto ļinnostem zab²rat i pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa a sniģovat tak jejich produkļn² a 

mimoprodukļn² funkci.  

Co se tĨk§ vylouļen² staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ lze konstatovat, ģe na ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov nezasahuje ģ§dn® loģisko nerostnĨch surovin a ani nebyl stanoven dobĨvac² prostor. Z tŊchto 

dŢvodŢ nen² nutn® umoģnit realizaci staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ kdekoliv v nezastavŊn®m 

¼zem². PŚi koneļn® ¼vaze, kterĨ z§jem zde pŚevl§d§, bylo dospŊno k z§vŊru, ģe veŚejnĨ z§jem na 

ochranŊ pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa pŚevl§d§, neboŠ nebyl shled§n dŢvod nebo potŚeba 

pro realizaci staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ. 
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¶ Na ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ï plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² jsou vylouļeny 

nŊkter® typy staveb a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² a d§le stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ. Tyto 

stavby lze podle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona vylouļit pouze z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu. 

Plochy sm²ġen® obytn® lze ch§pat jako plochy, kde nen² ¼ļeln® jejich ļlenŊn² na plochy zemŊdŊlsk®, 

vodn², lesn² nebo plochy slouģ²c² k zajiġtŊn² podm²nek zachov§n² biologick® rozmanitosti, 

krajinotvorn® funkce a ekologick® stability. 

Pro urļen², zda pŚevaģuje veŚejnĨ z§jem na ochranŊ vyuģit² tŊchto ploch zahrnuj²c² moģnou ochranu 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa, ochranu biologick® 

rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability nebo veŚejnĨ z§jem spoļ²vaj²c² v moģnosti 

umisŠov§n² staveb pro zemŊdŊlstv² a pro tŊģbu nerostŢ byly tyto dva do jist® m²ry protichŢdn® 

veŚejn® z§jmy pops§ny takto: 

Z§jem na umoģnŊn² realizace staveb pro zemŊdŊlstv² lze ch§pat jako veŚejnĨ z§jem na podporu 

zemŊdŊlskĨch aktivit v nezastavŊn®m ¼zem² mŊstyse Dr§sov. Naproti tomu veŚejnĨm z§jmem je 

ochrana zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, jako z§kladn²ho pŚ²rodn²ho bohatstv², nenahraditeln®ho 

vĨrobn²ho prostŚedku umoģŔuj²c²ho zemŊdŊlskou vĨrobu a jako jednou z hlavn²ch sloģek ģivotn²ho 

prostŚed², ochrana lesa jako n§rodn²ho bohatstv², tvoŚ²c²ho nenahraditelnou sloģku ģivotn²ho 

prostŚed², pro plnŊn² vġech jeho funkc² a pro podporu trvale udrģiteln®ho hospodaŚen² a ochrana a 

zajiġtŊn² podm²nek zachov§n² biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability. 

Co se tĨk§ veŚejn®ho z§jmu na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² 

funkc² lesa, tyto byly pops§ny vĨġe. VeŚejnĨ z§jem na zajiġtŊn² podm²nek zachov§n² biologick® 

rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability je d§n snahou o ochranou, udrģen² a 

obnovu pŚ²rodn² rovnov§hy v krajinŊ, ochranou rozmanitost² forem ģivota, pŚ²rodn²ch hodnot a kr§s.  

PŚi ¼vaze, zda pŚevaģuje ten ļi onen veŚejnĨ z§jem, byl porovn§v§n z§jem podpoŚen² zemŊdŊlskĨch 

aktivit v nezastavŊn®m ¼zem² spoļ²vaj²c² v umoģnŊn² realizace zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² se 

z§jmem na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ochranŊ 

biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability.  

Đzemn² pl§n Dr§sov umoģŔuje jednak realizaci staveb pro zemŊdŊlstv² v konkr®tnŊ vymezenĨch 

ploch§ch a takt®ģ umoģŔuje realizaci nŊkterĨch typŢ zemŊdŊlskĨch staveb a zaŚ²zen² 

v nezastavŊn®m ¼zem². PŚi koneļn® ¼vaze, kterĨ z§jem zde pŚevl§d§, bylo dospŊno k z§vŊru, ģe 

veŚejnĨ z§jem na ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a 

ochranŊ biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability pŚevl§d§, neboŠ 

nastaven§ koncepce podpory zemŊdŊlskĨch aktivit (umoģnŊn² realizace zemŊdŊlskĨch staveb 

v konkr®tnŊ vymezenĨch ploch§ch a umoģnŊn² realizace nŊkterĨch typŢ zemŊdŊlskĨch staveb a 

zaŚ²zen² v nezastavŊn®m ¼zem²) lze povaģovat za dostateļnou a nen² dŢvod sniģovat ochranu 

zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ochranu biologick® 

rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability umoģnŊn²m realizace neomezen®ho okruhu 

zemŊdŊlskĨch staveb. 

Co se tĨk§ vylouļen² staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ lze konstatovat, ģe na ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov nezasahuje ģ§dn® loģisko nerostnĨch surovin a ani nebyl stanoven dobĨvac² prostor. Z tŊchto 

dŢvodŢ nen² nutn® umoģnit realizaci staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ kdekoliv v nezastavŊn®m 

¼zem². PŚi koneļn® ¼vaze, kterĨ z§jem zde pŚevl§d§, bylo dospŊno k z§vŊru, ģe veŚejnĨ z§jem na 

ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ochranŊ biologick® 

rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability pŚevl§d§, neboŠ nebyl shled§n dŢvod nebo 

potŚeba pro realizaci staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ. 
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Zn§zornŊn² st§vaj²c²ho i novŊ navrhovan®ho vyuģ²v§n² ¼zem² ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov 

 

8.3.2 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ 

C²lem prostorov®ho upoŚ§d§n² s²dla je pŚedevġ²m uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonickĨ celek 

nov® z§stavby se st§vaj²c² a takt®ģ zachovat specifick® podm²nky v ¼zem². 

Prostorov® uspoŚ§d§n² vych§z² z ļlenŊn² ¼zem² s²dla na jednotliv® lokality, kter® jsou definov§ny jednak 

svĨm charakterem a strukturou z§stavby, tzn. svĨmi charakteristickĨmi prostorovĨmi vztahy a d§le 

krajinou morfologi² a krajinnĨm r§zem a takt®ģ pŚevaģuj²c²mi ļinnostmi v ¼zem². 
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Charakter a struktura z§stavby byly vydefinov§ny na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu, z map leteck®ho 

sn²mkov§n² (sn²mkov§no v roce 2015) a d§le z map stabiln²ho katastru (mapov§no v roce 1833ï1836). 

Krajinn§ morfologie a krajinnĨ r§z byl stanoven na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu a d§le na z§kladŊ ¼zemn² 

studie ĂĐzemn² studie vymezen² c²lovĨch charakteristik krajiny Jihomoravsk®ho krajeñ (AGERIS, s.r.o.). 

PŚevaģuj²c² ļinnosti v ¼zem² byly zjiġtŊny na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu a jsou definov§ny plochami 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

VĨvojov® moģnosti stanovenĨch lokalit jsou pak vymezeny z§kladn²mi podm²nkami (prvky) prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², jako je vĨġkov§ hladina, intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ, charakter a struktura 

z§stavby, rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ a d§le z§kladn²mi podm²nkami ochrany 

krajinn®ho r§zu. Tyto z§kladn² prvky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu 

nemusej² bĨt urļeny pro jednotliv® lokality vģdy. Jejich vyuģit² vych§z² z potŚeby a vhodnosti danĨ prvek 

v lokalitŊ identifikovat. 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a z§kladn² podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu jsou v kaģd® lokalitŊ 

definov§ny zvl§ġŠ pro zastavŊn® ¼zem², pro zastaviteln® plochy a pro krajinn® ¼zem² (volnou krajinu). 

Đzemn² pl§n Dr§sov stanovuje tyto lokality:  

S²dlo Dr§sov 

1-1 uspoŚ§dan§ z§stavba 

1-2 ļ§steļnŊ uspoŚ§dan§ z§stavba 

1-3 are§lov§ z§stavba 

Ostatn² ¼zem² 

2 krajinn® ¼zem² 
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Zn§zornŊn² lokalit s²dla Dr§sov 
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8.3.3 ZDšVODNŉNĉ PODMĉNEK PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ 

ObecnŊ lze k nastavenĨm podm²nk§m prostorov®ho uspoŚ§d§n² uv®st, ģe ¼zemn² pl§n nevyģaduje 

historizuj²c² architektonick® ztv§rnŊn² navrhovanĨch staveb, popŚ. uģit² pŢvodn²ch technologi², nĨbrģ 

umoģŔuje i modern² vĨstavbu, avġak nov® stavby nemaj² bĨt s pŚevl§daj²c²m nebo historickĨm ļi 

pŢvodn²m charakterem z§stavby v konfliktu, nesm² svou disharmonickou podobou naruġovat st§vaj²c² 

r§z z§stavby nebo navrģenĨ budouc² charakter z§stavby v konkr®tn² lokalitŊ. 

zastavitelnost stavbou hl avn² 

Pro definov§n² intenzity vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ je v ¼zemn²m pl§nu vyuģ²v§n koeficient 

zastavitelnosti stavbou hlavn². Jedn§ se o koeficient urļuj²c² maxim§ln² moģn® procento zastavŊn² 

stavebn²ho pozemku stavbou hlavn². V pŚ²padŊ zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestavby je minim§ln² 

vĨmŊra stavebn²ch pozemkŢ urļena v podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² v kapitole 3.2. koncepce 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² vļetnŊ urbanistick® kompozice.  

¶ Stavbou hlavn² se rozum² stavba, kter§ urļuje ¼ļel vĨstavby a ve kter® pŚevaģuj² jej² hlavn² funkce, 

tj. stavba urļuj²c² funkļn² vyuģit² stavebn²ho pozemku napŚ. rodinnĨ dŢm. 

¶ Stavbou vedlejġ² nebo t®ģ doplŔkovou se rozum² stavba, kter§ se stavbou hlavn² svĨm ¼ļelem a 

um²stŊn²m souvis², a kter§ zabezpeļuje funkļnost stavby hlavn² (jej² uģivatelnost) nebo doplŔuje 

z§kladn² funkci stavby hlavn² napŚ. gar§ģ, stodola, baz®n, alt§n, pergola, zimn² zahrada, parkovac² 

st§n². 

Poģadavek na zastavitelnost stavbou hlavn² se nevztahuje na stavby veŚejn® infrastruktury definovan® 

stavebn²m z§konem, neboŠ tyto mnohdy pro plnŊn² sv® z§kladn² funkce zauj²maj² vyġġ² zastavitelnost 

stavebn²ho pozemku napŚ. ġkoly, sportovn² are§ly, budovy veŚejn® spr§vy. 

vĨġkov§ regulace z§stavby  

VĨġkou budovy se rozum² vĨġka fas§dy pŚes vġechna pln§ nadzemn² podlaģ² po hlavn² Ś²msu nebo atiku.  

Z dŢvodu potŚeby zamezen² vĨstavy objemovŊ a vĨġkovŊ nevhodnĨch objektŢ a zachov§n² charakteru 

a mŊŚ²tka st§vaj²c² z§stavby je definov§na maxim§ln² vĨġka objektu, kter§ je d§na:  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou Ś²msy (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ stŚeġn² Ś²msy od 

pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu), 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou atiky (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ ukonļen² ploch® 

stŚechy od pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu). 

PŚil®haj²c² upravenĨ uliļn² ter®n je definov§n jako pŚilehlĨ upravenĨ ter®n v p§smu ġirok®m 5,0 m po 

obvodu domu (ĻSN 73 4301 Obytn® budovy). 

Stanoven§ vĨġkov§ regulace je odvozena od polohy z§stavby v s²dle, navazuj²c²ho charakteru z§stavby 

a pŚ²padnŊ od moģnĨch vlivŢ z§stavby na pohledov® horizonty s²dla (lokality). Stanoven§ vĨġkov§ 

regulace z§stavby zohledŔuje i utv§Śen² ter®nu v dan® lokalitŊ. 

V pŚ²padŊ nejednoznaļn®ho urļen² hlavn² Ś²msy, napŚ. u pultov® stŚechy, plat², ģe hlavn² Ś²msa je v niģġ² 

ļ§sti fas§dy. 
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sch®ma vĨġkov® regulace 

 

vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ 

Rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ je d§no minim§ln², pŚ²padnŊ i maxim§ln² vĨmŊrou 

pro vymezen² stavebn²ho pozemku. Stanoven® rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ je 

odvozeno od polohy konkr®tn² lokality v s²dle a navazuj²c²ho charakteru z§stavby, resp. vĨmŊry pozemkŢ 

v dan® lokalitŊ. 

 

sch®ma principu vĨmŊry pro vymezen² stavebn²ho pozemku 

 

sch®ma principu vĨmŊry pro vymezen² stavebn²ho pozemku 
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sklony a typy stŚech  

Stanoven® rozmez² sklonŢ stŚech a stanoven² jejich typŢ je odvozeno od polohy konkr®tn² lokality v s²dle 

a navazuj²c²ho charakteru z§stavby, resp. pŚevaģuj²c²ho vĨskytu konkr®tn²ch typŢ stŚech a jejich 

pŚevl§daj²c²ho sklonu. Takt®ģ pŚi n§vrhu sklonŢ stŚech bylo pŚihl®dnuto ke studi²m nebo ¼zemn²m studi²m 

zpracovanĨm pro jednotliv® lokality, tj. studie K lesu (zastaviteln§ plocha B9), ¼zemn² studie Dr§sov, 

lokalita ĂTr§vnick®ñ (ļ§st zastaviteln® plochy B12), studie ĂNivky na Str§ģi ï II ï SluneļnĨ vrchñ (plocha 

pŚestavby B14) a ¼zemn² studie U hŚiġtŊ (zastaviteln® plochy S4, B4). Sklony stŚech jsou nastaveny 

takt®ģ tak, aby nov§ z§stavba v ¼zem² nevytv§Śela podobu nevhodnou ke st§vaj²c² z§stavbŊ v lokalitŊ 

nebo navazuj²c² z§stavbŊ na lokalitu a takt®ģ k historick® z§stavbŊ mŊstyse Dr§sov.  

Hlavn² hmota stŚechy je ta ļ§st stŚechy nad stavbou hlavn² nebo jako pŚevaģuj²c² ļ§st stŚechy nad 

pŢdorysem stavby. 

 

sch®ma hlavn² hmoty stŚechy 

 

sch®ma stŚech sedlovĨch 

 

sch®ma stŚech polovalbovĨch 
 

sch®ma stŚech valbovĨch 

  

  

sch®ma stŚech pultovĨch 
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stavebn² ļ§ra 

Pro definov§n² struktury z§stavby je vyuģ²v§n i popis stavebn² ļ§ry. 

 

Stavebn² ļ§ra uzavŚen§, od n²ģ z§stavba 

nesm² ustupovat a mus² bĨt souvisl§. 

 

 
 

Stavebn² ļ§ra otevŚen§, od n²ģ z§stavba 

nesm² ustupovat a nemus² bĨt souvisl§. 

 
 

Stavebn² ļ§ra voln§, od n²ģ z§stavba sm² 

libovolnŊ ustupovat a nemus² bĨt souvisl§. 
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charakter a struktura z§stavby 

Definice charakteru a struktury z§stavby je pro potŚeby ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov definov§na n§sledovnŊ. 

¶ Charakter z§stavby: pŢdorysn§ a hmotov§ skladba stavby nebo souboru staveb, ve kter® hraj² role 

dimenze, objemy a proporce hmot (napŚ. pŢdorysn® rozmŊry staveb, poļty podlaģ², zastŚeġen²). 

¶ Struktura z§stavby: je d§na vz§jemnĨm uspoŚ§d§n²m prvkŢ z§stavby ï staveb, souborŢ staveb, 

motorovĨch a pŊġ²ch komunikac², nezastavŊnĨch mŊstskĨch prostorŢ (uliļn²ch koridorŢ, n§mŊst², 

parkovĨch ploch) a ploch pro dalġ² mŊstsk® funkce (rekreace, vĨroba, technick§ infrastruktura). 

N²ģe jsou pops§ny z§kladn² podm²nky mŊstyse, na jejichģ z§kladŊ byl definov§n charakter a struktura 

z§stavby a takt®ģ z§kladn² podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu. 

historick§ 

urbanistick§ 

ko mpozice:  

 

Silniļn² typ vsi: usedlosti seŚazeny (okapovou stranou) tŊsnŊ vedle sebe, takģe 

jsou ġt²ty vz§jemnŊ pospojov§ny a tvoŚ² souvislou frontu domŢ pod®l silnice, a to 

po obou stran§ch. Hospod§Śsk® budovy obvykle po jedn® stranŊ dvora pod jednou 

stŚechou s obytnĨmi budovami, nejļastŊji L tvaru. Stodoly vŊtġinou na konci 

obd®ln²kov®ho dvora, nebo na konci zahrad. 

zachovalost 

historick® s²deln² 

formy:  

S²dlo s naruġenĨm historickĨm fondem, v nŊmģ novodob§ z§stavba zakl§d§ zcela 

novodobou pŢdorysnou formu. PŢvodn² charakter byl setŚen likvidac² historick®ho 

stavebn²ho fondu a novodob§ z§stavba vytv§Ś² nov® pŢdorysn® formy, kter® st²raj² 

pŢvodn² urbanistickĨ typ. 

novodob§ 

z§stavba: 

S²dlo, u nŊjģ postupnŊ doch§z² k pohlcen² historick®ho j§dra ploġnou obytnou 

vĨstavbou, kter§ charakter s²dla promŊnila. Historick® j§dro lze oznaļit za 

hodnotnŊjġ². Novodob§ z§stavba silnŊ naruġuj²c² pŢvodn² s²deln² formu (charakter 

a strukturu), resp. z§stavba nevhodn® formy s vlivem na krajinnĨ r§z. 

vizu§ln² 

uplatnŊn²: 

StŚedn² ï s²dlo vn²mateln® pouze v bezprostŚedn²m optick®m kontaktu a ze 

vzd§lenŊjġ²ch pozorovac²ch m²st (vrch Ļeb²nka, Malhostovick§ pecka a Ļeb²nsk§ 

pecka, ļ§steļnŊ z cesty na Str§ģ). 

architektonick® 

hodnocen²: 

PŢvodn² stavebn² fond ļ§steļnŊ naruġenĨ nevhodnĨmi rekonstrukļn²mi z§sahy. 

Novostavby nerespektuj²c² pŢvodn² charakter z§stavby. 

urbanistick§ 

hodnota:  

S²dlo prŢmŊrn® urbanistick® hodnoty. 

podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ PŚi definov§n² podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu bylo vych§zeno z ĂĐzemn² studie vymezen² 

c²lovĨch charakteristik krajiny Jihomoravsk®ho krajeñ (AGERIS, s.r.o.). 
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8.3.4 ZDšVODNŉNĉ VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH (KONCEPCE ROZVOJE) 

 

S1 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy  

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,34 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v zastavŊn®m ¼zem² s²dla Dr§sov, v m²stŊ proluky mezi st§vaj²c² z§stavbou. 

Proluka je tvoŚena st§vaj²c²mi zahradami. 

Vymezen§ plocha S1 je navrhov§na z dŢvodu dotvoŚen² s²dla u umoģnŊn² koordinovan® vĨstavby 

v m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad. T²mto n§vrhem nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, ale 

jej²mu doplnŊn². Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom 

bydlen², ale i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byly pozemky vymezov§ny jako st§vaj²c² plocha bydlen² ï rodinn® 

domy. RozdŊlen²m pozemkŢ na ļ§st pro vĨstavbu (plocha S1) a ļ§st urļen® pro zahrady, kdy pro 

plochu S1 jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (regulace vĨstavby), je oproti 

pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu budouc² vĨstavba logicky koordinov§na. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak , aby 

odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S2 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy  

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,74 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v zastavŊn®m ¼zem² s²dla Dr§sov, v m²stŊ proluky mezi st§vaj²c² z§stavbou a 

z§stavbou vĨrobn²ch a skladovĨch are§lŢ. Proluka je tvoŚena st§vaj²c²mi zahradami. 

Vymezen§ plocha S2 je navrhov§na z dŢvodu dotvoŚen² s²dla a umoģnŊn² koordinovan® vĨstavby 

v m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad. T²mto n§vrhem nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, ale 

jej²mu doplnŊn². Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom 

bydlen², ale i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byly pozemky vymezov§ny jako st§vaj²c² plocha bydlen² ï rodinn® 

domy. RozdŊlen²m pozemkŢ na ļ§st pro vĨstavbu (plocha S2) a ļ§st urļen® pro zahrady, kdy pro 

plochu S2 jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (regulace vĨstavby), je oproti 

pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu budouc² vĨstavba logicky koordinov§na. 

Dopravn² infrastruktura 
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Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak, aby 

odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S3 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy  

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,75 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Vymezen§ plocha spolu s plochou B6 doplŔuje proluku mezi st§vaj²c² z§stavbou. DŢvodem jej²ho 

vymezen² je umoģnŊn² dostavby v t®to proluce, kter§ tak vhodnŊ dopln² st§vaj²c² z§stavbu.  

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale 

i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha nen² vymezena v n§vaznosti na dopravn² infrastrukturu . Dopravn² napojen² t®to plochy je 

nutn® hledat pŚes sousedn² plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², a to buŅ st§vaj²c² nebo 

zastaviteln®, zejm®na plochu B6. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S4 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,87 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Vymezen§ plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem² a nach§z² se v pomŊrnŊ rozlehl® proluce mezi 

st§vaj²c² z§stavbou historick®ho Dr§sova a novou vĨstavbou vĨchodnŊ od Dr§sova. Zastaviteln§ 

plocha S4 spolu se zastavitelnou plochou B4 tvoŚ² jeden funkļn² urbanistickĨ celek. N§vrhem tŊchto 

ploch dojde k doplnŊn² s²dla a uzavŚen² rozlehl® proluky. Plocha svĨm rozsahem pŚedstavuje 

vĨznamn® rozvojov® ¼zem² mŊstyse Dr§sov v n§vaznosti na jeho historickou z§stavbu plochy 

obļansk® vybavenosti. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale 

i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 
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Dopravn² infrastruktura 

Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² 

potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak 

d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S5 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,90 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Vymezen§ plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem² a doplŔuje z§stavbu pod®l st§vaj²c² komunikace. 

Vymezen²m by tak mŊlo doj²t k umoģnŊn² vĨstavby v t®to ļ§sti s²dla a takt®ģ k vhodn®mu doplnŊn² 

vstupu do nŊj. VĨstavba by tak mŊla tvoŚit protiv§hu st§vaj²c²m skladovĨm are§lŢm nach§zej²c²m se 

pŚes silnici a umoģnit vznik plnohodnotn® ulice. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale 

i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byly pozemky vymezov§ny jako st§vaj²c² 

plocha bydlen² ï rodinn® domy. RozdŊlen²m pozemkŢ na ļ§st pro vĨstavbu (plocha S5) a ļ§st 

urļenou pro zahrady, kdy pro plochu S5 jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

(regulace vĨstavby), je oproti pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu budouc² vĨstavba logicky koordinov§na. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² silnici II. tŚ²dy ļ. 379 a navrģenou plochu veŚejn®ho 

prostranstv² Pv7. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna ze silnice II/379  a tak® 

prostŚednictv²m plochy veŚejn®ho prostranstv² Pv7. V pŚ²padŊ dopravn² obsluhy ze silnice II/379 a 

pŚi situov§n² jednotlivĨch objektŢ v n§vrhov® ploġe S5 mus² bĨt zajiġtŊny poģadovan® rozhledov® 

pomŊry na silnici II. tŚ²dy.  

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S6 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

jiģn² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,66 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 
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Plocha pŚestavby je situov§na na m²stŊ st§vaj²c²ch zahr§dek. Plocha je vymezena z dŢvodu moģn® 

realizace bydlen² nebo podnikatelskĨch aktivit. Plocha je tak urļena jak pro existenci st§vaj²c²ch 

zahr§dek, tak i jejich moģnou budouc² zmŊnu napŚ. pro podnikatelsk® aktivity nebo bydlen². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha, i kdyģ se zmŊnŊn²m funkļn²m vyuģit²m, je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov 

z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy pŚestavby tak 

bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak, aby odpov²dala 

normovĨm parametrŢm. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

B1 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,97 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti s²dla Dr§sov a umoģnŊn² jeho dalġ²ho 

rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a dotvoŚen² 

vstupu do s²dla. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha, i kdyģ vĨraznŊ redukov§na, je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu 

zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci a komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha 

novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z tŊchto komunikac². 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B2 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,29 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 
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Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov, v m²stŊ pomŊrnŊ rozs§hlĨch 

st§vaj²c²ch zahrad. V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byly pozemky vymezov§ny jako st§vaj²c² plocha 

bydlen² ï rodinn® domy. RozdŊlen²m pozemkŢ na ļ§st pro vĨstavbu (plocha B2) a ļ§st urļenou pro 

zahrady, kdy pro plochu B2 jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (regulace vĨstavby), 

je oproti pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu budouc² vĨstavba logicky koordinov§na. 

Vymezen§ plocha B2 je navrhov§na z dŢvodu dotvoŚen² s²dla u umoģnŊn² koordinovan® vĨstavby 

v m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad. T²mto n§vrhem nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, ale 

k jej²mu doplnŊn².  

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B3 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,26 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na plochu pŚestavby B14. Plochy B3 a B14 na sebe navazuj² a 

spolu vytv§Śej² jeden urbanistickĨ celek a vĨznamnou rozvojovou lokalitu urļenou k z§stavbŊ 

v jihoz§padn² ļ§sti s²dla Dr§sov. 

S ohledem na velikost tŊchto ploch, by v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona mŊla bĨt 

vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z tohoto dŢvodu je souļasnŊ vymezov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ Pz1 o velikosti 0,24 ha. 

Budouc² vyuģit² plochy B3 je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² Pv1. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² 

potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku 

plnohodnotn® ulice. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 
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B4 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 3,31 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Vymezen§ plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem² a nach§z² se v pomŊrnŊ rozlehl® proluce mezi 

st§vaj²c² z§stavbou historick®ho Dr§sova a novou vĨstavbou vĨchodnŊ od centra Dr§sova. 

Zastaviteln§ plocha B4 spolu se zastavitelnou plochou S4 tvoŚ² jeden funkļn² urbanistickĨ celek. 

N§vrhem tŊchto ploch dojde k doplnŊn² s²dla a uzavŚen² rozlehl® proluky. Plocha svĨm rozsahem 

pŚedstavuje vĨznamn® rozvojov® ¼zem² mŊstyse Dr§sov v n§vaznosti na jeho historickou z§stavbu 

plochy obļansk® vybavenosti. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale 

i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

S ohledem na velikost tŊchto ploch by v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona mŊla bĨt 

vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z tohoto dŢvodu je souļasnŊ vymezov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ Pz5 o velikosti 0,26 ha. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti.  

Dopravn² infrastruktura 

Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² 

potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak 

d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

Á Technick§ infrastruktura  

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B5 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,18 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na ļ§steļnŊ v proluce a ļ§steļnŊ pod®l st§vaj²c² komunikace. DŢvodem 

vymezen² je doplnŊn² proluky a logick®mu doplnŊn² z§stavby v t®to ļ§sti s²dla. Vymezen²m plochy 

doch§z² k uzavŚen² zastavŊn®ho ¼zem², resp. jeho narovn§n² a d§le vytvoŚen² oboustrannŊ zastavŊn® 

komunikace. 

Budouc² vyuģit² plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 
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Dopravn² infrastruktura  

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B6 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,78 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na ve vŊtġ² proluce mezi pŢvodn² historickou z§stavbou s²dla Dr§sov a novodobou 

z§stavbou vzniklou vĨchodnŊ od t®to pŢvodn² z§stavby. DŢvodem vymezen² je doplnŊn² t®to proluky 

a vhodn® doplnŊn² z§stavby.  

Budouc² vyuģit² plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Ļ§st plochy navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikaci, nicm®nŊ tuto komunikaci je potŚeba uv®st do 

normovĨch parametrŢ. Dopravn² napojen² plochy bude Śeġeno z t®to st§vaj²c² komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B7 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,83 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov. Plocha je vymezov§na 

z dŢvodu umoģnŊn² vĨstavby v t®to ļ§sti s²dla. Plocha je vymezena v takov® velikosti, aby bylo 

moģn® na ni realizovat doprovodnou zeleŔ, kter§ by mŊla vytvoŚit harmonickĨ pŚechod z§stavby do 

navazuj²c² krajiny. 

Budouc² vyuģit² plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 
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Dopravn² infrastruktura 

Ļ§st plochy navazuje na st§vaj²c m²stn² komunikaci, nicm®nŊ tuto komunikace je potŚeba uv®st do 

normovĨch parametrŢ. Z dŢvodu napojen² zbĨvaj²c² ļ§sti t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet 

mŊstyse Dr§sov je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv2. Plocha Pv2 je urļena nejenom 

pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho 

prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy 

tak bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² komunikace a plochy Pv2. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B8 plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 2,78ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov, doplŔuje ho, zarovn§v§ a 

dotv§Ś². VĨsledn§ podoba plochy B8 je utv§Śena jednak jiģ realizovanou vĨstavbou v n§vaznosti na 

tuto plochu, d§le podobou jiģ uskuteļnŊn® parcelace vych§zej²c² z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu a 

v neposledn² ŚadŊ i rozvojovĨmi moģnostmi mŊstyse Dr§sov. Snahou pŚi vymezen² t®to plochy bylo 

v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe vytvoŚit jednotnĨ celek novŊ realizovan® vĨstavby a uskuteļnŊn® parcelace 

s pŢvodn² z§stavbou, a to pŚi zachov§n² z§kladn²ch urbanistickĨch z§konitost². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

S ohledem na velikost tŊchto ploch by v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona mŊla bĨt 

vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z tohoto dŢvodu je souļasnŊ vymezov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ Pz4 o velikosti 0,13 ha. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Ļ§st plochy navazuje na st§vaj²c m²stn² komunikaci, nicm®nŊ tuto komunikace je potŚeba uv®st do 

normovĨch parametrŢ. Nicm®nŊ z dŢvodu napojen² cel® plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho 

prostranstv² Pv2. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² 

potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku 

plnohodnotn® ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² 

komunikace a plochy Pv2. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B9 plochy bydlen² 
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Vymezen² zastaviteln® plochy 

severoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,62 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov, doplŔuje ho, zarovn§v§ a 

dotv§Ś². VĨsledn§ podoba plochy B9 je utv§Śena jednak jiģ realizovanou vĨstavbou v n§vaznosti na 

tuto plochu, d§le podobou jiģ uskuteļnŊn® parcelace vych§zej²c² z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu a 

v neposledn² ŚadŊ i rozvojovĨmi moģnostmi mŊstyse Dr§sov. Snahou pŚi vymezen² t®to plochy bylo 

v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe vytvoŚit jednotnĨ celek novŊ realizovan® vĨstavby a uskuteļnŊn® parcelace 

s pŢvodn² z§stavbou, a to pŚi zachov§n² z§kladn²ch urbanistickĨch z§konitost². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B10  plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,95 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov, v m²stŊ ļ§steļn® proluky mezi 

st§vaj²c² z§stavbou. Proluka je tvoŚena st§vaj²c²mi zahradami. 

Vymezen§ plocha B10 je navrhov§na z dŢvodu dotvoŚen² s²dla u umoģnŊn² koordinovan® vĨstavby 

v m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad. T²mto n§vrhem nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, ale 

k jej²mu doplnŊn², a to s ohledem na z§stavbu vzniklou v ned§vn® dobŊ.  

V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byly pozemky vymezov§ny jako st§vaj²c² plocha bydlen² ï rodinn® 

domy. RozdŊlen²m pozemkŢ na ļ§st pro vĨstavbu (plocha B10) a ļ§st urļenou pro zahrady, kdy pro 

plochu B10 jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (regulace vĨstavby), je oproti 

pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu budouc² vĨstavba logicky koordinov§na. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale 

i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 
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Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B11  plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,79 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov, doplŔuje ho, zarovn§v§ a 

dotv§Ś². VĨsledn§ podoba plochy B9 je utv§Śena jednak jiģ realizovanou vĨstavbou v n§vaznosti na 

tuto plochu, d§le podobou jiģ uskuteļnŊn® parcelace vych§zej²c² z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu a 

v neposledn² ŚadŊ i rozvojovĨmi moģnostmi mŊstyse Dr§sov. Snahou pŚi vymezen² t®to plochy bylo 

v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe vytvoŚit jednotnĨ celek novŊ realizovan® vĨstavby a uskuteļnŊn® parcelace 

s pŢvodn² z§stavbou, a to pŚi zachov§n² z§kladn²ch urbanistickĨch z§konitost². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha, i kdyģ m²rnŊ rozġ²Śena z dŢvodu doplnŊn² potenci§ln² proluky, je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho 

¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Pro napojen² plochy B11 je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv5. Plocha je urļena nejenom 

pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho 

prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice.  

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B12  plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² okraj mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 8,56 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Vymezen§ plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem² a svĨm rozsahem pŚedstavuje vĨznamn® rozvojov® 

¼zem² mŊstyse Dr§sov v jeho severn² ļ§sti. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

S ohledem na velikost plochy by v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona mŊla bĨt 

vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². V r§mci plochy B12 jsou vymezeny plochy veŚejn®ho 

prostranstv² o velikosti 0,63 ha. 
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Plocha, i kdyģ m²rnŊ rozġ²Śena z dŢvodu ucelen² z§stavby, je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti.  

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Pro napojen² jej² severn² a vĨchodn² ļ§sti na dopravn² 

s²Š je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv6. Plocha Pv6 je urļena nejenom pro um²stŊn² 

komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak 

d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna 

ze st§vaj²c² komunikace a plochy Pv6. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

B13  plochy bydlen² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 4,00 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² s²dla Dr§sov, v m²stŊ pomŊrnŊ rozs§hlĨch 

st§vaj²c²ch zahrad a z§humenkŢ. V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byly pozemky vymezov§ny jako 

st§vaj²c² plocha bydlen² ï rodinn® domy. RozdŊlen²m pozemkŢ na ļ§st pro vĨstavbu (plocha B13) a 

ļ§st urļenou pro zahrady, kdy pro plochu B13 jsou stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

(regulace vĨstavby), je oproti pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu budouc² vĨstavba logicky koordinov§na. 

Vymezen§ plocha B13 je navrhov§na z dŢvodu dotvoŚen² s²dla u umoģnŊn² koordinovan® vĨstavby 

v m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad a z§humenkŢ. T²mto n§vrhem nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury 

z§stavby, ale jej²mu doplnŊn².  

S ohledem na velikost tŊchto ploch by v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona mŊla bĨt 

vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z tohoto dŢvodu je souļasnŊ vymezov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ Pz7 o velikosti 0,12 ha. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Dopravn² infrastruktura 

Z dŢvodu vyŚeġen² napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§no 

poŚ²zen² ¼zemn² studie. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². Z dŢvodu zajiġtŊn² odkanalizov§n² t®to plochy je navrhov§na etapizace, kdy pŚed 

samotnou realizac² t®to plochy je potŚeba vyŚeġit odkanalizov§n². 
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B14  plochy bydlen² 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

jihoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,09 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v m²stŊ bĨval®ho are§lu zemŊdŊlsk® vĨroby. Na plochu B14 navazuje 

zastaviteln§ plocha B3, plochy tak na sebe navazuj² a vytv§Śej² jeden urbanistickĨ celek a vĨznamnou 

rozvojovou lokalitu urļenou k z§stavbŊ v jihoz§padn² ļ§sti s²dla Dr§sov. 

S ohledem na velikost tŊchto ploch by v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona mŊla bĨt 

vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z tohoto dŢvodu je souļasnŊ vymezov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ Pz1 o velikosti 0,24 ha. 

Budouc² vyuģit² plochy B14 je zamŊŚeno zejm®na na bydlen², kter® je moģno doplnit o souvisej²c² 

podnik§n² a dalġ² stavby a zaŚ²zen², kter® jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v dan® ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikace. Pro napojen² jej² severn² ļ§sti 

na dopravn² s²Š je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv1. Plocha Pv1 je urļena nejenom pro 

um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho 

prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy 

tak bude zajiġtŊna ze st§vaj²c² komunikace a plochy Pv1. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

T1 plocha technick® infrastruktury 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

jihoz§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,24 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu um²stŊn² a rozġ²Śen² zaŚ²zen² pro sbŊr odpadu a souvisej²c²ch staveb 

pro realizaci tohoto z§mŊru. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 
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Vs1 plochy vĨroby a skladov§n² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

z§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 3,49 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², na are§l vĨrobn²ch a skladovac²ch aktivit. 

DŢvodem vymezen² je pos²len² nab²dky vhodnĨch ploch pro umoģnŊn² realizace vĨrobn²ch a 

skladovac²ch aktivit a t²m zvĨġen² nab²dky pracovn²ch m²st v s²dle Dr§sov. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikace bude nutn® upravit tak, aby 

odpov²dala normovĨm parametrŢm. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Vs2 plochy vĨroby a skladov§n² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jiģn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 3,64 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², na are§l vĨrobn²ch a skladovac²ch aktivit. 

DŢvodem vymezen² je pos²len² nab²dky vhodnĨch ploch pro umoģnŊn² realizace vĨrobn²ch a 

skladovac²ch aktivit a t²m zvĨġen² nab²dky pracovn²ch m²st v s²dle Dr§sov. Dalġ²m dŢvodem vymezen² 

t®to plochy jsou jiģ vydan§ stavebn² povolen² a prob²haj²c² realizace vĨstavby v t®to ploġe. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na silnici III. tŚ²dy a na st§vaj²c² komunikaci a d§le na st§vaj²c² 

are§l urļenĨ pro vĨrobu a skladov§n². Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna 

z tŊchto komunikac² nebo d§le z vnitroare§lovĨch komunikac². 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Vs3 plochy vĨroby a skladov§n² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihovĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 3,46 ha 
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Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² vĨrobn² are§l. DŢvodem vymezen² je pos²len² nab²dky 

vhodnĨch ploch pro umoģnŊn² realizace vĨrobn²ch a skladovac²ch aktivit a t²m zvĨġen² nab²dky 

pracovn²ch m²st v s²dle Dr§sov. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na silnici III. tŚ²dy a d§le na st§vaj²c² vĨrobn² are§l. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace nebo d§le z vnitroare§lovĨch 

komunikac². 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Vs4 plochy vĨroby a skladov§n² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy  

z§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 2,61 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na pŚestavbov® plochy. DŢvodem vymezen² 

je pos²len² nab²dky vhodnĨch ploch pro umoģnŊn² realizace vĨrobn²ch a skladovac²ch aktivit a t²m 

zvĨġen² nab²dky pracovn²ch m²st v s²dle Dr§sov. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace S vyuģit²m plochy Pv8.  

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Ov1  ploch a obļansk®ho vybaven² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

z§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,15 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² hŚbitov. Plocha je vymezov§na z dŢvodu jeho moģn®ho 

budouc²ho rozġ²Śen². 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² are§l hŚbitova.  

Á Technick§ infrastruktura 
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Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Ov2  plocha  obļansk®ho vybaven² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,78 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² sportoviġtŊ. Plocha je vymezov§na z dŢvodu umoģnŊn² 

realizaci zaŚ²zen² pro seniory v lokalitŊ ĂU hŚiġtŊñ. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. Nicm®nŊ komunikace bude nutn® upravit tak, aby 

odpov²dala normovĨm parametrŢm. Pro napojen² lze vyuģ²t i plochu veŚejn®ho prostranstv² Pv4. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Ov3  plocha  obļansk®ho vybaven² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jiģn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,93ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² nebo budouc² are§ly vĨroby a skladov§n². Plocha je 

vymezov§na z dŢvodu umoģnŊn² realizace staveb slouģ²c²ch pro obchodn² prodej 

Dopravn² infrastruktura  

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

 

Ov4  plocha  obļansk®ho vybaven² 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

z§padn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 1,02 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v m²stŊ urbanisticky znehodnocen® lokality. Plocha je vymezov§na z dŢvodu 

zkvalitnŊn² t®to lokality a umoģnŊn² realizaci jej²ho polyfunkļn²ho vyuģit² pro obļanskou vybavenost. 



|  147 

¼zemn² pl§n Dr§sov| 2021     
 

Dopravn² infrastruktura  

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy a na ni navazuj²c² st§vaj²c² 

komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z tŊchto komunikac² 

s  vyuģit²m plochy Pv8. 

Á Technick§ infrastruktura  

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Od1  plocha obļansk®ho vybaven² ï doplŔkov§  
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,41 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² sluģeb doplŔuj²c²ho obļansk®ho vybaven² pro st§vaj²c² 

i budouc² vĨstavbu bydlen². 

Plocha je takt®ģ pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Z1 plochy zahrad  
 

Vymezen² plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov 

rozloha plochy 0,20 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je navrhov§na z dŢvodu vytvoŚen² pŚechodu st§vaj²c² zelenŊ nach§zej²c² se v ploġe 

obļansk®ho vybaven² do plochy zastavitelnĨch urļenĨch pro vĨstavbu. 

Dalġ²m dŢvodem pro n§vrh plochy Z1 je umoģnŊn² umisŠov§n² funkc² pro chovatelstv² a 

samoz§sobitelsk® hospodaŚen², pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel v navazuj²c² ploġe S4, 

resp. pozemkŢ nach§zej²c²ch se spoleļnŊ v ploch§ch S4 a Z1. 

Dopravn² infrastruktura 

Z dŢvodu napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§na plocha 

veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² 
potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a dalġ²ch souļ§st² veŚejn®ho prostoru. Je tak 

d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

Á Technick§ infrastruktura 

bez poģadavku 
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8.3.5 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 

Urbanistickou strukturu s²dla vytv§Ś² nejen struktura z§stavby, ale tak® s²deln² zeleŔ (krajina  

v s²dle), kter§ mŢģe m²t formu z§mŊrnŊ zaloģenĨch prvkŢ nebo prvkŢ spont§nnŊ vzniklĨch (obvykle 

vzniklĨch nez§visle na vŢli ļlovŊka). S²deln² zeleŔ je prim§rnŊ utv§Śena zejm®na reli®fem (konfigurac²) 

ter®nu a strukturou z§stavby.  

Z§mŊrnŊ zaloģen® prvky s²deln² zelenŊ v krajinŊ s²dla reprezentuj² pŚedevġ²m parkov® a travnat® plochy, 

zahrady, solit®rn² stromy, aleje a stromoŚad². Spont§nnŊ vznikl® prvky s²deln² zelenŊ reprezentuj² vodn² 

prvky (vodn² toky nebo vodn² plochy), kter® jsou mnohdy upraveny tak, aby splŔovaly poģadavky na 

funkļn² a estetick® zaļlenŊn² vodn²ho prvku do vnitŚn² struktury s²dla, a z§roveŔ, aby jejich podoba 

minimalizovala nebezpeļ² povodŔovĨch ġkod. 

Syst®m zelenŊ je koncipov§n tak, aby vytv§Śel podm²nky trvale udrģiteln®ho rozvoje a logicky dotv§Śel 

strukturu s²dla, neboŠ s²deln² zeleŔ je dŢleģitĨm ļl§nkem jeho urbanistick® struktury. Za prim§rn² c²l 

n§vrhu tak lze oznaļit vytvoŚen² spojit®ho souboru vegetaļn²ch prvkŢ, kterĨ bude dotv§Śet strukturu 

s²dla nebo rozġiŚovat ġk§lu moģnost² tr§ven² ļasu v s²dle. Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² plochy 

veŚejn®, resp. vnitros²deln² zelenŊ a vġechny tyto st§vaj²c² plochy zahrnuje do ploch veŚejn®ho 

prostranstv² nebo plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ. Prvky s²deln² zelenŊ, zaŚazen® do tŊchto ploch 

jsou vĨznamn® pro zachov§n² krajinn®ho r§zu s²dla a tvoŚ² jeho zelenou kostru. Ned²lnou souļ§st² 

syst®mu s²deln² zelenŊ jsou takt®ģ plochy zahrad, kter® jsou ¼zemn²m pl§nem zahrnuty do ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch nebo do ploch zahrad (ploġnŊ a historicky vŊtġ² celky zahrad). VĨznamnĨm prvkem 

dotv§Śej²c² syst®m s²deln² zelenŊ jsou i vodn² toky ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ zahrnutĨch do ploch vodn²ch a 

vodohospod§ŚskĨch. 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ jsou plochy vymezen® za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro um²stŊn² 

a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch pro vytv§Śen² ekologick® stability a rovnov§hy v s²dle, 

kter® maj² charakter veŚejn®ho prostranstv² a pln² funkci kompoziļn² a odpoļinkovou. ZpevnŊn® plochy 

v nich pŚedstavuj² minoritn² pod²l. 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² jsou plochy vymezen® za ¼ļelem zajiġtŊn² ochrany st§vaj²c²ch prostranstv², 

napŚ. n§vesn² prostor, uliļn² prostory, pŊġ² a cyklistick§ propojen² apod. Oproti ploch§m veŚejnĨch 

prostranstv² ï zeleŔ je jejich vyuģit² ġirġ², zahrnuj²c² i plochy, kter® nejsou s²deln² zelen². Majoritn² pod²l 

v nich pŚedstavuj² zpevnŊn® plochy. 

parkov® a travnat® 

plochy  

 

Parkov® a travnat® plochy tvoŚ² z§kladn² strukturu krajiny v s²dle. Jsou 

veŚejnĨm prostranstv²m komplement§rn²m k ulic²m a n§vs²m.  

Z hlediska ģivota v s²dle pln² roli pobytov®ho prostranstv², zelen® o§zy 

k odpoļinku a naļerp§n² duġevn²ch i fyzickĨch sil. TŊmto z§kladn²m 

principŢm by mŊla odpov²dat podoba parkov® nebo travnat® plochy i jejich 

prostorov® uspoŚ§d§n². Parkov® a travnat® plochy je souļasnŊ tŚeba ch§pat 

jako jeden z hlavn²ch prvkŢ ekosyst®mu s²dla. KromŊ role rekreaļn² by mŊly 

plnit i ¼lohu ekologickou a poskytovat sluģby ekosyst®mov®. V r§mci s²dla 

by tyto plochy mŊly fungovat jako souļ§st syst®mu zelen® infrastruktury, 

tzv. Ăgreen infrastructureñ. Travnat® plochy (pobytov® louky a tr§vn²ky) 

jsou ned²lnou a nenahraditelnou souļ§st² parkŢ, ale tak® nŊkterĨch ulic a 

enkl§v voln® krajiny. Jsou prostorovĨm prvkem urļenĨm k pobytu osob. 

solit®rn² stromy,  

aleje a stromoŚad², 

skupiny stromŢ 

Stromy a vegetace jsou neopominutelnĨm prvkem veŚejnĨch prostranstv², 

reguluj² extr®mn² teploty v s²dle, pom§haj² pŚ²zniv®mu proudŊn² a vlhkosti 

vzduchu, sniģuj² jeho zneļiġtŊn² prachem, poskytuj² st²n, produkuj² kysl²k, 

j²maj² CO2, jsou reprezentantem ģiv® pŚ²rody v s²dle, biotopem dalġ²ch 

druhŢ, zprostŚedkov§vaj² promŊnu roļn²ch obdob² a estetick® vjemy. 

Pom§haj² kompenzovat negativn² dopady automobilov® dopravy a 
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pŚehŚ²v§n² prostŚed² s²dla. Reprezentovan® konkr®tn²mi rostlinnĨmi druhy 

jsou ned²lnou souļ§st² identity s²dla stejnŊ jako ġirġ² krajiny utv§Śen® 

m²stn²m podneb²m. V pŚ²padŊ promyġlen®ho a spr§vn®ho pouģit² je moģn®  

s jejich pomoc² kompenzovat negativn² dopady z§boru voln® krajiny 

zpŢsoben® urbanizac² a vytv§Śet plnohodnotn® obytn® prostŚed². 

vodn² prvky 

 

Vodn² toky a pŚ²padnŊ novŊ vznikl® vodn² plochy, kaġny, font§ny je nutn® 

vn²mat pŚedevġ²m jako oģivuj²c² prvky, kter® mohou bĨt souļ§st² 

vĨznamnĨch prostranstv², jako jsou n§vsi, pŚedprostory vĨznamnĨch budov, 

parky a zahrady. Vodn² prvky mohou kromŊ zajiġtŊn² z§kladn² hygieny a 

osvŊģen² na veŚejn®m prostranstv² pom§hat utv§Śet pobytovĨ charakter 

nebo reprezentativn² atmosf®ru na vĨznamnĨch a rekreaļn²ch veŚejnĨch 

prostranstv²ch. 

doprovodn§ a izolaļn² 

zeleŔ 

V pŚ²padŊ doprovodn® a izolaļn² zelenŊ se jedn§ o zeleŔ oddŊluj²c² obytnou 

z§stavbu od prŢmyslovĨch staveb ļi komerļn²ch are§lŢ nebo 

frekventovanĨch dopravn²ch koridorŢ. Nejedn§ se prim§rnŊ o zeleŔ, jej²ģ 

vĨznam je estetickĨ ļi psychologickĨ, ale vĨznam hygienickĨ (izolaļn² 

funkce optick§, protihlukov§, protipraġn§, proti z§pachu, hygienick§ apod.). 

zeleŔ veŚejnŊ 

nepŚ²stupn§ ï plochy  

zahrad   

Funkc² zelenŊ na soukromĨch podzem²ch je doplnŊn² funkce bydlen² ļi 

rekreace vytvoŚen²m vhodn®ho prostŚed² pro relaxaci a volnoļasov® aktivity 

na ploġe zelenŊ nebo pro pŊstebn² a chovatelskou ļinnost k vlastn² 

spotŚebŊ. V pŚ²padŊ pŚedzahr§dek by prostory ulic a pŚedzahr§dek spolu 

mŊly pohledovŊ souviset. Jejich ¼pravu je nutn® Śeġit nejen ve vztahu 

k jednotlivĨm budov§m, ale souļasnŊ ve vz§jemnĨch tvarovĨch, 

prostorovĨch a barevnĨch souvislostech ke kompozici cel®ho uliļn²ho 

prostoru. 

VĨznamn§ m²sta s²dlen² zelenŊ pln²c² z§roveŔ funkci veŚejnĨch prostranstv² 

prostor n§mŊst² a 

kostela  
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veŚejn® prostranstv² 

ulice historick® 

z§stavby Dr§sova 

 

Dr§sovskĨ park 

 

prostor okolo vodn²ho 

toku LubŊ 
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prostor bĨval®ho 

vlakov®ho n§draģ² 

 

prostor hŚiġtŊ 

v jihovĨchodn² ļ§sti 

z§stavby 

 

travnat® plochy a 

stromoŚad² okolo 

sportovn²ho are§lu 
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ZdŢvodnŊn² novŊ navrģenĨch ploch veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 

Pz1 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,24 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na plochy pŚestavby a zastaviteln® plochy. Plocha by mŊla plnit funkci 

kompoziļn² a odpoļinkovou k tŊmto ploch§m a slouģit pro kr§tkodobou rekreaci obyvatel mŊstyse. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. parku, travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, drobnou architekturu a mŊstskĨ mobili§Ś, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek, ale je zde moģn® 

umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura  

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 
Pz2 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 

 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,35 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² funkc² kompoziļn²ch a odpoļinkovĨch k ploch§m bydlen² a bude 

slouģit pro kr§tkodobou rekreaci obyvatel mŊstyse. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. parku, travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, drobnou architekturu a mŊstskĨ mobili§Ś, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek, ale je zde moģn® 

umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Plocha, i kdyģ rozd²lnŊ vymezen§, je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu 

zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura  

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 
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Pz3 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,27 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na zastavitelnou plochu B12. Plocha by mŊla plnit funkci kompoziļn² 

k tŊmto ploch§m a slouģit jako izolaļn² a doprovodn§ zeleŔ k navrhovanĨm komunikac²m nebo tvoŚit 

pŚechod z§stavby do krajiny. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. alej², stromoŚad², ale je zde moģn® 

umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Dopravn² infrastruktura 

Bez poģadavku na dopravn² infrastrukturu. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 
Pz4 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 

 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,13 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu velikosti zastaviteln® plochy B8, kdy v souladu s prov§dŊc² vyhl§ġkou 

stavebn²ho z§kona by mŊla bĨt vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z§roveŔ by plocha veŚejn®ho 

prostranstv² ï zeleŔ mŊla slouģit i jako z§zem² k zastaviteln® ploġe B7. Plocha by mŊla plnit funkci 

kompoziļn² a odpoļinkovou k tŊmto ploch§m a slouģit pro kr§tkodobou rekreaci obyvatel mŊstyse. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. parku, travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, drobnou architekturu a mŊstskĨ mobili§Ś, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek, ale je zde moģn® 

umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 
Pz5 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 

 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,26 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu velikosti zastavitelnĨch ploch B4 a S4, kdy v souladu s prov§dŊc² 

vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona by mŊla bĨt vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². Z§roveŔ by plocha 
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veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ mŊla slouģit ļ§steļnŊ spolu s plochou Pz4 i jako z§zem² k zastaviteln® 

ploġe B8. Plocha by mŊla plnit funkci kompoziļn² a odpoļinkovou k tŊmto ploch§m a slouģit pro 

kr§tkodobou rekreaci obyvatel mŊstyse. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. parku, travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, drobnou architekturu a mŊstskĨ mobili§Ś, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek, ale je zde moģn® 

umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Plocha, i kdyģ vymezen§ v jin® ļ§sti lokality U hŚiġtŊ, je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu 

Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 
Pz6 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 

 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,05 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu zachov§n² pŊġ²ho propojen² do krajiny.  

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 
Pz7 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 

 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,12 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena jednak pro realizaci parkovĨch ¼prav v n§vaznosti na mateŚskou ġkolku a ġkolu a 

d§le pro realizaci potŚebn®ho parkoviġtŊ k mateŚsk® a z§kladn² ġkole. V neposledn² ŚadŊ zeleŔ mŢģe 

plnit funkci kompoziļn² a odpoļinkovou k ploch§m B2 a B13 a slouģit pro kr§tkodobou rekreaci 

obyvatel mŊstyse. Plocha je vymezena i z dŢvodu velikosti zastaviteln® plochy B13, kdy v souladu 

s prov§dŊc² vyhl§ġkou stavebn²ho z§kona by mŊla bĨt vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. parku, travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, drobnou architekturu a mŊstskĨ mobili§Ś, parkoviġtŊ, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek, ale 

je zde moģn® umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Dopravn² infrastruktura 
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Z dŢvodu vyŚeġen² napojen² t®to plochy na st§vaj²c² dopravn² skelet mŊstyse Dr§sov je navrhov§no 

poŚ²zen² ¼zemn² studie v n§vaznosti na ĐS pro plochu B13. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pz8 plochy veŚejn®ho prostranstv² ï zeleŔ 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

z§padn² okraj mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,11 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² je vymezena v m²stŊ st§vaj²c²ho veŚejn®ho prostranstv². Plocha je 

vymezena z dŢvodu jeho zachov§n² a moģn®ho zkvalitnŊn², vytvoŚen² jak parkov§n², tak i k umisŠov§n² 

volnoļasovĨch prvkŢ, napŚ. dŊtsk§ hŚiġtŊ a d§le k umisŠov§n² zelenŊ. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, mŊstsk®ho mobili§Śe, parkoviġtŊ, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek. 

Pozemek, na kter®m je plocha pŚestavby vymezov§na, byl v minulosti a takt®ģ je i v souļasn® dobŊ 

vyuģ²v§n jako veŚejn® prostranstv². Na pozemku jsou odstavov§na vozidla obyvatel pŚilehl®ho 

bytov®ho domu, nach§zej² se na nŊm travnat® plochy se vzrostlou zelen² a v s²dle pln² funkci 

kompoziļn² a odpoļinkovou. V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu mŊstyse Dr§sov byl pozemek vymezen jako 

plocha pŚestavby s vyuģit²m zeleŔ s²deln² ï veŚejn§. S ohledem na skuteļnost, kdy v prŢbŊhu 

zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov doġlo ke zmŊnŊ vlastn²kŢ pozemku, a to z pŢvodnŊ ĐŚadu 

pro zastupov§n² st§tu ve vŊcech majetkovĨch na soukrom® vlastn²ky, vymezuje ¼zemn² pl§n Dr§sov 

tento pozemek i nad§le jako plochu pŚestavby.   

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² ve vĨchodn² ļ§sti navazuje na st§vaj²c² komunikace. Dopravn² obsluha 

novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

ZdŢvodnŊn² splnŊn² ustanoven² Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na 

vyuģ²v§n² ¼zem² 

Plochy vytv§Śej²c²  

vĨmŊru vŊtġ² neģ 2 ha 

OdŢvodnŊn²  

B6 (1,786 ha) a S3 (0,75 ha) Plochy jsou vymezeny ve vz§jemn® n§vaznosti a spolu vytv§Śej² celek 

o velikosti 2,53 ha. Pro tyto plochy bude slouģit rozlehl® st§vaj²c² 

veŚejn® prostranstv² z§padnŊ pŚi silnici III. tŚ²dy a pod®l vodn²ho toku 

LubŊ. VeŚejn® prostranstv² je v doch§zkov® vzd§lenosti a mŢģe plnit 

funkci veŚejn®ho prostranstv² v souladu s ustanoven²m Ä 7 uveden® 

vyhl§ġky pro plochy B6 a S3. 
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B4 (3,31 ha) a S4 (1,87 ha) Plochy jsou vymezeny ve vz§jemn® n§vaznosti a spolu vytv§Śej² celek 

o velikosti 5,18 ha. Pro potŚeby tŊchto ploch je vymezeno st§vaj²c² 

veŚejn® prostranstv² Pz5 o velikosti 0,26 ha. Takt®ģ pro potŚeby t®to 

plochy bude slouģit rozlehl® st§vaj²c² veŚejn® prostranstv² v n§vaznosti 

na sportovn² are§l zahrnut® do st§vaj²c²ch ploch obļansk®ho vybaven², 

a ļ§steļnŊ i navrģen® veŚejn® prostranstv² Pv4 (jeho rozġ²Śen² o velikosti 

0,07 ha jiģnŊ od plochy Ov2) a Pz6 o velikosti 0,05 ha. Vġe v doch§zkov® 

vzd§lenosti a schopno plnit funkci veŚejn®ho prostranstv² v souladu 

s ustanoven²m Ä 7 uveden® vyhl§ġky. 

B14 (1,09 ha) a B3 (0,26 ha)  Plochy jsou vymezeny ve vz§jemn® n§vaznosti a spolu vytv§Śej² celek o 

velikosti 1,35 ha. Aļ je sice plocha B14 vymezena jako plocha 

pŚestavby, pŚesto je pro potŚeby t®to plochy a zastaviteln® plochy B3 

vymezeno veŚejn® prostranstv² Pz1 o velikosti 0,24 ha. 

B12 (8,56 ha) Pro potŚeby t®to plochy jsou vymezeny st§vaj²c² veŚejn® prostranstv² 

zhruba v centr§ln² ļ§sti plochy B12 o velikosti 0,52 ha a takt®ģ lze vyuģ²t 

plochy veŚejn®ho prostranstv² Pz2 o velikosti 0,35 ha. 

B9 (1,62 ha)  Pro potŚeby t®to plochy jsou vymezeny st§vaj²c² veŚejn® prostranstv² 

jiģnŊ od plochy B12 o velikosti 0,27 ha. VeŚejn§ prostranstv² jsou 

v doch§zkov® vzd§lenosti. 

B8 (2,78 ha) Pro potŚeby t®to plochy je vymezeno veŚejn® prostranstv² Pz4 o velikosti 

0,13 ha. Takt®ģ pro potŚeby t®to plochy bude slouģit rozlehl® st§vaj²c² 

veŚejn® prostranstv² v n§vaznosti na sportovn² are§l zahrnut® do 

st§vaj²c²ch ploch obļansk®ho vybaven², a ļ§steļnŊ i navrģen® veŚejn® 

prostranstv² Pv4 (jeho rozġ²Śen² o velikosti 0,07 ha jiģnŊ od plochy Ov2) 

a Pz6 o velikosti 0,05 ha. Vġe v doch§zkov® vzd§lenosti a schopno plnit 

funkci veŚejn®ho prostranstv² v souladu s ustanoven²m Ä 7 uveden® 

vyhl§ġky. 

B2 (1,29 ha) a B13 (4,00 ha) Plochy jsou vymezeny ve vz§jemn® n§vaznosti a spolu vytv§Śej² celek 

o velikosti 5,29 ha. Pro potŚeby t®to plochy je vymezeno veŚejn® 

prostranstv² Pz7 o velikosti 0,12 ha. Takt®ģ pro potŚeby tŊchto ploch 

bude slouģit veŚejn® prostranstv² z§padnŊ od plochy B2 o velikosti 0,11 

ha a takt®ģ i ļ§steļnŊ st§vaj²c² veŚejn® prostranstv² jiģnŊ pŚed hŚbitovem 

o velikosti 0,07 ha. Funkci veŚejn®ho prostranstv² pro tyto plochy mŢģe 

plnit ļ§steļnŊ i veŚejn® prostranstv² Pz1, kter® svou velikosti je schopno 

absorbovat n§roky ploch B3 a B14 a n§roky plochy B2. Plocha Pz1 je 

v doch§zkov® vzd§lenosti od plochy B2. 

8.4 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY 

8.4.1 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ 

SpecifickĨm typem veŚejn® infrastruktury jsou veŚejn§ prostranstv², plochy zvl§ġtn²ho urbanistick®ho 

vĨznamu ve struktuŚe s²del, slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n². Vymezen² a poģadavky na veŚejn§ prostranstv² 

vych§zej² ze z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, vyhl§ġky ļ. 501/2006, o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² a definice veŚejnĨch 

prostranstv² je d§na z§konem ļ. 128/2000 Sb., o obc²ch. 

V ¼zemn²m pl§nu jsou vymezena veŚejn§ prostranstv² jako z§sadn² prvek urļuj²c² charakter struktury 

os²dlen² a d§le jako vĨznamnĨ prvek prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem². Vymezen² veŚejnĨch prostranstv² 
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je provedeno za ¼ļelem zajiġtŊn² ochrany st§vaj²c²ch prostranstv², napŚ. n§vesn² prostor, uliļn² prostory, 

pŊġ² a cyklistick§ propojen², veŚejn§ zeleŔ apod. 

Jako veŚejn® prostranstv² jsou vymezeny prostory vĨznamn®ho kŚ²ģen² v s²dle a d§le na nŊ navazuj²c² 

uliļn² prostory, m²stn² a ¼ļelov® komunikace v s²dle, nŊkter® prvky veŚejn® zelenŊ nezahrnut® do ploch 

veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ, tedy plochy tvoŚ²c² z§kladn² s²Š veŚejnĨch prostranstv² mŊstyse. 

VĨznamn® plochy vnitros²deln² zelenŊ vytv§Śej²c²ch ekologickou stabilitu a rovnov§hu v s²dle a pln²c²ch 

funkci kompoziļn² a odpoļinkovou, jsou zahrnuty do ploch veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ. 

Typologie veŚejnĨch prostranstv² 

Đzemn² pl§n dŊl² veŚejn§ prostranstv² do typologickĨch kategori², kter® se odv²jej² zejm®na od jejich 

prostorov®ho vymezen². Pro kaģdĨ typ veŚejn®ho prostranstv² jsou ve vĨrokov® ļ§sti uvedeny 

poģadavky, kter® by mŊly bĨt splnŊny s ohledem na kvalitu konkr®tn²ho veŚejn®ho prostranstv². 

n§mŊst² 

 

N§mŊst² je jedn²m ze z§kladn²ch kompoziļn²ch prvkŢ s²dla. Je uzlovĨm bodem 

osnovy veŚejnĨch prostranstv² a na n² zaloģen® struktuŚe s²dla. Je nositelem 

hierarchick®ho uspoŚ§d§n² veŚejnĨch prostranstv² a orientaļn²m bodem v ment§ln² 

mapŊ s²dla. CelkovĨ koncept podoby n§mŊst² by se mŊl odv²jet od jeho ¼lohy ve 

struktuŚe a ģivotŊ s²dla. N§mŊst² mŢģe nabĨvat mnoha forem v z§vislosti na rŢznĨch 

faktorech, kter® urļuj² jeho vĨslednou podobu (poloha v r§mci s²dla, historickĨ 

vĨvoj, vĨznam, charakter struktury, kter§ ho vymezuje, dopravn² zat²ģen² aj.). 

N§mŊst² je definov§no tak® kvalitou rozhran², tj. architekturou prŢļel², fas§d a 

m²rou otevŚenosti struktury, kter§ n§mŊst² obklopuje. Pro ģivost n§mŊst² je dŢleģitĨ 

pŚ²mĨ kontakt s parterem pŚilehlĨch budov. Kvalita n§mŊst² se tak® odv²j² od jeho 

proporc², tj. pŢdorysn®ho rozmŊru a vĨġky okoln²ch budov. V prostoru n§mŊst² se 

nach§zej² vĨznamn® veŚejn® budovy, kompozice n§mŊst² a zpŢsob jeho vyuģit² by 

na nŊ mŊly reagovat a vytv§Śet jim reprezentativn² pŚedprostor. 

parkov® plochy a 

travnat® plochy 

Parkov® a travnat® plochy tvoŚ² z§kladn² strukturu krajiny v s²dlech. Jsou veŚejnĨm 

prostranstv²m komplement§rn²m k ulic²m a n§mŊst²m. Z hlediska ģivota v s²dlech 

pln² roli pobytov®ho prostranstv², zelen® o§zy k odpoļinku a naļerp§n² duġevn²ch 

i fyzickĨch sil. TŊmto z§kladn²m principŢm by mŊla odpov²dat podoba parkov® nebo 

travnat® plochy i jejich prostorov® uspoŚ§d§n². Parkov® a travnat® plochy je 

souļasnŊ tŚeba ch§pat jako jeden z hlavn²ch prvkŢ ekosyst®mu s²dla. KromŊ role 

rekreaļn² by mŊly plnit i ¼lohu ekologickou a poskytovat sluģby ekosyst®mov®. 

V r§mci s²dla by tyto plochy mŊly fungovat jako souļ§st syst®mu zelen® 

infrastruktury, tzv. Ăgreen infrastructureñ. Travnat® plochy (pobytov® louky a 

tr§vn²ky) jsou ned²lnou a nenahraditelnou souļ§st² parkŢ, ale tak® nŊkterĨch ulic a 

enkl§v voln® krajiny. Jsou prostorovĨm prvkem urļenĨm k pobytu osob. 

ulice  

(pŊġ² cesty, 

cyklostezky,  

silnice)  

 

Ulice se jako z§kladn² prvek osnovy veŚejnĨch prostranstv² vĨznamnŊ pod²l² na 

celkov®m obrazu s²dla. Ulice je line§rn²m prvkem z§kladn² osnovy veŚejnĨch 

prostranstv². Role ulice v s²dle nem§ bĨt redukov§na pouze na dopravn² funkci, 

podstatn§ je tak® jej² role v prostorov® i spoleļensk® struktuŚe s²dla a jej² obytn§ 

kvalita. KvalitnŊ navrģen§ s²t ulic, pŊġ²ch propojen² a cyklostezek vytv§Ś² ģiv® s²dlo, 

usnadŔuje identifikaci s prostŚed²m a vytvoŚen² ment§ln² orientaļn² mapy, 

napom§h§ preferenci chŢze. MoģnĨ charakter a vyuģit² ulice jsou determinov§ny 

prostorovĨm r§mcem, zejm®na ġ²Śkou ulice a jej²m zapojen²m do struktury s²dla. 

ObecnŊ neplat², ģe v²ce prostoru vģdy znamen§ lepġ² prostranstv². Podstatn® je 

zachov§n² lidsk®ho mŊŚ²tka, a proto mnohdy m®nŊ mŢģe znamenat v²ce (v z§vislosti 

na kontextu). Kvalitativn² potenci§l kaģd® ulice spoļ²v§ v maxim§ln²m moģn®m 

vyuģit² pro pobytov® kvality a komfort chŢze a bezmotorov® dopravy, pŚi naplnŊn² 
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poģadovan®ho dopravn²ho zat²ģen². Na kvalitŊ prostoru ulice se vĨznamnŊ pod²l² 

kvalita podoby architektonick®ho detailu a vyuģit² parteru pŚilehlĨch objektŢ. 

Podm²nkou ģiv® a bezpeļn® ulice je komunikativnost parterŢ objektŢ s prostorem 

ulice. 

vĨznamn§ m²sta 

kŚ²ģen² 

řeġen² kŚiģovatek a kŚ²ģen² mus² mŊŚ²tkem a prostorovĨm tvaroslov²m odpov²dat 

urbanistick®mu charakteru m²sta, t²m souļasnŊ chr§n² slabġ² a zranitelnŊjġ² 

uģivatele a je pŚ²vŊtiv® pro pobyt a jin® nedopravn² aktivity v r§mci navazuj²c²ch 

prostranstv². Je vhodn® se vyhnout rozlehlĨm kŚiģovatk§m, kter® umoģŔuj² rychlĨ 

prŢjezd vozidel, pŚipom²naj² rychlostn² silnice a ohroģuj² bezpeļnost pohybu pŊġky 

nebo na kole. Z§kladem mus² bĨt snaha vytvoŚit co nejkompaktnŊjġ² kŚiģovatky a 

kŚ²ģen². Velikosti kŚiģovatek a plochy vozovek obecnŊ je ģ§douc² minimalizovat ve 

prospŊch pŊġ²ch ploch. Rozlehl® kŚiģovatky zpravidla zhorġuj² podm²nky 

prostupnosti pro bezmotorovĨ pohyb. Vhodn® je pŚednostnŊ umoģnit volnou 

prostupnost veŚejn®ho prostoru, zejm®na pŚech§zen² pŚes ulici i mimo pŚechody 

pro chodce. Ģ§douc² je zachov§n² pŚ²m® trasy chŢze, bez zach§zek (obdobnŊ plat² 

v pŚ²padŊ cyklistick®ho prŢjezdu). 

VĨznamn§ veŚejn§ prostranstv² pln²c² ¼lohu m²st setk§v§n² a ģivota v obci 

ģivot v obcié 

PŚedpokladem ke spr§vn®mu n§vrhu dalġ²ho rozvoje je pochopen² moģnost². Kl²ļov® je nalezen² 

vhodnĨch kombinac² aktivit a m²st tak, aby se vz§jemnŊ podporovaly a samozŚejmŊ tak, aby pro mŊstys 

Dr§sov byly realizovateln®.  

m²sta setk§v§n²é 

M²sta spojen§ s volnĨm ļasem, sv§tky a administrativou mŊstyse. Jsou to takov§ m²sta, kudy proud² 

nejv²ce lid² a informac². Pro s²dla jsou to dŢleģit§ prostranstv² spoluvytv§Śej²c² ģivot v Dr§sovŊ. Tyto m²sta 

se nach§zej² ve stŚedu Dr§sova (n§mŊst²) nebo m²stech vĨznamnĨch kŚ²ģen² ulic. Jejich spojnice ne vģdy 

kop²ruj² historickou kompoziļn² osu. Tato m²sta vytv§Śej² hlavn² ohniska, kolem kterĨch se soustŚeŅuje 

spoleļenskĨ ģivot, nebo takovĨto potenci§l maj² do budoucna. 

obecn² ¼Śad 

poġta 

 

Obecn² ¼Śad je vĨznamnĨm 

komunikaļn²m uzlem v obci. 

KromŊ obecn²ho ¼Śadu se zde 

nach§z² poġta. 
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hasiļsk§ zbrojnice 

mateŚsk§ ġkola 

cukr§rna 

hospoda  

kostel  

prodejna potravin  

Z hlediska funkce pln² prostor 

pŚed mateŚskou ġkolou, 

hasiļskou zbrojnic², cukr§rnou, 

kostelem a hospodou m²sto 

vĨznamn®ho komunikaļn²ho 

uzlu, m²sto setk§v§n². Jedn§ se 

o z§sadn² uzel v Dr§sovŊ, jedno 

z nejvĨznamnŊjġ²ch m²st, kde 

se koncentruje ģivot v mŊstysu. 

 

 

sokolovna  M²sto kon§n² kulturn²ch a 

spoleļenskĨch akc², sportovn²ch 

akc², m²sto setk§v§n². 

 

kostel  Pro mŊstys charakteristickĨ 

objekt, jeho dominanta a 

z§sadn² orientaļn² bod. Kostel 

m§ vedle sv® n§boģensk® a 

spoleļensk® funkce tak® funkci 

reprezentaļn². V souļasn® dobŊ 

se kaģdou nedŊli kon§ mġe. 

 

 

z§kladn² ġkola 

mateŚsk§ ġkola 

mŊstsk§ knihovna 

Celek nŊkolika budov 

pŚedstavuj²c² vĨznamnou 

lokalitu ve struktuŚe mŊstyse. 
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hŚiġtŊ a  

sportoviġtŊ 

Jsou to m²sta pro tr§ven² 

voln®ho ļasu a sportovn²ho 

vyģit². 

 

 

Dr§sovskĨ park M²sto kon§n² spoleļenskĨch 

akc² a m²sto setk§v§n². 

 

 

 

 

  



|  161 

¼zemn² pl§n Dr§sov| 2021     
 

VĨznamn§ veŚejn§ prostranstv² v mŊstysu Dr§sov 
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ZdŢvodnŊn² novŊ navrģenĨch ploch veŚejn®ho prostranstv² 

Pv1  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,13 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu napojen² zastaviteln® plochy B3 a ļ§steļnŊ plochy pŚestavby B14 na 

dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v jiģn² ļ§sti navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv2  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,47 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu napojen² zastaviteln® plochy B8 a ļ§steļnŊ zastaviteln® plochy B7 na 

dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v jiģn² a z§padn² ļ§sti navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv4  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

centr§ln² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 1,10 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu napojen² zastavitelnĨch ploch B4, S4, Ov2 a Z1 na dopravn² s²Š. Z§roveŔ 

slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. Plocha je urļena nejenom pro um²stŊn² 

komunikace, nĨbrģ i pro um²stŊn² potŚebnĨch chodn²kŢ, stromoŚad², travnatĨch ploch a dalġ²ch souļ§st² 

veŚejn®ho prostoru. Je tak d§na moģnost vzniku plnohodnotn® ulice. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v jiģn², z§padn² a vĨchodn² ļ§sti navazuje na st§vaj²c² m²stn² 

komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 
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Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv5  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severovĨchodn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,18 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu napojen² zastaviteln® plochy B11 na dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² 

k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v jiģn² ļ§sti navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv6  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,73 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu napojen² zastaviteln® plochy B12, resp. cel® t®to nov® lokality na 

dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² navazuje na st§vaj²c² m²stn² a ¼ļelov® komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv7  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jihoz§padn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,14 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu napojen² zastaviteln® plochy S5 na dopravn² s²Š. Z§roveŔ slouģ² 

k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru. 

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz²ho ¼zemn²ho pl§nu Dr§sov z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² navazuje v jiģn² a severn² ļ§sti na st§vaj²c² m²stn² komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 
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Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv8  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

jihoz§padn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,68 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu vytvoŚen² nov®ho pŊġ²ho propojen² a nov® cyklostezky v prostoru 

bĨval®ho tŊlesa ģelezniļn² dr§hy. UmoģnŊn²m realizace tohoto z§mŊru dojde k Ăvym²stŊn²ñ cyklistick® 

dopravy ze st§vaj²c²ch komunikac² na novŊ vzniklou cyklostezku. Spolu s koridorem D3 urļenĨm pro 

realizaci cyklostezky by tak mŊlo doj²t k vytvoŚen² ucelen® cyklotrasy proch§zej²c² zastavŊnĨm ¼zem²m 

mŊstyse Dr§sov. 

Z§roveŔ slouģ² v nŊkterĨch svĨch ļ§stech i k vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru a um²stŊn² 

gar§ģ² a ļ§steļnŊ i silniļn²ho propojen² navrģenĨch ploch vĨroby a skladov§n² a ploch pŚestavby 

obļansk®ho vybaven² a st§vaj²c²ch i novŊ navrhovanĨch nemovitost² na st§vaj²c² silnici III/38525 .  

Dopravn² infrastruktura 

Plocha pŚestavby navazuje v z§padn² ļ§sti na st§vaj²c² cyklotrasu a v ļ§sti vĨchodn² na navrhovanĨ 

koridor cyklostezky. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

Pv9  plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

vĨchodn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 0,16 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu potŚeby vytvoŚen² odpov²daj²c²ho uliļn²ho prostoru (chodn²k, zelenĨ p§s). 

Plocha je navrhov§na v takov® ġ²Śi, aby bylo moģn® v novŊ vznikl®m veŚejn®m prostoru realizovat 

i odpov²daj²c² parkov® plochy, napŚ. stromoŚad², travnat® plochy. 

Dopravn² infrastruktura  

Plocha veŚejn®ho prostranstv² navazuje na st§vaj²c² m²stn² komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 

 

8.4.2 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY 

silniļn² doprava 

 

Dopravn² syst®m ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse je tvoŚen nadŚazenĨmi komunikacemi 

a komunikacemi niģġ²ho dopravn²ho vĨznamu. Mezi nadŚazen® komunikace je 

zaŚazena silnice II. tŚ²dy a silnice III. tŚ²dy. Syst®m komunikac² niģġ²ho dopravn²ho 

vĨznamu tvoŚ² m²stn² a ¼ļelov® komunikace navazuj²c² a doplŔuj²c² nadŚazen® 
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komunikace. Z hlediska vĨznamu dopravn² obsluhy je nejvĨznamnŊjġ² komunikac² 

silnice II/379 spojuj²c² mŊstys Dr§sov s mŊstem Tiġnov a silnice III/37913, kter§ se 

v Ļeb²nŊ napojuje na silnici II/385 a spojuje tak mŊstys Dr§sov s mŊstem Brno.  

Spr§vn² ¼zem² mŊstysu Dr§sov je prot²n§no silnicemi II. tŚ²dy (II/379) a silnicemi 

III. tŚ²dy (37913 a 38525).  

¶ Silnice II/379 proch§z² mŊstysem ve smŊru vĨchod ï z§pad a spojuje mŊstys 

z§padnŊ s mŊstem Tiġnov a d§le u Velk® B²teġe se silnice napojuje na d§lnici 

D1, vĨchodnŊ pak mŊstys spojuje s mŊstem Blansko. 

¶ Silnice III/37913 proch§z² mŊstysem ve smŊru sever ï jih, v obci Ļeb²n se 

napojuje na silnici II/385 a spojuje tak mŊstys Dr§sov s mŊstem KuŚim a d§le 

spojuje mŊstys Dr§sov pŚes silnici I/43 s mŊstem Brno. 

¶ Silnice III/38525 proch§z² mŊstysem ve smŊru vĨchod ï z§pad a napojuje 

mŊstys Dr§sov na silnici II/385 z§padnŊ od Dr§sova v obci Hradļany. 

Silniļn² doprava je ¼zemn²m pl§nem zajiġtŊna vymezen²m ploch a koridorŢ dopravn² 

infrastruktury a ploch veŚejnĨch prostranstv², v nichģ stanoven® podm²nky obecnŊ 

umoģŔuj² existenci pozemn²ch komunikac². Plochy dopravn² infrastruktury jsou 

vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek zejm®na pro obsluhu a prostupnost ¼zem² 

automobilovou dopravou. Plochy veŚejnĨch prostranstv² jsou vymezeny takt®ģ za 

¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek zejm®na pro obsluhu a prostupnost ¼zem², a to souļasnŊ 

automobilovou, cyklistickou a pŊġ² dopravou. Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje takt®ģ 

koridory dopravn² infrastruktury, a to koridor D1 a koridor D2.  

D1 Koridor dopravn² infrastruktury ï silnice je urļen pro um²stŊn² z§mŊru 

Silnice I/43 Troubsko (D1) ï Lysice, konkr®tnŊ ¼seku I/43 KuŚim ï Lysice. 

Koridor je pŚevzat ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, 

v platn®m znŊn². V ¼zemn²m pl§nu Dr§sov je koridor vymezen dle Z§sad 

¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje, v platn®m znŊn² a s pŚihl®dnut²m 

k dokumentaci ĂRychlostn² silnice R43 v ¼seku KuŚim ï Svit§vkañ (HBH 

Projekt, s.r.o., 2006) a ĂAktualizace technick® studie Rychlostn² silnice R43 

v ¼seku KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, s.r.o., 10/2006) a k podrobn® 

technick® studie ĂRychlostn² silnice R43 KuŚim ï Svit§vkañ (HBH Projekt, 

s.r.o., 2012).  Ġ²Śe koridoru ¼zemn² rezervy byla dohodnuta s Ministerstvem 

dopravy. 

Koridor je ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov vymezen o ġ²Śi 300 m, 

v nejuģġ²m m²stŊ pŚi hranici spr§vn²ho ¼zem² obce Malhostovice je vymezen 

o ġ²Śi cca 100 m, nicm®nŊ ġ²Śe koridoru pokraļuje do spr§vn²ho ¼zem² t®to 

obce. K z¼ģen² zde doch§z² jednak z dŢvodu bl²zkosti zastavŊn®ho ¼zem² 

mŊstyse Dr§sov a d§le z dŢvodu n§vaznosti na koridor vymezen² v obci 

Malhostovice. 

D2 Koridor je navrģen pro pŚeloģku st§vaj²c² komunikace v dŢsledku realizace 

retenļn² n§drģe. Koridor byl vymezen na z§kladŊ studie ĂVodn² plochy 

s retenļn²m ¼ļinkem v Dr§sovŊñ (Agroprojekt PSO s.r.o.) a upŚesnŊn dle 

skuteļn®ho stavu ¼zem². 

 Ġ²Śkov® kategorie silnic II. a III. tŚ²dy budou mimo prŢjezdn² ¼seky silnic upravov§ny 

v souladu s ĂN§vrhovou kategorizac² krajskĨch JMK.ñ 

Silnice II/379 bude v  prŢjezdn²m ¼seku upravov§na dle sv® urbanisticko-dopravn² 

funkce ve funkļn² skupinŊ B a ostatn² silnice III. tŚ²dy budou v prŢjezdn²m ¼seku 
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upravov§ny dle sv® urbanisticko-dopravn² funkce do funkļn² skupiny C v souladu 

s pŚ²sluġnou normou. 

doprava v klidu  Odstavov§n² a parkov§n² vozidel se v pŚev§ģn® m²Śe odehr§v§ na pozemc²ch 

rodinnĨch domŢ a m®nŊ pak v prostoru veŚejnĨch prostranstv². Nedoch§z² tak 

k obsazov§n² veŚejnĨch prostranstv² vozidly rezidentŢ a jejich n§vġtŊvn²kŢ v m²Śe 

pŚesahuj²c² ¼nosnou mez. 

Parkov§n² pro potŚeby obļansk®ho vybaven² se odehr§v§ na pŚilehlĨch, k tomu 

urļenĨch st§n²ch a nedoch§z² k obsazov§n² veŚejnĨch prostranstv² v m²Śe pŚesahuj²c² 

¼nosnou mez, vyjma prostoru u ¼Śadu mŊstyse a prostoru zdravotnick®ho zaŚ²zen². 

Z tohoto dŢvodu byla v prostoru za zdravotnickĨm zaŚ²zen²m vymezena plocha 

veŚejn®ho prostranstv², umoģŔuj²c² realizaci parkoviġtŊ. Plocha veŚejn®ho 

prostranstv² byla vymezena i na z§kladŊ dokumentace pro stavebn² povolen² 

ĂParkovac² plochy za Obecn²m domemñ (Royal HaskoningDHV, 2014). 

Parkov§n² ļi odstavov§n² vozidel je ¼zemn²m pl§nem zajiġtŊno vymezen²m ploch 

dopravn² infrastruktury a ploch veŚejnĨch prostranstv², jejichģ podm²nky umoģŔuj² 

existenci veŚejnĨch parkovac²ch st§n². Parkov§n² ļi odstavov§n² vozidel umoģŔuj² 

i nŊkter® dalġ² plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²; tato st§n² vġak slouģ² pŚedevġ²m 

pro zajiġtŊn² obsluhy pozemkŢ, staveb ļi zaŚ²zen² dan® plochy (napŚ. parkov§n² 

u plochy obļansk®ho vybaven²) nebo jsou pŚ²mo vyģadov§ny z§konnĨmi pŚedpisy 

(napŚ. parkov§n² na pozemc²ch rodinnĨch domŢ).  

cyklistick§ 

doprava  

Spr§vn²m ¼zem²m mŊstyse Dr§sov proch§z² m²stn² cyklotrasa Ļeb²nka ï Trasa 

Dr§sov ï Ģelezn®, m²stn² cyklotrasa Ļeb²nka ï Okruhy A, B, C a d§lkov§ cyklotrasa 

ļ. 1 Praģsk§ stezka (EuroVelo 4). Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje koridor D3, kterĨ je 

urļen pro z§mŊr cyklostezky v prostoru bĨval®ho tŊlesa ģelezniļn² dr§hy (z§padn² 

ļ§st mŊstyse Dr§sov) a d§le veŚejn® prostranstv² Pv8, kter® je mimo jin® vymezeno 

pro um²stŊn² nov® cyklostezky takt®ģ v prostoru bĨval®ho tŊlesa ģelezniļn² dr§hy 

(vĨchodn² ļ§st mŊstyse Dr§sov). Realizac² tŊchto dvou z§mŊrŢ dojde k Ăvym²stŊn²ñ 

cyklistick® dopravy ze st§vaj²c²ch komunikac² na novŊ vzniklou cyklostezku, kter§ 

bude souvisle proch§zet jiģn² ļ§st² mŊstyse Dr§sov, a to cyklotrasy Ļeb²nka ï 

ļ§steļnŊ okruhŢ A, B a cel®ho okruhu C. Z dŢvodu zajiġtŊn² potŚebn® turistick® 

infrastruktury a zvĨġen² komfortu rekreaļn²ho vyuģit² tohoto z§mŊru je moģn® 

v koridoru D3 umisŠovat i drobnou architekturu souvisej²c² s cyklostezkou a 

rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, kter® 

vġak neznemoģn² nebo neomez² realizaci cyklostezky. Koridor D3 je vymezen na 

z§kladŊ dokumentace pro stavebn² povolen² ĂVyuģit² tŊlesa dr§hy pro cyklostezkuñ 

(ateli®r ï projekt.cz; 2014).  

pŊġ² propojen²  

 

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje z dŢvodu vytvoŚen² pŊġ²ho propojen² koridory D4 a 

D5. 

D4 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky 

spoleļnŊ s cyklostezkou. Propojen² by mŊlo slouģit k propojen² mateŚsk® 

ġkoly ze z§padu s krajinou. V souļasn® dobŊ takov®to propojen² chyb² a 

pŚ²stup do krajiny je umoģnŊn pouze pŚes zastavŊn® ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov.  

D5 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky 

spoleļnŊ s cyklostezkou. Propojen² by mŊlo slouģit k propojen² z§stavby 

s novou cyklostezkou a plochou rekreace v krajinŊ a d§le pokraļov§n²m 

jiģn²m smŊrem umoģnit propojen² s atraktivn² lokalitou vrchu Ļeb²nka 
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s rozhlednou. N§vrhem tohoto koridoru by tak mŊlo doj²t k pŚ²m®mu 

napojen² z§stavby ve vĨchodn² ļ§sti mŊstyse Dr§sov s novou cyklostezkou 

a lokalitou Ļeb²nka. V souļasn® dobŊ je jiģ toto propojen² vyuģ²v§no. 

8.4.3 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

z§sobov§n² 

vodou  

 

MŊstys Dr§sov m§ vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. MŊstys Dr§sov je 

z§soben pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu Dr§sov, jehoģ zdrojem je voda 

pŚedan§ z vod§rensk® soustavy V²rsk®ho oblastn²ho vodovodu (d§le t®ģ ĂVOVñ) a 

II. bŚezovsk®ho pŚivadŊļe. Z§soben² mŊstyse je provedeno odboļkou z pŚivadŊļe 

VOV ĠvaŚec ï Ļeb²n ve vzduġn²kov® ġachtŊ V7 a pŚ²vodn²m Śadem do Malhostovic, 

odtud odboļkou a pŚ²vodn²m Śadem Dr§sov do st§vaj²c²ho vodojemu Dr§sov 

odkud je obec gravitaļnŊ z§sobena. 

Z§sobov§n² vodou je v souļasn® dobŊ dostaļuj²c², nastaven§ koncepce, resp. 

vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje postupn® rozġiŚov§n² 

vodovodn² s²tŊ souļasnŊ s pl§novanou z§stavbou. Z tohoto dŢvodu takt®ģ nen² 

navrhov§n ģ§dnĨ novĨ z§mŊr v oblasti z§sobov§n² vodou. 

Ostatn² ļ§sti ¼zem² ï z§sobov§n² vodou v jednotlivĨch samot§ch je Śeġena 

individu§lnŊ, obyvatel® pouģ²vaj² ke sv®mu z§soben² vlastn² soukrom® studny. Ve 

vĨhledu se neuvaģuje s jinĨm zpŢsobem Śeġen² z dŢvodu jejich velikosti. 

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje novĨ koridor technick® infrastruktury ï vodovod 

oznaļenĨ indexem T2 . DŢvody n§vrhu tohoto koridoru jsou uvedeny n²ģe. 

PŚivadŊļ V²rsk®ho oblastn²ho vodovodu je souļ§st² BrnŊnsk® vod§rensk® soustavy 

a z§sobuje pitnou vodou z n§drģe V²r cca 475 tis. obyvatel v celkem 48 mŊstech 

a obc²ch Jihomoravsk®ho kraje a kraje Vysoļina.  

Katastr§ln²m ¼zem²m mŊstyse Dr§sov proch§z² pŚivadŊļ ĠtŊp§novice ï Ļeb²n 

o profilu 1 400 mm, d®lky 13 100 m, s hydrostatickĨm tlakem cca 11,6 bar. 

VĨstavba tohoto pŚivadŊļe prob²hala v letech 1995ï1998 dle platn®ho stavebn²ho 

povolen² v trase veden® v souladu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem a s ohledem na 

jeho vĨznam a parametry zcela mimo zastavŊn® ¼zem². Vzd§lenost potrub² 

pŚivadŊļe od nejbliģġ² z§stavby byla v dobŊ vĨstavby cca 130 m, coģ byla vhodn§ 

a tak® bezpeļn§ vzd§lenost. 

K zajiġtŊn² provozuschopnosti tohoto pŚivadŊļe a k jeho bezprostŚedn² ochranŊ 

byly jeġtŊ pŚed vyd§n²m stavebn²ho povolen² uzavŚeny s majiteli dotļenĨch 

pozemkŢ smlouvy o smlouv§ch budouc²ch a n§slednŊ smlouvy o vŊcnĨch 

bŚemenech definuj²c²ch ochrann® ¼zem² pŚivadŊļe.  

Po dokonļen² stavby pŚivadŊļe, vġak doġlo k intenzivn²mu rozvoji mŊstyse Dr§sov 

a pŚivadŊļ ĠtŊp§novice ï Ļeb²n, se nyn² nach§z² uprostŚed z§stavby v tŊsn® 

bl²zkosti nemovitost², ļasto rodinnĨch domŢ.   

VOV, s.m.o. chyst§ pŚ²pravu obnovy pŚivadŊļe ĠtŊp§novice ï Ļeb²n, a to nejprve  

v ¼seku s nejļastŊjġ²m vĨskytem poruch. V r§mci prevence a pŚedch§zen² dalġ²m 

ġkod§m na ciz²m majetku je takt®ģ pŚipravov§na obnova pŚivadŊļe i v dalġ²ch 

navazuj²c²ch ¼sec²ch, pro kter® navrhuje ¼zemn² pl§n vymezenĨ koridor. Z tŊchto 

dŢvodŢ je v souļasn® dobŊ v ¼zemn²m pl§nu navrģen koridor T2. 

Ochrann® p§smo pŚivadŊļe je od roku 2001 vymezeno z§konem ļ. 274/2001 Sb., 

o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu, v platn®m znŊn². Dle 
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aktu§ln²ho znŊn² z§kona je v cel® trase pŚivadŊļe DN1400 ĠtŊp§novice ï Ļeb²n 

vymezeno ochrann® p§smo v ġ²Śce 3,5 m od vnŊjġ²ho l²ce stŊny potrub² na kaģdou 

stranu.  

PŚivadŊļ ĠtŊp§novice ï Ļeb²n je jedn²m z tŚ² p§teŚn²ch pŚivadŊļŢ brnŊnsk® 

vod§rensk® soustavy a je zdrojem nenahraditelnĨm. Podm²nkou obnovy jak®koli 

jeho ļ§sti, je zachov§n² dod§vky vody, a to nezbytnou realizac² obtoku s minim§ln² 

kapacitou 400 l/s potrub²m o profilu DN500. 

Proveden² obnovy, v ġ²Śi ochrann®ho p§sma dan®ho z§konem ļ. 274/2001 Sb. 

v bytov® z§stavbŊ a pŚi splnŊn² podm²nky zachov§n² dod§vky vody s nezbytnou 

realizac² obtoku potrub²m DN500, je technicky v tomto ¼zem² nerealizovateln®. 

Poloha a rozmŊr koridoru pro um²stŊn² nov® trasy pŚivadŊļe byl urļen na z§kladŊ 

doporuļen² projektanta, a to tak, aby byl veden v maxim§ln² moģn® m²Śe po 

obecn²ch pozemc²ch a d§le v bezpeļn® vzd§lenosti od st§vaj²c²ch nemovitost² a 

z§roveŔ umoģŔoval vhodnou obnovu pŚivadŊļe pŚi splnŊn² i vĨġe uvedenĨch 

podm²nek. 

odkanalizov§n² 

 

MŊstys Dr§sov je odkanalizov§n odd²lnou kanalizaļn² s²t², kter§ je za¼stŊna do 

centr§ln² ĻOV Dr§sov ï Malhostovice um²stŊn® severoz§padnŊ od mŊstyse. Do 

t®to ĻOV je napojena i sousedn² obec Malhostovice. Navrģen§ kapacita ĻOV je 

tak rozdŊlena mezi mŊstys Dr§sov a obec Malhostovice. 

Ostatn² ļ§sti ¼zem² ï likvidace odpadn²ch vod v jednotlivĨch samot§ch je Śeġena 

individu§lnŊ, napŚ. j²mkou na vyv§ģen², domovn² ļist²rnou odpadn²ch vod, septiky. 

Ve vĨhledu se u tŊchto ostatn²ch ploch neuvaģuje s jinĨm zpŢsobem Śeġen² 

z dŢvodu jejich velikosti. 

Kapacita ĻOV je dimenzov§na spoleļnŊ pro Dr§sov a Malhostovice. PŚedchoz² 

¼zemn² pl§n poļ²tal pŚi vyuģit² vġech j²m navrģenĨch ploch s poļtem obyvatel 

v Dr§sovŊ 2 343. Nicm®nŊ do tohoto poļtu opomnŊl zahrnout i j²m vymezen® 

rozs§hl® plochy zahrad a ploch zemŊdŊlskĨch oznaļenĨch jako st§vaj²c² z§stavba 

bydlen² v rodinnĨch domech. Dle skuteļn®ho stavu se jednalo o ¼zem² vyuģ²van® 

jako zahrady nebo plochy zemŊdŊlsk®. Jedn§ se napŚ. o plochy, kde novŊ 

poŚizovanĨ ¼zemn² pl§n Dr§sov vymezuje zastaviteln® plochy B2 a B13, S1 a S2, 

S4 a B4 a ļ§steļnŊ i B10. V tŊchto je pl§nov§na vĨstavba cca 73 rodinnĨch domŢ, 

coģ pŚi obloģnosti 2,8 obyvatel na bytovou jednotku pŚedstavuje n§rŢst obyvatel 

o cca 204. PŚedchoz² ¼zemn² pl§n tyto plochy nereguloval a mohlo zde proto doj²t 

k nekoordinovan® vĨstavbŊ, coģ v dŢsledku mohlo pŚedstavovat daleko vŊtġ² 

n§rŢst obyvatel neģ 204 pl§novanĨch v novŊ poŚizovan®m ¼zemn²m pl§nu, 

zejm®na v centr§ln² ļ§sti mŊstysu Dr§sov. V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu 

proklamovanĨ poļet obyvatel v Dr§sovŊ 2 343 je tak podhodnocenĨ, a to 

minim§lnŊ o 204 obyvatel. 

NovŊ poŚizovanĨ ¼zemn² pl§n pŚedpokl§d§ pŚi maxim§ln²m vyuģit² vġech 

zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestaveb poļet obyvatel v Dr§sovŊ 2 444. V pŚ²padŊ 

sn²ģen² poļtu rodinnĨch domŢ v ploġe B13, v n²ģ je vĨstavba pŚipuġtŊna aģ po 

zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ĻOV, je tento poļet jeġtŊ niģġ². NovŊ poŚizovanĨ 

¼zemn² pl§n tak poļ²t§ s niģġ²m poļtem obyvatel, neģ se kterĨm poļ²tal pŚedchoz² 

¼zemn² pl§n Dr§sova. Lze tedy zkonstatovat, ģe redukc² nŊkterĨch zastavitelnĨch 

ploch, koordinac² z§stavby v ploch§ch B2 a B13, S1 a S2, S4 a B4, B10 a vhodnŊ 

nastavenou prostorovou regulac² ï minim§ln² vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ, bylo 



|  169 

¼zemn² pl§n Dr§sov| 2021     
 

dosaģeno sn²ģen² moģn®ho poļtu rodinnĨch domŢ a t²m i sn²ģen² moģn®ho poļtu 

obyvatel v Dr§sovŊ.  

NovŊ poŚizovanĨ ¼zemn²m pl§n tak n§roky na ĻOV nezvyġuje, naopak doch§z² 

oproti pŚedchoz²mu ¼zemn²mu pl§nu k jejich sn²ģen², nav²c vĨstavba v ploġe B13 

je pŚipuġtŊna aģ po zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ĻOV. Lze konstatovat, ģe 

s ohledem na nastaven® podm²nky dalġ²ho moģn®ho rozvoje mŊstyse Dr§sov je 

kapacita ĻOV dostaļuj²c². Nicm®nŊ nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² umoģŔuj², pokud by v budoucnu takov§ potŚeba vyvstala, 

zejm®na s ohledem na realizaci z§stavby v ploġe B13, zintenzivnŊn² st§vaj²c² 

kapacity ĻOV. 

z§sobov§n² 

elektrickou 

energi² 

řeġen® ¼zem² je napojeno na celost§tn² elektrizaļn² pŚenosovou soustavu. 

Napojen² na pŚenosovou soustavu zajiġŠuje 12 transformoven (11 stoģ§rovĨch 

trafostanice a 1 zdŊn§ kompaktn²) napojenĨch na nadzemn², pŚ²padnŊ podzemn² 

veden² elektrick® energie. SouļasnĨ stav z§sobov§n² elektrickou energi² 

v Śeġen®m ¼zem² lze oznaļit jako stabilizovanĨ.  

Z§sobov§n² elektrickou energi² je v souļasn® dobŊ dostaļuj²c², nastaven§ 

koncepce, resp. vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje postupn® 

rozġiŚov§n² elektrick® s²tŊ souļasnŊ s pl§novanou z§stavbou. Z tohoto dŢvodu 

takt®ģ nen² navrhov§n ģ§dnĨ novĨ z§mŊr v oblasti z§sobov§n² plynem. Vyuģit² 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² takt®ģ umoģŔuje Śeġit pŚeloģky veden² 

elektrick® energie, a to z dŢvodu uvolnŊn² ¼zem² pro budouc² z§stavbu a jeho 

vhodn®ho Śeġen². 

Z dŢvodu moģnosti pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci 

v ¼zem², je moģno stavby a veden² elektrick® energie, kter® nemaj² charakter 

nadm²stn²ho vĨznamu, umisŠovat v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury. 

z§sobov§n² 

plynem  

Z§sobov§n² plynem je v souļasn® dobŊ dostaļuj²c², nastaven§ koncepce, resp. 

vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje postupn® rozġiŚov§n² 

plynovodn² s²tŊ souļasnŊ s pl§novanou z§stavbou. Z tohoto dŢvodu nen² 

navrhov§n ģ§dnĨ novĨ z§mŊr v oblasti z§sobov§n² plynem. 

z§sobov§n² 

teplem  

Z§sobov§n² teplem je ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov Śeġeno individu§lnŊ. Do 

budoucna nen² uvaģov§no s centr§ln²m z§sobov§n²m tepla. Đzemn² pl§n konkr®tn² 

stavby a veden² tepla z tohoto dŢvodu nenavrhuje. 

spoje a 

telekomunikace  

Spr§vn² ¼zem² mŊstyse Dr§sov je napojeno na komunikaļn² veden². Veġker§ 

veden², kter§ proch§zej² ŚeġenĨm ¼zem²m, jsou vļetnŊ jejich ochrannĨch p§sem 

¼zemn²m pl§nem respektov§na. Đzemn² pl§n nov® zaŚ²zen² a veden² spojŢ 

nenavrhuje. 

nakl§d§n²  

s odpady  

Đzemn² pl§n poļ²t§ se zachov§n²m st§vaj²c²ho syst®mu sbŊru a likvidace odpadŢ.  

Đzemn² pl§n navrhuje plochu technick®ho vybaven² pro vhodnŊjġ² uspoŚ§d§n² a 

um²stŊn² st§vaj²c²ho zaŚ²zen² pro sbŊr odpadu. Z dŢvodu zm²rnŊn² negativn²ch 

vlivŢ spojenĨch s provozem sbŊrn®ho dvora je v t®to ploġe umoģnŊno umisŠovat 

i nezbytn§ opatŚen² jako je napŚ. izolaļn² a ochrann§ zeleŔ, protihlukov§ opatŚen². 

Detailn² zpŢsob nakl§d§n² s odpady nen² ¼zemn²m pl§nem s ohledem na jeho 

podrobnost (Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona) Śeġen. 
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8.4.4 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE OBĻANSK£HO VYBAVENĉ 

plochy obļansk®ho 

vybaven² 

K zajiġtŊn² veŚejn®ho vybaven² ¼zemn² pl§n vymezuje plochy obļansk®ho 

vybaven². Plochy obļansk®ho vybaven² jsou takt®ģ vymezeny i pro jin® funkce, 

kter® lze zahrnout do obļansk®ho vybaven², ale jedn§ se o soukrom® stavby a 

zaŚ²zen², a nikoliv veŚejn® obļansk® vybaven². Vyuģit² ploch obļansk®ho 

vybaven² ¼zemn² pl§n nespecifikuje pro jednotliv® druhy obļansk®ho vybaven², 

dŢvodem je moģnost pruģnŊjġ²ho vyuģit² ploch dle mŊn²c²ch se potŚeb obyvatel 

¼zem². Jako plochy obļansk®ho vybaven² jsou vymezeny napŚ. budovy 

obecn²ho ¼Śadu s poġtou, kostel, hasiļsk§ zbrojnice, zdravotnick® zaŚ²zen², 

ġkola a ġkolka, sportoviġtŊ, hŚbitov. Plochy obļansk®ho vybaven² jsou 

vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² ochrany st§vaj²c²ho nezbytn®ho veŚejn®ho 

vybaven² ve spr§vn²m ¼zem² mŊstysu Dr§sov nebo potvrzen² st§vaj²c²ch staveb 

a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven². Ochranou st§vaj²c²ho veŚejn®ho vybaven² se 

rozum² omezen² moģnosti zmŊny vyuģit² stavby, zaŚ²zen² ļi pozemkŢ veŚejn®ho 

vybaven². Um²stŊn² staveb, zaŚ²zen² a pozemkŢ obļansk®ho vybaven² je moģn® 

i na jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v souladu s podm²nkami 

vyuģit² ploch, zejm®na za pŚedpokladu sluļitelnosti provozu obļansk®ho 

vybaven² s hlavn²m vyuģit²m vymezen® plochy. Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje 

z dŢvodu potŚeby novĨch ploch obļansk®ho vybaven² n§sleduj²c² plochy. 

Ov1  Đzemn² pl§n s ohledem na budouc² potŚebu navĨġen² kapacity hŚbitova 

vymezuje plochu pro jeho moģn® rozġ²Śen². 

Ov2  Plocha je vymezov§na z dŢvodu umoģnŊn² realizaci zaŚ²zen² pro seniory 

v lokalitŊ ĂU hŚiġtŊñ. 

Ov3  Plocha je vymezov§na z dŢvodu umoģnŊn² realizace staveb slouģ²c²ch 

pro obchodn² prodej. 

Ov4  Plocha je vymezov§na z dŢvodu zkvalitnŊn² lokality v jihoz§padn² ļ§sti 

s²dla Dr§sov a umoģnŊn² realizaci jej²ho polyfunkļn²ho vyuģit² pro 

obļanskou vybavenost. 

Od1  Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² sluģeb doplŔuj²c²ho obļansk®ho 

vybaven² pro navazuj²c² z§stavbu bydlen². DŢvodem je umoģnŊn² 

realizace doplŔuj²c² obļansk® vybavenosti pro z§stavbu bydlen², a to 

v lokalitŊ ĂU hŚiġtŊñ. 

koncepce ochrany 

obyvatelstva  

Detailn² koncepci ochrany obyvatelstva nen² moģn® v podrobnosti ¼zemn²ho 

pl§nu Śeġit. V pŚ²padŊ vzniku mimoŚ§dn® situace bude postupov§no podle 

Krizov®ho a Havarijn²ho pl§nu Jihomoravsk®ho kraje. 

stavby a opatŚen² 

k zajiġŠov§n² obrany  

a bezpeļnosti st§tu 

V ¼zem² se nenach§zej² stavby nebo opatŚen² k zajiġŠov§n² obrany a 

bezpeļnosti st§tu. 

8.5 ZDšVODNŉNĉ NĆVRHU VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB 

VeŚejnŊ prospŊġnĨmi stavbami pro technickou infrastrukturu  jsou stavby, kter® maj² slouģit pro 

zajiġtŊn² kvality ģivota v souļasnosti i v budoucnosti ve spr§vn²m ¼zem² mŊstysu Dr§sov. V ¼zemn²m 

pl§nu jsou vymezeny n§sleduj²c² plochy, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit. 
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k·d 
popis veŚejnŊ prospŊġn® 

stavby  

 
¼ļel a dŢvod vymezen² veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

V1 plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ 
 
Z§mŊr poldru Malhostovice. 

Plocha vodn² a vodohospod§Śsk§ je urļen§ pro z§mŊr 

poldru Malhostovice na vodn²m toku LubŊ pŚevzatĨ ze 

Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje. Poldr je 

mimo jin® navrhov§n z dŢvodu vytvoŚen² ¼zem² 

urļen®ho k rozlivŢm povodn². 

VeŚejnŊ prospŊġnĨmi stavbami pro dopravn² infrastrukturu  jsou stavby, kter® maj² slouģit pro 

zajiġtŊn² kvalitn² dopravn² obsluhy, prostupnosti ¼zem²m v mŊstysu Dr§sov. V ¼zemn²m pl§nu jsou 

vymezeny n§sleduj²c² plochy dopravn² infrastruktury, pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m 

vyvlastnit. 

k·d 
popis veŚejnŊ prospŊġn® 

stavby  

 
¼ļel a dŢvod vymezen² veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

Pv8  plocha veŚejn®ho prostranstv² 

 
Z§mŊr cyklostezky, pŊġ²ho a silniļn²ho propojen². 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² je urļena pro realizaci 

cyklostezky a pŊġ²ho propojen² v m²stŊ bĨval® vleļky a 

ļ§steļnŊ i silniļn²ho propojen² navrģenĨch ploch vĨroby 

a skladov§n² a ploch pŚestavby obļansk®ho vybaven² na 

st§vaj²c² silnici III. tŚ²dy. Spolu s koridorem D3 urļenĨm 

pro realizaci cyklostezky by tak mŊlo doj²t k vytvoŚen² 

ucelen® cyklotrasy proch§zej²c² zastavŊnĨm ¼zem²m 

mŊstyse Dr§sov. 

8.6 ZDšVODNŉNĉ STANOVENĉ POřADĉ ZMŉN V ĐZEMĉ (ETAPIZACE) 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov je navrhov§na zastaviteln§ plocha bydlen² B13, v n²ģ je moģn® 

realizovat vĨstavbu aģ po zintenzivnŊn² st§vaj²c² kapacity ļist²rny odpadn²ch vod a vybudov§n² kanalizace 

napojuj²c² plochu B13 na dostateļnŊ kapacitn² kanalizaci v m²stŊ u st§vaj²c²ho hŚbitova a d§le vybudov§n² 

komunikace Śeġ²c² napojen² plochy B13 na kapacitnŊ a normovŊ vyhovuj²c² komunikaci. Etapizace byla 

navrģena z dŢvodu, kdy je vyģadov§no nejprve prov®st investice do veŚejn® infrastruktury a teprve pot® 

je moģn® realizovat zde vĨstavbu.  

8.7 VYMEZENĉ PLOCH, VE KTERħCH JE ROZHODOVĆNĉ O ZMŉNĆCH V ĐZEMĉ PODMĉNŉNO 

ZPRACOVĆNĉM ĐZEMNĉ STUDIE 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse Dr§sov je navrhov§na zastaviteln§ plocha B13, ve kter® je potŚeba vyŚeġit 

napojen² na dopravn² a technickou infrastrukturu, upŚesnit podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², a to 

z dŢvodu jej²ho rozsahu a specifick®ho um²stŊn² mezi st§vaj²c² z§stavbou.  

D§le je navrhov§no zpracov§n² ¼zemn² studie na ļ§st plochy B12, Pv6 a B6. DŢvodem je potŚeba 

upŚesnit podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a zejm®na budouc² parcelaci. 

LhŢta pro poŚ²zen² ¼zemn²ch studi² byla stanovena na 5 let, a to s  ohledem na sloģitost Śeġen² a nutn® 

komplexn² posouzen² lokalit ve vztahu k dopravn² a technick® infrastruktuŚe. 
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8.8 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY 

Đzemn² pl§n je koncipov§n se snahou o zachov§n² krajiny a pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem². Z hlediska 

zachov§n² krajinn®ho r§zu a ochrany krajiny ¼zemn² pl§n vhodnŊ stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a navrģenĨmi plochami zajiġŠuj²c²mi pŚechod z§stavby do krajiny, chr§n² 

harmonick® zapojen² s²dla do krajiny. Đzemn² pl§n definuje pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty a d§le 

stanovuje podm²nky pro jejich ochranu, ļ²mģ chr§n² dochovanou cennou strukturu s²dla a respektuje 

formy, hmoty, dimenze a mŊŚ²tka staveb spoluvytv§Śej²c²ch r§z krajiny. N§vrhem ¼zemn²ho syst®mu 

ekologick® stability a nerozġiŚov§n²m neadekv§tn² z§stavby do voln® krajiny ¼zemn² pl§n zachov§v§ 

prvky nelesn² zelenŊ v zemŊdŊlsk® krajinŊ s²del. 

SpoleļnĨm Śeġen²m koncepce krajiny s koncepc² urbanistickou, zaloģenĨm na principu vyv§ģen®ho 

harmonick®ho vztahu mezi procesy civilizaļn²mi a pŚ²rodn²mi, ¼zemn² pl§n zajiġŠuje podm²nky pro 

zlepġen² ģivotn²ho prostŚed². Đzemn² pl§n klade dŢraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivĨch sloģek 

prostŚednictv²m ploġnĨch a prostorovĨch regulativŢ. Đzemn² pl§n respektuje historickĨ charakter ¼zem², 

vz§jemn® prostorov® uspoŚ§d§n², krajinn® dominanty. Z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse tak nevytv§Ś² 

faktory negativnŊ ovlivŔuj²c² ģivotn² prostŚed² a je snahou zachovat tento stav i do budoucna. 

N§vrh zastavitelnĨch ploch bere v ¼vahu potenci§l ¼zem² z hlediska jeho ekosyst®movĨch sluģeb. Moģn® 

sn²ģen² jeho potenci§lu n§vrhem novĨch zastavitelnĨch ploch se snaģ² eliminovat prostŚednictv²m vhodnŊ 

zvolenĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² nebo vhodnŊ zvolenou urbanistickou koncepc² a koncepc² syst®mu 

s²deln² zelenŊ. Ve vĨsledku by tak komplexn² vz§jemn® vazby mezi s²dlem a krajinou, resp. vztah 

ekosyst®movĨch sluģeb k celkov® ģivotn² ¼rovni obyvatel, nemŊly bĨt negativnŊ ovlivnŊny. 

Pro stanoven² koncepce bylo vych§zeno z ter®nn²ho ġetŚen² a ĂĐzemn² studie vymezen² c²lovĨch 

charakteristik krajiny Jihomoravsk®ho krajeñ (AGERIS, s.r.o.). Pro potŚebu definov§n² koncepce 

uspoŚ§d§n² krajiny a stanoven² hranic lokalit a z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu, bylo 

vych§zeno s ohledem na moģnou podrobnost ¼zemn²ho pl§nu (Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona) 

z popsanĨch charakteristik oblast² a m²st krajinn®ho r§zu.   

JihovĨchodn² ļ§st spr§vn²ho ¼zem² lze zaŚadit do vĨraznŊ zvlnŊn® zemŊdŊlsk® krajiny. Jedn§ se 

o pomŊrnŊ ļlenit® ¼zem² s rŢznŊ se prol²naj²c²mi hŚbety a ¼dolnicemi a s vĨraznŊ dominantn²m 

zemŊdŊlskĨm vyuģit²m s rozs§hlĨmi bloky orn® pŢdy a ļasto zatravnŊnĨmi nejpŚ²kŚejġ²mi partiemi svahŢ 

vŊtġinou rovnŊģ se s²dly venkovsk®ho typu a s navazuj²c² maloploġnou strukturou zemŊdŊlsk®ho vyuģit². 

Jihoz§padn² ļ§st spr§vn²ho ¼zem² lze zaŚadit do vĨraznŊ zvlnŊn® aģ ļlenit® lesozemŊdŊlsk® 

kraj iny. Jedn§ se o ļlenit® ¼zem² s rŢznŊ se prol²naj²c²mi hŚbety a ¼dol²mi, s pŚevaģuj²c²m zemŊdŊlskĨm 

vyuģit²m, s promŊnlivĨm, avġak v charakteru krajiny vĨznamnŊ se projevuj²c²m zastoupen²m lesŢ, a 

vŊtġinou i se s²dly pŚev§ģnŊ venkovsk®ho typu s navazuj²c² maloploġnou strukturou zemŊdŊlsk®ho 

vyuģit². 

Severoz§padn² ļ§st spr§vn²ho ¼zem² lze zaŚadit do vĨraznŊ zvlnŊn® aģ ļlenit® zemŊdŊlskolesn² 

krajiny . Jedn§ se o ļlenit® ¼zem² s rŢznŊ se prol²naj²c²mi hŚbety a ¼dol²mi, s pŚevaģuj²c²mi lesy, 

s vĨznamnĨm zastoupen²m zemŊdŊlsky obhospodaŚovanĨch ploch a zpravidla s n²zkĨm zastoupen²m 

s²del. 

8.8.1 ĐZEMNĉ SYST£M EKOLOGICK£ STABILITY 

Z§kladn²m prvkem krajinn® infrastruktury je ¼zemn² syst®m ekologick® stability. Jde o soustavu ploch 

(biocenter) vz§jemnŊ propojenĨch rŢznŊ ġirokĨmi p§sy (biokoridory), kter§ umoģŔuje pŚeģ²v§n² volnŊ 

ģij²c²ch organismŢ a jejich migraci krajinou. CelĨ syst®m m§ specifick® poģadavky na kvalitu ï vĨsledn§ 

(c²lov§) podoba vzniklĨch ekosyst®mŢ by se po dlouhodob®m vĨvoji (sukcesi) mŊla maxim§lnŊ bl²ģit 

pŚ²rodn²m ekosyst®mŢm.  
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N§vrh ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability vyuģ²v§ principu vytv§Śen² ucelenĨch vŊtv². Ucelenou vŊtev 

tvoŚ² soubor vz§jemnŊ navazuj²c²ch biocenter a biokoridorŢ navrģenĨch v urļit®m souborn®m typu 

stanoviġŠ (v agregovanĨch ploch§ch s obdobnĨm pŚ²rodn²m potenci§lem).  

Potenci§ln² funkļnost biocenter a biokoridorŢ vych§z² z celkov® koncepce uspoŚ§d§n² prvkŢ v krajinŊ a 

dodrģen² prostorovŊ funkļn²ch parametrŢ. VĨznamn§ je tak® poloha prvkŢ vzhledem k charakteru ¼zem². 

Aktu§ln² funkļnost biocenter a biokoridorŢ je pak d§na pŚedevġ²m stavem bioty v dan®m prvku a 

v prvc²ch navazuj²c²ch. 

podkladov® 

dokumentace  

 

Hlavn²mi vĨchoz²mi podklady pro Śeġen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

krajiny mŊstyse Dr§sov jsou: 

¶ ĐzemnŊ analytick® podklady obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Tiġnov; 

¶ Đzemn² pl§n Dr§sov (ATELI£R PROJEKTIS Brno, 2009) ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

zmŊn; 

¶ Đzemn² pl§n Tiġnov (Urbanistick® stŚedisko Brno, spol. s r. o., 2016); 

¶ Đzemn² pl§n Ģelezn® (Atelier URBI, 2012); 

¶ Đzemn² pl§n Malhostovice-Nuz²Śov (ATELI£R PROJEKTIS Brno, 2008); 

¶ Đzemn² pl§n Vġechovice (ATELI£R PROJEKTIS Brno, 2016);  

¶ Đzemn² pl§n Hradļany (ATELI£R ERA, 2019);  

¶ Đzemn² pl§n obce Ļeb²n (Ing. arch. Alena KoġŠ§lov§, Architektonick§ kancel§Ś);   

¶ Komplexn² pozemkov® ¼pravy jsou zpracov§ny v navazuj²c²m katastr§ln²m ¼zem² 

Malhostovic (Vladim²r Racek, 2003). 

N§vrh ĐSES vych§z² z pŚedpokladu respektov§n² potenci§ln²ch i aktu§ln²ch pŚ²rodn²ch a antropogenn²ch 

podm²nek ¼zem². DŢleģit® je zejm®na zohlednŊn²: 

¶ smŊrŢ pŚirozenĨch migraļn²ch tras (pŚedevġ²m vodn²ch tokŢ, pŚ²padnŊ ¼dol², svahŢ, hŚbetŢ aj.); 

¶ reprezentativnosti stanoviġtn²ch podm²nek; 

¶ zastoupen² ekologicky vĨznamnĨch vegetaļn²ch formac² pro danou krajinu typickĨch; 

¶ st§vaj²c²ch i pŚedpokl§danĨch z§sadn²ch antropogenn²ch z§sahŢ do krajiny (zastavŊn§ ¼zem², 

regulace tokŢ, zornŊn² ¼zem²); 

¶ metodikou poģadovanĨch funkļn²ch a prostorovĨch parametrŢ jednotlivĨch prvkŢ ĐSES s ohledem 

na jejich biogeografickĨ vĨznam a pŚedpokl§danĨ zpŢsob vyuģit². 

D§le bylo nutn® Śeġit vazby na okoln² katastr§ln² ¼zem², ve kterĨch je jiģ zpracov§n n§vrh ĐSES. SplnŊn² 

tŊchto n§leģitost² je z§kladem spr§vn® tvorby ĐSES, proto jim byla v prŢbŊhu prac² vŊnov§na patŚiļn§ 

pozornost. 

N§vrh ĐSES vyuģ²v§ principu vytv§Śen² ucelenĨch vŊtv² ĐSES. Ucelenou vŊtev tvoŚ² soubor vz§jemnŊ 

navazuj²c²ch biocenter a biokoridorŢ navrģenĨch v urļit®m souborn®m typu stanoviġŠ (v agregovanĨch 

ploch§ch s obdobnĨm pŚ²rodn²m potenci§lem). V Śeġen®m ¼zem² byly zohlednŊny dva z§kladn² souborn® 

typy stanoviġŠ: 

¶ stanoviġtŊ z§visl§ na ĂpŚ²datn® vodŊñ, ve kterĨch jsou vymezov§ny tzv. hydrofiln² typy vŊtv² ĐSES; 

¶ stanoviġtŊ z§visl§ na Ăz§kladn² vodŊñ, ve kterĨch jsou vymezov§ny tzv. mezofiln² typy vŊtv² ĐSES. 

Mezofiln² typ vŊtv²: vŊtve proch§zej²c² hydricky norm§ln²mi stanoviġti pŚev§ģnŊ z§vislĨmi na Ăz§kladn² 

vodŊñ z atmosf®rickĨch sr§ģek a neovlivnŊnĨmi zvĨġenou hladinou spodn² vody. Zat²mco biokoridory 

hydrofiln²ch vŊtv² jsou striktnŊ vedeny odpov²daj²c²mi typy vodou ovlivnŊnĨch stanoviġŠ, biokoridory 

mezofiln²ch vŊtv² se takovĨm stanoviġt²m sice pŚednostnŊ vyhĨbaj², mohou je vġak v nezbytnŊ nutn® 

m²Śe kŚ²ģit (napŚ. propojuj²-li biocentra v protilehlĨch svaz²ch ¼dol²).  
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Hydrofiln² typ vŊtv²: tyto vŊtve proch§zej² stanoviġti pŚev§ģnŊ z§vislĨmi na pŚ²datn® vodŊ ï jejich 

urļuj²c² charakteristiky z§vis² na zvĨġen® hladinŊ spodn² vody. Jsou tedy veden® ¼doln²mi nivami a 

mokŚady (prameniġtŊ, litor§ly), obvykle v pŚ²m® n§vaznosti na vodn² toky a bŚehy vodn²ch n§drģ². 

PŚehled zastoupenĨch vŊtv² s popisem vymezenĨch prvkŢ 

Hydrofiln² vŊtev m²stn²ho ĐSES veden§ ve vazbŊ na tok potoka LubŊ 

¶ VŊtev je vedena v jednoznaļn® vazbŊ na tok potoka LubŊ, kterĨ v z§jmov®m ¼zem² prot®k§ mezi 

zemŊdŊlskĨmi plochami a pŚes zastavŊn® ¼zem² mŊstyse. Koryto toku je smŊrovŊ i hloubkovŊ 

upraven®, stabilizovan®, v ¼seku toku pod vrchem Klucanina aģ pŚ²rodŊ bl²zk®ho r§zu. Ve voln® 

krajinŊ je vodn² tok doprov§zen souvislĨm vegetaļn²m doprovodem jasanov® olġiny niģġ²ho stupnŊ 

2-3 BC-C (4)5a (Fraxini-alneta inferiora). 

¶ V Śeġen®m ¼zem² jsou souļ§st² vŊtve dvŊ lok§ln² biocentra a tŚi lok§ln² biokoridory. LBC 1 je 

situov§no pŚi svahov® b§zi n§vrġ² Klucanina. Biocentrum je pŚev§ģnou ļ§st² sv® plochy vymezeno 

na orn® pŢdŊ k realizaci. LBC 2 je vymezeno pŚi z§padn²m okraji zastavŊn®ho ¼zem² obce pŚi ļistiļce 

odpadn²ch vod a vyjma vegetaļn²ho doprovodu toku je v z§jmov®m ¼zem² biocentrum tak® 

vymezeno pŚev§ģnŊ na orn® pŢdŊ k realizaci. 

Mezofiln² vŊtev m²stn²ho ĐSES prostupuj²c² lesn²m komplexem n§vrġ² mezi Vġechovicemi a ĢeleznĨm 

¶ VŊtev je vedena souvislĨm lesn²m komplexem, pŚednostnŊ v mezofiln²ch poloh§ch na mezotrofn²m 

aģ mezotrofnŊ slabŊ oligotrofn²m podloģ². Lesn² porosty maj² rŢznovŊk® sloģen² a sm²ġen® zastoupen² 

dŚevin s dominanc² hospod§ŚskĨch jehliļnanŢ a dubu. DominantnŊ zastoupenĨm potenci§ln²m 

pŚ²rodn²m stavem prvkŢ jsou typick® bukov® doubravy 2 B 3 (Fagi-querceta typica). 

¶ V Śeġen®m ¼zem² je souļ§st² vŊtve ġest lok§ln²ch biocenter (LBC 3 aģ 8). Ve vġech jsou souļ§st² 

jejich vymezen² tak® nelesn² plochy, v pŚ²padŊ LBC 5 pak nelesn² plochy v rozloze biocentra dominuj². 

Vġechna biocentra vŊtve jsou situov§na v okrajovĨch parti²ch lesn²ho komplexu v jejich ploch§ch 

jsou tak zastoupeny ekotonov® partie. Vymezen® biokoridory jsou v ¼zem² vedeny trasou 

minim§ln²ch ekologickĨch gradientŢ, v r§mci moģnost² tŊmi lesn²mi partiemi s ekologicky 

nejhodnotnŊjġ² porostn² a podrostn² skladbou. 

Mezofiln² vŊtev m²stn²ho ĐSES veden§ z n§vrġ² Vinohrad pŚes Klucaninu a Str§ģ, Ļeb²nku a d§le k Zlobici 

¶ VŊtev propojuj²c² lesnat§ n§vrġ² Boskovick® br§zdy, maj²c² mimoŚ§dnĨ vĨznam pro zajiġtŊn² 

ekologick® konektivity lesnatĨch n§vrġ² izolovanĨch v zemŊdŊlsk® krajinŊ. Potenci§ln²m pŚ²rodn²m 

stavem prvkŢ jsou typick® bukov® doubravy 2 B 3 (Fagi-querceta typica) a lipov® bukov® doubravy 

2 BD 3 (Fagi-querceta tiliae) zastoupen® na bazickĨch spraġ²ch a vĨchodn² partiii Ļeb²nky. 

¶ V Śeġen®m ¼zem² jsou souļ§st² vŊtve ļtyŚi lok§ln² biokoridory (LBK 11 aģ 14), kter® vyjma LBK 12 

kterĨ pŚekon§v§ lesnat® ¼dol² mezi Klucaninou a Str§ģ², vģdy pŚekon§vaj² souvisle zemŊdŊlsky 

obhospodaŚovan® ¼zem², kde do sv® realizace budou figurovat jako n§vrhov® prvky. (Shodou 

¼zemn²ch danost² nejsou v z§jmov®m ¼zem² zastoupena ģ§dn§ biocentra pod²lej²c² se na 

komponov§n² vŊtve). 

8.8.2 PROSTUPNOST KRAJINY 

Pro rozvoj mŊstysu Dr§sov a cel®ho jeho spr§vn²ho ¼zem² je dŢleģit® zachov§n² a postupn® zlepġov§n² 

prostupnosti krajiny pro ļlovŊka i volnŊ ģij²c² organismy. Postupn§ nevhodn§ fragmentace krajiny 

znamen§ vedle zpŚetrh§n² vazeb mezi lidmi i velk® ohroģen² pŚirozen® migrace cel® Śady ģivoļiġnĨch 

druhŢ. Pro zachov§n² pŚirozen® funkce krajiny v kulturn²m i pŚ²rodn²m smyslu je tak tŚeba vŊnovat velkou 

pozornost a p®ļi pr§vŊ zachov§n² jej² prostupnosti. 

Pro zachov§n² a zlepġov§n² prostupnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² organismy vymezuje ¼zemn² pl§n Dr§sov 

¼zemn² syst®m ekologick® stability. Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ jsou obecn® z§sady vytv§Śen² ¼zemn²ho 
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syst®mu ekologick® stability i konkr®tn² podm²nky pro vyuģit² tohoto syst®mu formulov§ny tak, aby byl 

vytvoŚen pŚedpoklad pro postupn® odstraŔov§n² st§vaj²c²ch bari®r v krajinŊ a aby nov® stavby, pokud 

moģno takov® bari®ry nevytv§Śely.  

Pro zachov§n² a zlepġov§n² prostupnosti krajiny pro ļlovŊka ¼zemn² pl§n Dr§sov respektuje st§vaj²c² s²Š 

cest a komunikac² pro dopravu a pŊġ² propojen². Nov§ propojen² umoģŔuje realizovat v r§mci ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² komunikac² (napŚ. poln² cesty, cyklostezky, pŊġ² 

stezky) pŚi splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² konkr®tn²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

V tŊchto ¼zem²ch nen² tedy pŚesnŊ specifikov§no trasov§n² novĨch dopravn²ch propojen² a v ¼zemn²m 

pl§nu je tak upŚednostnŊna znaļn§ variabilita moģnost² pŚi konkr®tn²m vymezen² pŚ²sluġn®ho propojen². 

Nicm®nŊ ¼zemn² pl§n vymezuje nŊkter® vĨznamn® z§mŊry v oblasti prostupnosti krajiny pomoc² 

koridorŢ nebo ploch pŚestaveb. 

D4 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky spoleļnŊ s cyklostezkou. 

Propojen² by mŊlo slouģit k propojen² mateŚsk® ġkoly ze z§padu s krajinou. V souļasn® dobŊ 

takov®to propojen² chyb² a pŚ²stup do krajiny je umoģnŊn pouze pŚes zastavŊn® ¼zem² mŊstyse 

Dr§sov.  

D5 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² pŊġ² stezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky spoleļnŊ s cyklostezkou. 

Propojen² by mŊlo slouģit k propojen² z§stavby s novou cyklostezkou a plochou rekreace 

v krajinŊ. N§vrhem tohoto koridoru by tak mŊlo doj²t k pŚ²m®mu napojen² z§stavby ve vĨchodn² 

ļ§sti mŊstyse Dr§sov s novou cyklostezkou a s lokalitou Ļeb²nka. V souļasn® dobŊ je jiģ toto 

propojen² vyuģ²v§no. 

D3 Tento koridor je navrģen pro um²stŊn² cyklostezky, pŚ²padnŊ pŊġ² stezky spoleļnŊ s cyklostezkou. 

Z§mŊr pŚ²mo navazuje na z§mŊr Pv8 a spoleļnŊ vytv§Ś² nov® vĨznamn® propojen² nejenom 

v zastavŊn ¼zem² s²dla, ale i vĨznamn® propojen² v krajinŊ. 

Pv8  Plocha pŚestavby v prostoru bĨval®ho tŊlesa ģelezniļn² dr§hy je urļena pro z§mŊr cyklostezky. 

Spoleļnou realizac² tohoto z§mŊru a z§mŊru D3 dojde k Ăvym²stŊn²ñ cyklistick® dopravy ze 

st§vaj²c²ch komunikac² na novŊ vzniklou cyklostezku, kter§ bude souvisle proch§zet jiģn² ļ§st² 

mŊstyse Dr§sov, a to cyklotrasy Ļeb²nka ï ļ§steļnŊ okruhŢ A, B a cel®ho okruhu C. Z§mŊr Pv8 

spoleļnŊ se z§mŊrem D3 propojuje z§padn² okraj spr§vn²ho ¼zem² mŊstysu Dr§sov s okrajem 

vĨchodn²m a vytv§Ś² tak nov® vĨznamn® propojen² nejenom v zastavŊn®m ¼zem² s²dla, ale i 

vĨznamn® propojen² v krajinŊ. 

8.8.3 PROTIEROZNĉ OPATřENĉ 

Protierozn² opatŚen² nejsou v ¼zemn²m pl§nu Dr§sov pŚ²mo navrhov§na, nicm®nŊ tyto je moģn® 

navrhovat v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® realizaci protierozn²ch opatŚen² umoģŔuj². 

DŢvodem je upŚednostnŊn² znaļn® variability moģnost² konkr®tn²ch Śeġen². 

8.8.4 OPATřENĉ PROTI POVODNĉM 

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje n²ģe uveden® protipovodŔov® opatŚen². 

V1 Plocha vodn² a vodohospod§Śsk§, kter§ je urļena pro z§mŊr poldru Malhostovice na vodn²m toku 

LubŊ. Z§mŊr je pŚevzatĨ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihomoravsk®ho kraje. Poldr je mimo jin® 

navrhov§n z dŢvodu vytvoŚen² ¼zem² urļen®ho k rozlivŢm povodn². Plocha nebyla v²ce 

upŚesnŊna, neboŠ pro tento z§mŊr v souļasn® dobŊ neexistuj² podrobnŊjġ² dokumentace. 

V pŚ²padŊ potŚeby je moģn® protipovodŔov§ opatŚen² realizovat v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². DŢvodem je upŚednostnŊn² znaļn® variability 

moģnost² konkr®tn²ch Śeġen². 
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8.8.5 KONCEPCE REKREAĻNĉHO VYUĢĉVĆNĉ KRAJINY 

MŊstys Dr§sov disponuje menġ²m potenci§lem z hlediska cestovn²ho ruchu, rekreaļn² funkce s²dla 

Dr§sov je mal§. Tomuto je podŚ²zena i koncepce rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny, kdy jej² hlavn² vyuģit² 

pŚedstavuje rekreaļn² z§zem² obyvatel mŊstyse Dr§sov. Đzemn² pl§n na toto reaguje vhodnŊ 

stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a podm²nkami pro moģnĨ rozvoj 

rekreace zasazen® do kontextu pŚ²rodn²ch pam§tek nach§zej²c²ch se v ¼zem² sousedn²ch obc². 

Vyuģit² ploch zaŚazenĨch do krajinn®ho ¼zem² umoģŔuje realizaci turistick® infrastruktury. V krajinŊ je 

pŚ²pustn® realizovat zejm®na ve vazbŊ na turistick® a cyklistick® trasy nebo stezky drobnou architekturu 

souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, pŚi splnŊn² 

podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. Podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® 

pŚipouġtŊj² realizaci vĨġe uvedenĨch staveb, jsou nastaveny tak, aby nedoch§zelo k negativn²mu 

ovlivnŊn² pŚ²rody, krajiny a vodn²ch ploch. 

Đzemn² pl§n pak pŚ²mo pro rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny vymezuje plochy rekreace v krajinŊ, kter® jsou 

urļeny k zajiġtŊn² rekreaļn²ch potŚeb obyvatel s²dla. A to plocha severoz§padnŊ od Dr§sova ï Dr§sovskĨ 

park, coģ je m²sto kon§n² spoleļenskĨch akc² a m²sto setk§v§n² obyvatel Dr§sova. D§le pak jihovĨchodnŊ 

od Dr§sova ï prostor bĨval®ho tŊlesa ģelezniļn² dr§hy, kterĨ je urļen pro z§mŊr cyklostezky a 

v souļasn® dobŊ slouģ² jako vych§zkov§ trasa obyvatelŢm Dr§sova. 

Đzemn² pl§n Dr§sov navrhuje n²ģe uvedenou plochu rekreace v krajinŊ. 

Rk1  plocha rekreace v krajinŊ 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² ļ§st mŊstyse Dr§sov  

rozloha plochy 3,31 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² rekreaļn²ch potŚeb obyvatel s²dla v krajinŊ. Plocha je vymezena 

v n§vaznosti na zastavitelnou plochu B12, pŚedstavuj²c² vĨraznĨ rozvojovĨ z§mŊr v severn² ļ§sti 

mŊstyse Dr§sov.  

Budouc² vyuģit² t®to plochy je zejm®na pro pozemky napŚ. parku, travnat® plochy, odpoļinkov® plochy, 

dŊtsk®ho hŚiġtŊ, drobnou architekturu a mŊstskĨ mobili§Ś, umisŠov§n² pŊġ²ch stezek, ale je zde moģn® 

umisŠovat takt®ģ potŚebnou dopravn² a technickou infrastrukturu. Plocha je navrģena i z dŢvodu 

umoģnŊn² realizace vodn²ch ploch, staveb a zaŚ²zen² k zadrģov§n² vody v krajinŊ a protipovodŔovĨch 

opatŚen².  

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek 

vyuģit². 
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