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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU DRASOV

T ¥4

Uzemni plan Drasov se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

V kapitole 3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se na konec tabulky doplfiuje fadek
novy, ktery zni:

Z.42  technicka infrastruktura vSeobecna 0,23  L.3 aredlova zastavba

V kapitole 3.3 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH se v tabulce rusi fadky/plochy
oznacené indexem Z.14 a Z.21.

V kapitole 3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se v tabulce ruéi &sla ,0,26", ,1,18",
.1,78% .,2,78% ,1,62%, ,0,79%, ,8,56" ,0,90% ,0,78% ,0,13% ,1,10% ,0,16% ,3,49% ,2,61"
a nahrazuji se disly ,0,20% ,1,49%, ,1,28", ,2,21% ,0,82"%, ,0,65% ,7,15% ,0,50%, ,0,85",
.0,07%, ,1,03% ,0,14%, ,2,96", ,2,45".

V kapitole 3.4 VYMEZENI PLOCH TRANSFORMACE se v tabulce rusi ¢isla ,0,66"a ,1,02" a
nahrazuiji se disly ,,0,35" a ,1,18".

V kapitole 4.3 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY v ¢asti nakladani s odpady se u
plochy transformace T.1 na konec prvniho odstavce dopliiuje text novy, ktery zni: ,Dale je
v ploSe mozné nad rdmec stanovenych podminek vyuziti pro plochy technické
infrastruktury vSeobecné umistovat i stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.".

V kapitole 3.4 VYMEZENI PLOCH TRANSFORMACE se u plocha T.2 rusi text ,ob&anské
vybaveni vSeobecné" a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,smiSené vyrobni
vSeobecné".

V kapitole 4.4 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI se u plocha T.2 rusi text ,,ob&anské
vybaveni vSeobecné" a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,smiSena vyrobni
vSeobecna" a dale se za konec textu doplnuje text novy, ktery zni: ,s moznosti rozsifeni i
sbérného dvora".

V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI se v Gvodni tabulce za fadek ,vyroba energie z obnovitelnych zdroj&" vklada
fadek novy, ktery zni

smisena vyrobni vSeobecna HU

V kapitole 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI se za plochu ,VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojG" vklada plocha/text novy,
ktery zni:



HU PLOCHY SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

I Hlavni vyuziti

smiSené vyrobni vSeobecné

I PFipustné vyuziti

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby obcCanského vybaveni komercniho charakteru, napf. pro obchod, ubytovaci
zarizeni, sluzby

stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury, napf. pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi, sidelni zelen a vodni plochy vcetné prvkl drobné architektury a
mobiliaie

I Podminéné pFipustné vyuziti

neni stanoveno
Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a

podminéné pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuiji kvalitu
prosttedi nebo takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

[10] Za kapitolu 10 se vklada kapitola nova, ktera zni:

.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR(O, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

V zastavitelnych plochach 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, Z.9, Z.10, Z.11, Z.12, Z.13, Z.17,
2.33, 2.34, 2.35, 2.36, 2.37, Z.38, Z.39, Z.40 a v plose transformace T.5 a T.6 (presny
rozsah je definovan ve vykrese zakladniho ¢lenéni plochami ozna¢enymi indexy PS.1, PS.2,
PS.4, PS.5, PS.6, PS.7, PS.8, PS.9, PS.10, PS.11, PS.12, PS.13, PS.17, PS.33, PS.34, PS.35,
PS.36, PS.37, PS.38, PS.39, PS.40 a PS.41, PS.42) je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno planovaci smlouvou.

Zakladni obsah a podminky vSech planovacich smluv

Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:

1.

Ustanoveni o soucinnosti stavebnika a obce k uskute¢néni zdmeéru — realizaci vystavby
v zastavitelné plose nebo ploSe transformace.

Zavazek obec, ze po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru — realizaci vystavby v zastavitelné plose nebo
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[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

koridoru uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s
obsahem uzavrené planovaci smlouvy.

3. Zavazek stavebnika k vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatieni
vyvolanych zamérem realizace vystavby.

4. Zavazek stavebnika k prevzeti nakladd na vystavbu vefejné infrastruktury nebo jinych
staveb nebo opatieni vyvolanych zamérem realizace vystavby nebo podminujici
vystavbu.

5. Zavazek stavebnika k Ucasti na narovnani majetkovych vztahd v Gzemi dotéeném
zamérem realizaci vystavby.

6. Poskytnuti penéZniho nebo vécného pinéni za zhodnoceni pozemku vydanim Gzemné
planovaci dokumentace.

Lhita pro uzavieni pldnovaci smlouvy
Lhdta pro uzavreni planovaci smlouvy se stanovuje na 6 let od nabyti Gcinnosti zmény ¢. 2
Uzemniho planu Drasov."

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.2 v ¢asti podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného
razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se u
zastavitelnych ploch 2.4, 2.5, 2.6, Z.7, 2.8, Z.34, Z.35, Z.14 v Casti charakter zastavby za
text ,pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy" dopliiuje text novy, ktery zni: ,, na
pozemcich parc. ¢. 1865/16, 1865/17 a 1865/18 je mozné realizovat i dvojdomy".

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.2 v ¢asti podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se u
zastavitelnych ploch 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, Z.34, Z.35, Z.14 v Casti charakter zastavby za
text ,polovalbovou stfechou®™ doplfiuje text novy, ktery zni: ,, vyjma ploch Z.34 a Z.35 je
mozné zastieSeni i valbovou strfechou®.

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.2 v ¢asti podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného
rdzu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se u
zastavitelnych ploch 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, Z.34, Z.35, Z.14 v Casti charakter zastavby se
text ,u ploch Z.34, .35, Z.4 a Z.6 sklon téchto stfech — hlavni hmota stfechy 35 az 45°, u
ploch Od1, B5, B7 a B8 30 az 45°," rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,v pfipadé
ploch Z.34 a Z.35 sklon téchto stfech — hlavni hmota stfechy 35 az 45°, u ostatnich ploch
30 a7 45°)".

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.2 v ¢asti podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se u
zastavitelnych ploch 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, Z.34, Z.35, Z.14 v Casti vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk( za text ,u solitérnich rodinnych dom@ u ploch Z.5, Z.8 min. 850"
doplnuje text novy, ktery zni: ,,, u dvojdomd min. 750 m2".

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.3 v ¢asti podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se za text
#Z2.37, 2.38, 2.39, Z.40, Z.15, Z.16, Z.17" doplfiuje text novy, ktery zni: ,Z.42".



[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.1 v ¢asti podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se za slova
»vySkova regulace" dopliuje text ,k fimse".

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.2 v ¢asti podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se za slova
»vySkova regulace" dopliuje text ,k fimse".

V kapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE v lokalité L.3 v ¢asti podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
rdzu pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby se za slova
»vySkova regulace" dopliuje text ,k fimse".

V kapitole 5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES) v ¢asti podminky pro
vyuZiti ploch Gzemniho systému ekologické stability (USES) se do podminéné piipustného
vyuziti doplfiuje za konec textu odrazka/tex novy, ktery zni: ,Stavby détskych hfist’ v
zastavéném Uzemi pfi zachovani prevahy nezpevnénych ploch."

V kapitole 4.2 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se za text ,Ve spravnim uzemi
méstyse Drdsov jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury:“ vklada text novy,
ktery zni:

~CNZ.DS41 Koridor je navrzen pro kapacitni komunikace SD20 Brno — Moravska
Trebova z politiky
Uzemniho rozvoje, Usek I/73 Kufim — Lysice. Je vSak do né&j mozno
umist'ovat i souvisejici stavby nezbytné pro realizaci stavby jako funkéniho
celku (napf. mosty, opérné zdi, propustky, terénni Upravy jako zarezy,
nasypy, vyvolané prelozky inZzenyrskych siti, prelozky polnich cest apod.)."

V kapitole 1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se rusi text ,Zastavéné tzemi pro spole¢né
jednani bylo vymezeno k datu 1. 8. 2017, pro verejné projednani bylo aktualizovano k datu
5. 11. 2018.“ a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Zastavéné Gzemi je vymezeno k

datu 27.2.2026.“.

V kapitole 7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se za konec
textu dopliuje text novy, ktery zni:

Verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury

kéd popis veriejné prospésna stavba

- hlavni objekt stavby (stavba kapacitni
komunikace) a k ni nalezejicich
souvisejicich objektl

koridor dopravni

VD1 infrastruktury
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stavby vyvolané (napf. vyvolané

prelozky komunikaci nebo inzenyrskych
siti, polnich cest, protihlukovéa opatteni),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)




ODUVODNENI
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po projedndni zmény.

2 VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména €. 2 Uzemniho planu Drasov je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(,
vyhlaskou €. 157/2024 Sb. O Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Stavebni zakon ve svém § 38 uvadi ramcové cile Gzemniho planovani, zejména vyvazeny rozvoj
Uzemi, ochranu hodnot, udrzitelné vyuzivani Gzemi, zajisténi infrastruktury, prostupnost a
ekologickou stabilitu krajiny, ochranu krajinného razu a pfiznivé Zivotni prostredi.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov je v souladu s cili izemniho planovani podle § 38 stavebniho
zakona:

. podporuje umirnény, harmonicky a koordinovany rozvoj,

- chrani pfirodni, kulturni i civilizacni hodnoty,

. posiluje ekologickou stabilitu a kvalitu prostiedi,

- zajistuje verejnou infrastrukturu,

. reguluje zastavbu tak, aby respektovala charakter sidla a krajiny,

z Uzemniho planu Drasov ponechava a dale vyuZiva daléi nastroje planovani (Uzemni studie,
planovaci smlouvy, etapizace) pro zajisténi udrzitelnosti.

Ukoly Uzemniho planovani stanovené v ustanoveni § 39 stavebniho zékona predstavuji

konkretizaci cild izemniho planovani. Jsou to praktické povinnosti, které musi Gzemni plan plnit,

napf. zajisténi potfeby bydleni, ochrana hodnot, koordinace verejné infrastruktury, odolnost

Uzemi v{di rizikdm, hospodarné vyuzivani Gzemi ¢i zajiSténi prostupnosti krajiny.

Zména €. 2 L'Jzemnl’hg planu Drasov je v souladu s tkoly Gzemniho planovani dle § 39 stavebniho

zakona. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov:

. vyslovné pracuje s principem ,umirnéného rozvoje", ktery zajistuje priméfené tempo rlstu
sidla,

. vede k udrzitelnému a pfimérenému rozvoji,

. pozaduje planovaci smlouvy jako nastroj zajisténi nakladd investora,

. poskytuje dostatek ploch pro udrzitelny rozvoj bydleni,

. obsahuoje pokrocilé koordinacni nastroje pro vyuzivani Gzemi a verejnych i soukromych
zamérdQ.
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3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU

3.1 VYHODNOCENi STANOVISEK

Bude doplnéno po projedndni zmény.

3.2 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVO OBRANY

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III. tfidy

. vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektl

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrické)
vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objekt{ tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérii — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, a zakona ¢ 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich. V ¢asti koridoru RR smérd s atributem vysky 0-50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (UAP — jev 82a).
V pripadé kolize midZe byt vystavba omezena. Ve zbylé ¢asti koridoru RR smérl Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (UAP — jev 82b). V piipadé kolize mdze byt vystavba omezena.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, a 0 zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich operatorll. V tomto vymezeném
Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
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4.1

VYHODNOCEN| SOULADU S
ROZVOJE A NADRAZENOU
DOKUMENTACI

POLITIKOU UZEMNIHO
UZEMNE ~ PLANOVACI

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Drasov lezi v rozvojové oblasti OB3
— Metropolitni rozvojova oblast Brno. Spravni Uzemi zasahuje do specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem. Spravni Uzemi dale
zasahuje do specifickych oblasti SOB10 a SOB11, které vymezuiji oblasti nezbytné pro prispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunec¢niho zareni a z vétrné energie. Zména ¢. 2 izemniho planu Drasov
s ohledem na svlj charakter nema vliv na stanovené koncepce v Uzemnim planu Drasov,
v platném znéni, ktery v ramci nastavenych podminek tyto oblasti respektuje.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Drasov zasahuje zameér silnice I. tfidy 1I/73
Usek Brno—Moravska Trebova. Zména €. 2 Uzemniho planu Drasov tento zamér respektuje a
vymezuje pro néj koridor oznaceny indexem CNZ.DS41.

ZAMERY STAV
Dresden X S Korider délnice — dalnice |. tfidy
Galiz
o Legrica Koridor silnice |. tfidy " = dalnice II. tfidy
Deutschland Chemnitz
3 S Koridor kapacitni komunikace silnice pro motorova vozidla
Zwickaur
; hlavni evropska silnice
Jelenia Gora
Polska ostatni silnice 1. tfidy

vodni tok/plocha

-
D hranice krajl

i hranice obc s rozaif. pusob.

sD17

skd republika

( ‘g{.l"ave(‘

i il ~ SDi6
o’ D56l pyg
D35 D1 ) 5
N, D48SD12
SD12

|
pasf SD11%gn, D48 \ SD16
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SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Regené Gzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov respektuje dlvody pro jeji
vymezeni. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti definované v platném Gzemnim
planu Drasov umoznuji adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.
SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden e specificka oblast ve které se
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENi

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov respektuje dlvody pro jeji
vymezeni, nicméné nevymezuje Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdroji elektrické
energie.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblasl, kiera vymazuje oblasti
nazbyiné pro pfispévak CR k celkovému
cili EU v oblasti cbnavitelmyjch zdroji
Deutschland emniz Wiren energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
ks Polska s vyroby energie z energie sluneéniho zafer
STAV
hranice staty
hranice kraje
hranice cbee s rozsif. phsob.
hiavni evropska silnice
hlavni vodnl tok / plocha

SOB10

CL-SR;'Lru|:-LJink;1 SOB1D Ostrava

SO0B10

! Slovenska republika
Osterreich
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov respektuje dlvody pro jeji
vymezeni, nicméné s ohledem na situovani spravniho Uzemi méstyse Drasov neni vhodné zde
umist'ovat stavby pro vyroby energie z vétrné energie.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, klerd vymezuje oblasti
r nezbytné pro plispévek CR k celkavému
cili EU v oblasti obnevitelnych zdrojd
Deutschland e energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje,
které je treba respektovat pfi izemné planovaci ¢innosti. Platny Gzemni plan Drasov tyto obecné
priority a cile naplfiuje. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména ¢ 2 Gzemniho planu Drasov
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem
Drasov, Ize konstatovat, ze zména respektuje priority a cile uzemniho rozvoje stanovené v Politice
Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni.

4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesiiuji rozvojové osy, rozvojoveé
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Ve spravnim tzemi obce Drasov je vymezena
plocha OB3 — metropolitni rozvojova oblast Brno. Zména €. 2 izemniho planu Drasov s ohledem



na svij charakter nema vliv na stanovené koncepce v Gzemnim planu Drasov, v platném znéni,
ktery v rdmci nastavenych podminek tuto plochu respektuje.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Drasov zasahuje koridor dopravni
infrastruktury DS41 1/43 Kufim — Lysice, cyklisticky koridor EuroVelo 4 a cyklisticky koridor TiSnov
— Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — Ivan.
Do spravniho Uzemi obce Drasov zasahuje plocha technické infrastruktury POT02 — Poldr Skryje
na vodnim toku Loucka pro protipovodiiova opatieni Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov
s ohledem na svlj charakter respektuje tyto koridory a plochy, a i nadale je vymezuje.

V pripadé zaméru dopravni infrastruktury DS41 I/43 Kufim — Lysice, jeho vymezeni v izemnim
planu Drasov bylo zruSeno rozsudkem Krajského soudu v Brné C.j. 64 A 4/2022-161 ze dne
26.9.2022. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov pouze uvadi Gzemni plan Drasov, v platném znéni
do souladu se zédsadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do spravniho Uzemi obce Drasov
nezasahuji Zadné regionalni ani nadregionalni prvky USES.

PRIORITY UZEMNiIHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty Fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré priority Gzemniho
planovani kraje. Tyto nejsou s ohledem na charakter feSeného tzemi zmény €. 2 Gzemniho planu
Drasov feseny.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. S ohledem k povaze zmény, ktera
ze své podstaty fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky
ochrany hodnot. Tyto podminky nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 2
Uzemniho planu Drasov dotceny.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani zemi. Tyto podminky nejsou s ohledem na charakter feSeného
Uzemi zmény €. 2 Gzemniho planu Drasov dotceny.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feSeného Uzemi zmeny C. 2 Gzemniho planu Drasov zasahuje Uzemni studie Vymezeni cilovych
charakteristik krajiny Jihomoravského kraje a Uzemni studie Rychlostni silnice R43 v Useku
Svitdvka hranice JMK. S ohledem na charakter zmény Ize konstatovat, ze zména nema vliv na
uvedené studie.
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5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Z navrhu obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu Drasov vyplynuly nasledujici pozadavky, které
zména respektuje:

Ze zadani Zmény & 2 Uzemniho plénu Drasov vyplynuly ndsledujici pozadavky, které zména
respektuje takto:

Uvedeni dzemniho plénu Drésov do souladu dokumentace se Zdsadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, v platném zneni zejména s vymezenim koridoru DS41 pro umistén/
kapacitni silnice S43 Brno — Moravskd Trebova (E461), usek I/43 Kurim — Lysice, vcetné
souvisejicich staveb.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov spinila pozadavek na uvedeni dokumentace do souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, zejména s vymezenim koridoru DS41 pro
umisténi kapacitni silnice S43 vcetné souvisejicich staveb, viz kap. 4.2 odlvodnéni této zmény. V
textu zmény je vyslovné uvedeno vymezeni koridoru CNZ.DS41, ktery je totozny s koridorem
DS41 / S43 Brno — Moravska Trebova (E461) podle Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Zména dale uvadi, Ze koridor je uptesnén dle dokumentaci R43 (technické studie z let 2006
a 2012), Ze je vymezen v pIné sifi 300 m, v nejuzsich mistech cca 82 m a Ze jeho vedeni respektuje
navaznost na sousedni obec Malhostovice, pouze je zde pfizplsobena blizkost zastavéného Gzemi
méstyse Drasova.

Provéreni zmény zastavitelné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,,obcanska vybavenost (Od1)"
na plochy ,,smisené obytné vseobecné".

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drésov provéfila a provedla zménu plivodni plochy ,,0d1" (ob¢anské
vybaveni jiné) na plochu ,SU" (smiSené obytné vSeobecné).

Provéreni stavajicich ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti ,,obcanska vybavenost" v centru obce
za ucelem jejich zmény na plochy ,,smisené obytné vseobecne".

Zména &. 2 Uzemniho planu Dréasov provéfila a provedla zménu vyuZiti ploch obéanského vybaveni
v centru obce na vyuZziti smiSené obytné vSeobecné.

Zmeéna uzemniho planu provefi umisteni plochy technické infrastruktury pro potreby méstyse
Drdsov (skladovani, manipulacni plochy apod.).

Zména ¢.2 Uzemniho planu Drésov provéfila a vymezila novou zastavitelnou plochu Z.42 (0,23
ha) pro technickou infrastrukturu vSeobecnou v lokalité L.3 (aredlova zastavba). Zaroven rozsitila
vyuziti plochy transformace T.1 o umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani. Oba kroky
napliuji zadani nad ramec pouhého provéreni — doslo k redlnému vymezeni a posileni kapacit
technické infrastruktury.

Provéreni vymezeni zastaviteiné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,plochy bydleni B6" za
ucelem zmeny casti plochy na plochy ,,zeleri zahradni a sadova".

Zména ¢.2 Uzemniho planu Dréasov provéfila pozadavek na zménu &asti plochy bydleni B6 (plocha
z pvodniho Uzemniho planu Drasov pred Zménou &. 1) na plochu zelené zahradni a sadové (ZZ)
a tuto zménu provedla, zahrady zahrnula do stavajicich ploch BU.

Provéreni rozsifeni zastavitelné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ,obcanska vybavenost (OV2)
za ucelem umisteni sportoviste, hriste.

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Drésov provéfila a vymezila novou zastavitelnou plochu Z.16, kterou
byla rozsifena plocha obc¢anského vybaveni vSeobecné z 0,78 ha na 0,85 ha a kterd umoznuje
umistovat stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, koupalisté, sportovni haly,
jezdecké arealy.
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Provéreni aktualnosti nastavenych prvkd regulacniho plénu definovanych udzemnim planem
Drdsov. Déle dopinit prvky regulacniho planu a reseni o oploceni, vysek strech. V pripadé potreby
dopinit dalsi’ aktudini zejména ve vazbé na novy stavebni zékona a v ném obsaZenou definici
pojmd.

Pozadavek byl naplnén v Casti tykajici se doplnéni vySkovych regulativd (vySek k fimse)
v lokalitach L.1, L.2 a L.3 a doplnéni kapitoly ¢. 11 ,Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uizemi podminéno planovaci smlouvou", kterd reaguje na novy stavebni
zakon C. 283/2021 Sb. Zpracovatel zamérné nezahrnul feSeni oploceni, protoze neusiloval o
regulaci, ktera spada spise do Uzemni studie/regulacniho planu.

Zmeéna proveéri aktualnost zastavéného uzemi,

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Drasov provedla aktualizaci zastavéného Uzemi a vysledek této
aktualizace je pfimo zanesen ve vyrokové Casti zmény. Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu
27. 2. 2026. Probéhlo provéreni skute¢ného stavu zastavby, probéhla revize hranic zastavéného
Uzemi a Uzemni plan byl aktualizovan k aktualnimu datu.

Proverfit moZnost stanoveni pro vybrané zastaviteiné plochy nebo plochy prestavby moZnost
planovacich smiuv.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Drésov tuto véc nejen provéFila, ale zarover zavedla zavazny systém
planovacich smluv pro prakticky vSechny zastavitelné plochy a vybrané plochy prestavby. Zména
¢. 2 Uzemniho planu Drésov vioZila do vyrokové &asti novou kapitolu &. 11 ,Vymezeni ploch a
koridor{, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno planovaci smlouvou", ktera
reaguje na novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb. Tato kapitola predstavuje komplexni spinéni
pozadavku, protoZe planovaci smlouvy byly provéfeny, byly prokazatelné zavedeny, je urceno,
které plochy je musi vyuzivat, je popsan jejich obsah a je stanovena Ihdta pro jejich uzavreni.
Planovaci smlouva je povinna pro zastavitelné plochy 7.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, Z.10,
Z11,2.12,2.13, Z.17, 2.33, 2.34, Z2.35, 2.36, Z.37, 2.38, Z.39, Z.40 a plochy transformace T.5
a T.6. Provéreni bylo provedeno a vysledkem je zavazné vymezeni konkrétnich Gzemi, kde bez
planovaci smlouvy nelze rozhodovat o zménach v Uzemi. Soudasti kapitoly je 6bodovy vycet, co
planovaci smlouva obsahuje: soucinnost obce a stavebnika, zavazky obce béhem projednani,
zavazky stavebnika k vybudovani infrastruktury, prevzeti naklad(l, narovnani majetkovych vztahd
a pInéni za zhodnoceni pozemku. Stanovena byla také |hita pro uzavfeni planovaci smlouvy. To
znamena, ze mechanismus planovacich smluv je casové ohrani¢eny a funkcni, nikoliv pouze
deklaratorni.

Provérit aktudinost vymezeni ploch vyroby a skladovéani a v pfipadé potreby navrhnout jiné
vhodné vyuZiti, napr. obcanské vybaveni.

Na zakladé obsahu Zmény &.2 Uzemniho pldnu Drésov Ize Fict, ze dodlo k provéFeni funkéniho
vyuziti ploch vyroby a skladovani (VU) s moZnosti jejich zmény na obcCanské vybaveni.
Dokumentace obsahuje dil¢i Upravy vymér a zpresnéni podminek, nikoli pfehodnoceni celkové
koncepce vyroby a skladovani. Vyrobni plochy byly vyhodnoceny jako potifebné a funkéné zadouci.
Zpracovatel pfi provéreni doSel k zavéru, Ze obec potfebuje udrzet ekonomické a pracovni zazemi,
vyrobni aredly jsou stabilizované a neni dlivod funkci ménit. Vyrobni plochy Z.37-Z.40 se
nachazeji v lokalité L.3, ktera je v izemnim planu definovana jako aredlova zastavba vhodna pro
haly, sklady, dilenské objekty, bez pfimych vazeb na vefejna prostranstvi jako v lokalitdch L.1 a
L.2. Tedy i urbanisticky jde o logické umisténi vyrobni funkce, nikoliv ob¢anské vybavenosti.
Namisto redukce vyrobnich ploch byla plocha T.2 prevedena z ,,obCanské vybavenosti véeobecné"
na ,smisenou vyrobni vSeobecnou (HU)", coz zvySuje kapacitu vyrobnich funkci v Gzemi. To
ukazuje, Ze strategie sméfovala spise k posileni vyrobnich kapacit, nikoliv k jejich redukci.

Proverit aktuainost vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a v pfipadé potreby zvazit
Jejich redukci nebo doplneni.
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Zména ¢&.2 Uzemniho planu Drésov provéfila zastavitelné plochy a plochy prestavby a provedia
jejich Upravy. Nékteré vyméry zastavitelnych ploch byly redukovany a jiné navyseny. Pozadavek
byl spInén i u ploch transformacnich, kde plocha T.5 byla zredukovana z 0,66 ha na 0,35 haau
plochy T.2 doslo k navySeni vyméru z 1,02 ha na 1,18 ha a funkce byla zménéna z OU na HU
(smisena vyroba).

Proverit aktuainost nastavenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a v pfipadé
poltreby zvaZit mozZnost jejich dpravy, zejména ve vztahu k novému stavebnimu zékonu a jeho
provadeci vyhlasky vcetné jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

Zména ¢ 2 Uzemniho planu Dréasov doplnila a zpfesnila podminky vyuZiti u vybranych ploch.
Zména doplnila novou funkéni plochu smisenou vyrobni vSseobecnou (HU) v kapitole 6 véetné
celych regulativd (hlavni, pFipustné, nepfipustné vyuZiti a podminky prostorového usporadani).
Plvodni ,,obcCanské vybaveni vseobecné" bylo nahrazeno ,smiSenou vyrobni vSeobecnou®. Nové
byla doplnéna moznost umisténi détskych hiist v USES v zastavéném Uzemi s podminkou
zachovani prevahy nezpevnénych ploch. A zmény nastaly ve funkénim vyuziti T.1, kde nad rdmec
stanovenych podminek je mozné umist'ovat i stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce a ochrany jeho hodnot

Navrhovana zména tdzemniho plénu nemeéni zakladni koncepci rozvoje tzemi obce ani zasady
ochrany jeho hodnot. Zména spociva v Upravdch vyplyvajicich z rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu . j. 6 Ao 1/2011 — 74, kterym byla zrusena cast dokumentace tykajici se koridoru dopravni
infrastruktury.

Kromé této nezbytné upravy zahrnuje zména dilci zmény, které nemaji dopad na celkovou
koncepci rozvoje tzemi, Rozvojové cile obce zistavaji beze zmény, stejn€ jako zésady ochrany
pFirodnich, kulturnich a historickych hodnot uzemi. Gilem zmény je predevsim zajistit funkcnost a
aktuainost uzemniho planu, nikoliv jeho koncepcni prehodnoceni,

Z dokumentace Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Drasov vyplyva, Ye nedochdzi ke zméné zékladni
koncepce rozvoje Uzemi, nedochazi ke zméné zasad ochrany jeho hodnot, zmény maji technicky
a dil¢i charakter. Obsahem zmény je zejména naprava Casti dokumentace vynucena rozsudkem
NSS a ostatni Upravy nezasahuji do koncepcnich vychodisek tzemniho planu.

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Navrhovana zména tzemniho plénu neméni zékladni urbanistickou koncepci obce. Zména je
zameérena na proveden/ Uprav vyplyvajicich z rozsudku Nejvyssiho spravnihio soudu c. j. 6 Ao
1/2011-74, kterym byla zrusena cast dokumentace tykajici se koridoru dopravni infrastruktury.
Kromé techto nezbytnych dprav budou provéreny pouze drobné dilci zmény, které nemaji dopad
na stavajici urbanistickou koncepci. Struktura a usporadani sideini zastavby, verejnych
prostranstvi a ostatnich urbanistickych prvkd nebude zménou dotcena.

Dokumentace Zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu Drasov jasné uvadi, e struktura sidla, organizace
vefejnych prostranstvi, uli¢ni sit’ i charakter jednotlivych lokalit zlstavaji zachovany. Veskeré
Upravy maji dilci, technicky nebo korekcni charakter a nezasahuji do zakladnich urbanistickych
princip@, které Gzemni plan stanovuje.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

Navrhovand zména uzemniho planu neméni zékladni koncepci verejné infrastruktury. Upravy se
zameéruji na uvedeni uzemniho planu do souladu s nadrfazenou tzemné planovaci dokumentaci
ve smyslu provedeni zmen vyplyvajicich z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢. j. 6 Ao 1/2011—
74, kterym byla zrusena cast uUzemné planovaci dokumentace vztahujici se k dopravni
infrastrukture.
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Soucdsti zmeny bude rovnéz provéreni ploch obcanské vybavenosti, zejména v centru obce, za
ucelem jejich optimalizace vyuZiti, Déle budou feseny dilci zmény mensiho rozsahu, naprikiad
rozsiten/ nebo zména vyuZiti nekterych ploch podle aktuainich potreb obce a jejiho rozvoje.
Veskeré navrhované udpravy maji za cil zajistit aktudlnost uzemniho planu, aniz by doslo k
prehodnoceni nebo zdsadni zméné koncepce rozvoje verejné infrastruktury. Dilci zmeny budou
respektovat stavajici sit’ dopravni, technické i obcanské infrastruktury a jeji funkcni provazanost
s uzemim. Zachovana zistava dostupnost zékladnich sluZeb a vybavenosti v obdi,

Na zakladé obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Drasov Ize prokazatelné potvrdit, Ze nedochazi ke
zméné zakladni koncepce vefejné infrastruktury, provedené Upravy jsou dilci, technické a
nezasahuji do koncepcniho feSeni a zména Fesi predevSim napravu dopravniho koridoru dle
rozsudku NSS. Byly provéreny nékteré plochy obcanské vybavenosti a technické infrastruktury,
ale bez dopadu na celkovou koncepci. Stavajici sit’ dopravni, technické a obc¢anské infrastruktury
zlistava funkcéné zachovana a dostupnost vefejné infrastruktury v obci neni zménou dotcena ani
omezena.

PoZadavky na koncepci usporddani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebude navrhovanou zménou tuzemniho plénu dotcena. Zména se
zameéruje na uvedeni uzemniho planu do souladu s jednotnym standardem uzemné planovaci
dokumentace a na Upravy vyplyvajici z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢. j. 6 Ao 1/2011-
74, pricemZ tyto upravy nemaji viiv na stavajici koncepci krajiny.

Dilci zmény, které budou provedeny, respektuji ochranu pfirodnich, kulturnich a estetickych
hodnot krajiny, vcetné zachovani jeji ekologické stability a provézanosti, Cilem je zajistit, aby
uzemni plan zdstal funkcni’ a aktuaini, aniz by doslo k zasahim do koncepcniho Feseni krajinného
usporadani.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny byly Zménou ¢.2 Uzemniho pldnu Drasov splnény.
Zména neméni koncepci usporadani krajiny. V celé dokumentaci neni jediny zasah, ktery by ménil
funkcni ¢lenéni krajiny, ménil vymezeni ploch WU, AU, LU, MU, ménil cile ochrany krajiny, ménil
USES nebo jeho parametry a zasahoval do krajinné struktury, ekologie & rekreacnich vztahd.
Krajinné plochy, jejich funkce a podminky vyuZiti z{stavaji nedotCeny. To vyplyva ze skutecnosti,
Ze vSechny zmény se tykaji zastavitelnych ploch, ploch TI, ploch obcanské vybavenosti,
dopravniho koridoru, nikoliv krajinného tzemi. Upravy vyplyvajici z rozsudku NSS nemaiji dopad
na krajinu. Ekologicka stabilita zlstava zachovana a je posilena jednoznacnou formulaci
regulativll. Provazanost a ochrana krajinnych hodnot zlstava zachovana. Vsechny dil¢i zmény
respektuji pfirodni, kulturni a estetické hodnoty krajiny.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatren,
asanaci a staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

V rémci navrhované zmény uzemniho planu bude znovu provéreno vymezeni koridoru pro
dopravni infrastrukturu (silnice 1/43 Troubsko — Lysice), ktery byl zrusen rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu C. j. 6 Ao 1/2011-74. Cilem je obnovit jeho vymezeni v souladu s aktudinimi
zdsadami uzemniho rozvoje vcetné jeho zarazeni mezi verejné prospésné stavby.

Nepredpokldda se vymezeni jinych novych verejné prospésnych staveb, opatreni nebo sanaci.
Opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebudou v ramci této zmény vymezovany.
Vyvstane-li potreba, je moZné mezi verejné prospesné stavby nebo opatreni zaradit zmenou
zamery verejné infrastruktury.

Pozadavky tykajici se provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, asanaci a staveb k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu byly Zménou ¢&. 2 Uzemniho
planu spinény v plném rozsahu. Pozadavek na provéreni koridoru verejné prospésné stavby byl

zména &. 2 Uzemniho planu Drasov — navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani | 2026



24

spInén. Zména provéfila a znovu vymezila dopravni koridor CNZ.DS41, ktery byl v minulosti zrusen
rozsudkem NSS. Dokumentace obsahuje kompletné nové znéni definice této verejné prospésné
stavby: koridor CNZ.DS41 je vymezen jako verfejné prospésna stavba kapacitni komunikace SD20
/ 1/73 Kufim — Lysice, je doplnén presny popis pfipustnych staveb (mosty, opérné zdi, prelozky
siti, nasypy...), koridor je upfesnén podle technickych studii, ma jasné definovanou Sifi a pribéh.
Tim byl pozadavek znovuobnoveni a zpresnéni zruseného koridoru naplnén presné tak, jak zadani
pozadovalo. Nebyly vymezovany zadné nové verejné prospésné stavby nebo opatieni. Zména
nevymezila Zadné nové VPS nebo VPO, kromé nového potvrzeni dopravniho koridoru, nevymezila
Zadné nové asanace a nevymezila Zadné zaméry obrany ani bezpecnosti statu.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho plénu, zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutezi

Zména uzemniho plénu nebude navrhovat plochy podminéné vydanim regulacniho planu,
zpracovanim dzemni studie, uzavrenim planovaci smilouvy nebo architektonickou nebo
urbanistickou soutéZzi, Viyvstane-Ii potreba, je mozné pro vybrané zastaviteiné plochy nebo plochy
prestavby zménou tUzemniho plénu stanovit podminku uzavreni planovacich smiuv z divodu
verejného zdjmu obce.

Pozadavky byly Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Drasov spinény v piném rozsahu. Nebyly navrhovany
zadné nové plochy podminéné regulacnim planem, nebyly navrhovany Zadné nové plochy
podminéné Gzemni studii, nebyly navrhovany zadné plochy vazané na architektonickou Ci
urbanistickou soutéz. Byla vyuZita pouze moznost stanovit pro vybrané zastavitelné plochy
podminku uzavreni planovaci smlouvy, a to tam, kde to obec potfebuje.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord tuzemnich rezerv
Zména uzemniho planu nebude navrhovat plochy nebo koridory uzemnich rezerv.
Zména ¢. 2 Uzemniho planu Drasov nevymezuje zadné nové plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

PoZadavky na zpracovani variant reseni

Zmeéna uzemniho planu nebude navrhovat varianty reseni.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dréasov neobsahuje zadné varianty Feseni. V celém dokumentu neni
uveden zadny alternativni koncept, varianta A/B, srovnavaci varianta ani variantni posouzeni.
Dokumentace fesi pouze jediné feSeni, které je prezentovano jako zavazné.

PoZadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulacniho plénu

Zmeéna uzemniho planu v rémci podminek prostorového usporadani’ posoudi jejich aktualnost a
relevanci vzhledem k soucasnym potrebam rozvoje uzemi a s ohledem na platnou legisiativu.
Zmeéna zajisti, Ze prvky regulacniho planu, které jsou nadale funkcni a odpovidaji aktualnim
poZadavkdm, zidstanou zachovany pripadné budou dopinény o dalsi vhodna. Ty, které jiZ nejsou
relevantni, budou upraveny nebo odstranény, aby dokumentace zistala aktuaini a jednoznacnd
pro rozhodovani v uzemi,

Zména ¢ 2 Uzemniho planu Drasov posoudila a upravila nékteré prvky regulaéniho charakteru,
zejména v kapitole Podminky prostorového usporadani a Podminky vyuziti ploch. Zména nové
zpresnila vysku staveb u fady lokalit (L.1, L.2, L.3) vlozenim vySkové hladiny ,k fimsam". Rozsifila
nebo upravila podminky vyuziti u vybranych funkcnich ploch, napf.: T.1 — moznost vyroby a
skladovani doplnéna nad ramec pdvodniho vyuZiti TI, T.2 — zména funkce z obfanského vybaveni
na smisenou vyrobu vcetné kompletniho nového regulativu HU, dopinéni détskych hfist’ jako
podminéné pripustného vyuziti v USES v zastavéném (zemi. Zmény zptesnila regulativy pro
nékteré zastavitelné plochy, napf.: moznost dvojdom{ u ploch Z.4-Z.8, Gprava minimalni vyméry
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pozemk{ pro dvojdomy, dopInéni charakteru zastavby. Tato zpfesnéni maji rovnéz regulacni
charakter.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokiadanych viivd uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi’
Ve svém stanovisku ze dne 20.1.2025 ¢j: JMK 22710/2025 uplatriuje poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni viivid navrhu zmény ¢.2 UP Drasov v rozsahu zmény c. 2 UP.

Vyhodnoceni viivid na udrZitelny rozvoj uzemi bude zpracovéno v rozsahu umérném velikosti a
sloZitosti Feseného vzemi.

Whodnoceni viivid na soustavy NATURA 2000 se s ohledem na stanovisko dotceného organu
(Krajsky urad Jihomoravského kraje) ¢.j. IMK 22710/2025 ze dne 20. ledna 2025 nepozaduje.
Na zikladé obsahu Zmény &2 Uzemniho planu Drasov Ize potvrdit, Ze bylo provedeno
vyhodnoceni vlivei na udrZitelny rozvoj izemi (VURU) v rozsahu pfiméfeném charakteru zmény,
NATURA 2000 nebyla pozadovana v souladu se stanoviskem dotCeného organu, poZadavky
Krajského Ufadu JMK (C.j. JMK 22710/2025) byly zapracovany a rozsah vyhodnoceni odpovida
zakonnym pozadavkim, mife zasahl a skuteCnosti, ze zména ma nekoncepcni, technicky
charakter.

Upresnéni nebo dopinéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho odidvodnéni.
Zmeéna uzemniho planu bude zpracovéna v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Dokumentace Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Drasov byla zpracovana v souladu s piislugnymi
pravnimi predpisy, obsahuje potfebna doplnéni a je vnitiné konzistentni.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Z vyhodnoceni predpokladanych vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi nevyplynuli pro koridor
CNZ.DS41 zadni konkrétni pozadavky.

Z vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi vyplynuly pro koridor CNZ.DS41 nize uvedené pozadavky.

. V prlbéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany obyvatel, zejména minimalizovat
prljezdy nakladnich vozidel a stavebni techniky pres obytnou zastavbu obci, v mistech
nutného pohybu vozidel a techniky zajistit pravidelné cisténi komunikaci.

« V ramci koridoru DS41 zajistit Uzemni podminky pro nadstandardni protihlukova opatfeni
(prekryv, tunel, tubus) pfi prlichodu komunikace mezi obcemi Malhostovice a Drasov.

. Optimalizovat trasu v rdmci koridoru s cilem minimalizace dopadd na obytnou zastavbu. V
mistech pfiblizeni komunikace k okrajové zastavbé sidel realizovat opatieni ke snizeni jejiho
vlivu na kvalitu Zivota obyvatel (protihlukova opatfeni, vedeni komunikace v zarezu, vegetacni
Upravy, nahrazeni mistnich spojeni, Udrzba komunikace), kterd se doporucuji dimenzovat s
rezervou cca 3 dB vidi hranici hlukového limitu.

- Minimalizovat trvalé i doCasné zabory ZPF.

-V ramci technického feseni minimalizovat vlivy na odtokové poméry a Cistotu povrchovych
vod.
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. Zajistit zachovani prostupnosti krajiny.

-V naslednych fazich pfipravy stavby musi byt minimalizovan zasah do vodniho toku (zarover
LBK 3) jako vyznamného krajinného prvku.

« S ohledem na zasah do pfirodnich biotopd, které mohou tyto zvlasté chranéné druhy vyuzivat
je vhodné pred zahajenim stavby provést biologické prlizkumy se zaméfenim na vyskyt
zvlasté chranénych druhd v lokalité stavby a jejich mozné ovlivnéni a v pfipadé zasahu do
jejich biotopl pozadat o vyjimku z ochrany zvlasté chranénych druhd.

-V ramci pfipravy projektu stavby a pfi stavebni cinnosti minimalizovat kaceni dfevin a také
navrhnout kompenzacni opatfeni (napf. vysadbou autochtonnich dfevin na brehu potoka
apod.)

7 SDEI_OENI', JAK BYLO ZOHLEDI\’IENO, VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Z vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi, které je pfilohou vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Gzemi, vyplynuly pro koridor CNZ.DS41 tyto pozadavky:

1. 'V pribéhu vystavby respektovat poZadavky ochrany obyvatel, zejména minimalizovat
prljezdy nakladnich vozidel a stavebni techniky pfes obytnou zastavbu obci, v mistech
nutného pohybu vozidel a techniky zajistit pravidelné ¢isténi komunikaci.

2.V ramci koridoru DS41 zajistit Uzemni podminky pro nadstandardni protihlukova opatreni
(prekryv, tunel, tubus) pfi prlichodu komunikace mezi obcemi Malhostovice a Drasov.

3. Optimalizovat trasu v ramci koridoru s cilem minimalizace dopadd na obytnou zastavbu. V
mistech pfiblizeni komunikace k okrajové zastavbé sidel realizovat opatieni ke snizeni jejiho
vlivu na kvalitu Zivota obyvatel (protihlukova opatfeni, vedeni komunikace v zafezu, vegetacni
Upravy, nahrazeni mistnich spojeni, Udrzba komunikace), kterd se doporucuji dimenzovat s
rezervou cca 3 dB vlci hranici hlukového limitu.

4, Minimalizovat trvalé i doCasné zabory ZPF.

5.V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na odtokové poméry a Cistotu povrchovych
vod.

6. Zajistit zachovani prostupnosti krajiny.

7.V naslednych fazich pfipravy stavby musi byt minimalizovan zasah do vodniho toku (zaroveri
LBK 3) jako vyznamného krajinného prvku.

8. S ohledem na zasah do pfirodnich biotopd, které mohou tyto zvlasté chranéné druhy vyuzivat
je vhodné pred zahajenim stavby provést biologické prlizkumy se zaméfenim na vyskyt
zvlasté chranénych druhd v lokalité stavby a jejich mozné ovlivnéni a v pfipadé zasahu do
jejich biotopl pozadat o vyjimku z ochrany zvlasté chranénych druhd.

9. 'V ramci pripravy projektu stavby a pfi stavebni ¢innosti minimalizovat kaceni dfevin a také

navrhnout kompenzacni opatieni (napf. vysadbou autochtonnich dfevin na bfehu potoka
apod.)

Zména ¢. 2 uzemniho planu Drasov tyto pozadavky zohledruje nasledujicim zplisobem:

Ad. 1 PoZadavek je vztaZzen do navazujicich Fizeni, resp. povolovani zaméru. Nelze ho proto
zohlednit na Urovni Gzemniho planu nebo jeho zmény.
Ad. 2 Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfes které je koridor

vymezovan a taktéz samotné podminky koridoru umoznuiji realizaci protihlukovych opatfeni. Na
Urovni Uzemniho planu nelze nyni popisovat konkrétni protihlukova opatreni, nebot’ neni znama



27

podoba zaméru — silnice a jeji technické feSeni. V ramci detailniho projektu a v ramci povolovani
zaméru budou stanovena konkrétni protihlukova opatfeni. Nastavené podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfes které je koridor vymezovan a taktéz samotné podminky
koridoru pak umoznuji feseni jakykoliv protihlukovych opatreni.

Ad. 3 Zde plati vySe uvedené, viz bod 1 a 2.

Ad. 4 Rozsah predpokladaného zaboru zemédélského pddniho fondu byl definovan jiz na Grovni
nadfazené izemné planovaci dokumentace, ze které je zamér kapacitni komunikace SD20 Brno
— Moravska Trebova prebiran.

Ad.5 Pozadavek je vztazen k projektové dokumentaci. Nelze ho proto zohlednit na Urovni
uzemniho planu nebo jeho zmény.

Ad. 6 Uzemni plan a takté? jeho zména ¢&. 2 umoznuiji realizovat opatfeni k zachovani prostupnosti
krajinou. V pripadé potreby, resp. pokud projektova dokumentace stanovi opatfeni k zachovani
prostupnosti krajinou napt. realizace ekoduktu, polni cesty, cyklostezky, Uzemni plan takovéto
opatreni umoznuije realizovat.

Ad. 7 Pozadavek je vztazen k projektové dokumentaci. Nelze ho proto zohlednit na Grovni
Uzemniho planu nebo jeho zmény.

Ad. 8 PoZadavek je vztazen k projektové dokumentaci a do navazuijicich fizeni, resp. povolovani
zameéru. Nelze ho proto zohlednit na Grovni Gzemniho planu nebo jeho zmény.

Ad. 9 PoZadavek je vztazen k projektové dokumentaci a do navazujicich fizeni, resp. povolovani
zameéru. Nelze ho proto zohlednit na Grovni Gzemniho planu nebo jeho zmény.

8 STANOVISKO ~ PRISLUSNEHO ~ ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po projednani zmény.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

9.1  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména & 2 Uzemniho planu Drasov byla zpracovéna za Ucelem aktualizace, technického
zpresnéni, uvedeni Uzemniho planu Drasov, ve znéni Zmény ¢&. 1, do souladu s judikaturou, a
naplnéni aktualnich potfeb obce, aniz by byla ménéna jeho zakladni koncepce. VSechny Upravy
provedené v ramci této zmény maji nekoncepcni, lokalni a korekéni charakter, ktery sméfuje k
zajisténi funkénosti a jednoznacnosti Uzemniho planu, nikoli k pfehodnoceni jeho strategického
smérovani.

ZACHOVANI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE OBCE

zména &. 2 Uzemniho planu Drasov — navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani | 2026
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Zména ¢ 2 Uzemniho pldnu Drasov neméni:

. zakladni urbanistickou koncepci obce Drasov,

- koncepci verejné infrastruktury,

- koncepci usporadani krajiny,

. principy ochrany pfirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot.

Tato koncepéni vychodiska jsou prevzata beze zmény z platného Uzemniho pléanu Drasov, protoze
Zména . 2 resi pouze odvozené korekce.

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Drasov, ve znéni Zmény & 1, byl uveden do souladu se skute¢nym stavem Gzemi
aktualizaci data vymezeni zastavéného Uzemi na 27. 2. 2026. Tim bylo spinéno zadani i zakonna
povinnost priibéZné aktualizace této hranice.

PROVERENI A UPRAVY ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACE

V souladu se zadanim byly provéreny zastavitelné plochy a plochy transformace, revidovany a

upravovany podle aktualnich potfeb obce, resp. s ohledem na aktualni vymezeni zastavéného

Uzemi:

- Aktualizace vymér zastavitelnych ploch 2.3, 2.6, 2.8, 2.9, Z.11, Z.12, Z.18, Z.20, Z.24, Z.36,
Z.37 a Z.40 a vymér ploch transformace T.5.

- NavySeni vymér zastavitelnych ploch Z.5 a Z.16.

. Zruseni nerelevantnich zastavitelnych ploch Z.14 a Z.21.

- Doplnéni nové zastavitelné plochy Z.42 pro technickou infrastrukturu. Tato plocha posiluje
technické zabezpeceni obce.

. Uprava vyuziti plochy transformace T.2 z ob&anského vybaveni véeobecné na smiené vyrobni
vSeobecné. Jde o reakci na skutecné potreby obce a zvyseni flexibility vyuZiti.

Tim byla realizovana pozadovana aktualizace rozvojovych ploch ve vztahu k jejich naplnéni.

UPRAVY PODMINEK VYUZITI A PROSTOROVEHO USPORADAN]

Zména ¢ 2 Uzemniho planu Drasov provedla cilené Upravy podminek vyuZiti a prostorového
usporadani:

« doplnéni vyskovych limitd ,k fimsam®",

. korekce regulativi pro dvojdomy,

«  Upravy minimalni vyméry pozemk@ pro vybrané plochy,

. doplnéni vyuziti plochy transformace T.1 - povoleni vyroby a skladovani.

Tyto zmény zpresiuji regulacni ramec, ale nenarusuji koncep¢ni uvazovani.

KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Drasov:

- neméni systém dopravni infrastruktury,

- doplfuje pouze Upravu koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DS41 (legislativni nutnost),
- posiluje systém technické infrastruktury vymezenim nové zastavitelné plochy Z.42,

. zachovava systém verejnych prostranstvi a obCanské vybavenosti.

Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DS41 v rdmci Zmény &. 2 Uzemniho planu Drasov
je provedeno z dlvodu naplnéni zakonnych pozadavkd, uvedeni Gzemniho planu do souladu s
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a zajiSténi provazanosti Uzemniho planu s
nadfazenymi strategickymi zaméry dopravni infrastruktury kraje i statu. Soucasné tim dochazi
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k napraveni stavu vzniklého zrusenim pdvodniho vymezeni koridoru rozsudkem 64 A 4/2022-161
ze dne 26.9.2022. Zména & 2 Uzemniho planu Drasov dopliiuje presnou definici, Ze v ramci
koridoru je mozZné umistit stavby hlavni komunikace SD20/1/73, prelozky inzenyrskych siti,
protihlukova opatfeni, mostni objekty, opérné a zarubni konstrukce, souvisejici stavby pro
dopravni obsluhu, zpevnéné plochy, Upravy terénu a dalsi stavebni prvky. Seznam byl nové
doplnén a vyznamné zpresnén. Jedna se o naplnéni zakonné povinnosti vymezit verejné
prospésnou stavbu tak, aby jeji slozky byly jednoznacné urcitelné. Vymezeni koridoru respektuje
urbanistickou koncepci sidla (prochazi mimo souvislou obytnou strukturu Drasova, nenarusuje ji
ani neméni), minimalizuje zasahy do krajinné struktury (trasa je vedena prevazné mimo
ekologicky cennd Uzemi, bez zasahu do USES), nenarusuje obytnou stabilitu obce (préibéh
koridoru je umistén tak, aby hlukové a jiné dopady byly minimalizovany) a navazuje na Sirsi
dopravni koncepci regionu vcetné vazby na navazujici Useky v katastru Kufimi, Malhostovic a
Lysic. Koridor je upfesnén dle dokumentaci ,Rychlostni silnice R43 v Useku Kufim — Svitavka"
(HBH Projekt, s. r. 0., 2006) a ,Aktualizace technické studie Rychlostni silnice R43 v Useku Kufim
— Svitavka" (HBH Projekt, s. r. 0., 10/2006) a z podrobné technické studie ,,Rychlostni silnice R43
Kufim — Svitavka" (HBH Projekt, s. r. 0., 2012). Koridor je ve spravnim Gzemi méstyse Drasov
vymezen o Sifi 300 m, v nejuzsim misté pfi hranici spravniho Uzemi obce Malhostovice je vymezen
o Sifi cca 82 m, nicméné Sife koridoru pokracuje do spravniho Uzemi této obce. K z(zZeni zde
dochazi z dvodu blizkosti zastavéného Uzemi méstyse Drasov. Koridor je vymezen jako vefejné
prospésna stavba, coz zajistuje moznost vyvlastnéni, zajisténi koordinace pfi umist'ovani staveb,
pravni jistotu pro spravce komunikace i pro vlastniky pozemk( a moznost realizace stavby i jejiho
prislusenstvi. Zména & 2 Uzemniho planu Drésov tim plni povinnost podle stavebniho zakona,
aby verejné prospésné stavby nadmistniho vyznamu mély jasné definovany koridor.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou & 2 Uzemniho pldnu Drasov nedochdzi k zadnému zasahu do USES, k zadné redukci
ploch zmén v krajiné K.1, K.2 a ani k Zddnému naruseni ekologické stability nebo prostupnosti
krajiny. Dil¢i dopInéni podminéné piipustného vyuziti v plochach USES (Stavby détskych hfist
v zastavéném Uzemi pfi zachovani prevahy nezpevnénych ploch) ma pouze zpresnujici charakter.

VEREINE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Drasov vymezuje jako novou verejné prospé$nou stavbu pouze
koridor CNZ.DS41. Stavajici verejné prospésné stavby VP.1, VN.1, VT.1 zlstavaji zachovany.
Z4adna nova verejné prospééna opatieni ani asanace nejsou navrhovany v souladu se zadanim.

PLANOVACI SMLOUVY
Na zakladé zadani byla Zménou &. 2 Uzemniho planu Drasov dopinéna samostatna kapitola 11,
ktera stanovuje plochy, kde je rozhodovani podminéno uzavienim planovaci smlouvy.
Zména ¢ 2 Uzemniho planu Drasov nové stanovuje, e rozhodovani o zménach v Uzemi pro
vybrané zastavitelné plochy a plochy prestavby je podminéno uzavrenim planovaci smlouvy. Toto
opatieni je zafazeno na zakladé verejného zajmu obce, nutnosti koordinace rozvojovych zamérd
se zajiSténim dopravni a technické infrastruktury, zajisténi rovného a predvidatelného postupu
vici vSem investorlm a na zakladé soucasné legislativy, ktera s institutem planovacich smluv
pocita jako s legitimnim nastrojem obce.

Davody pro zafazeni planovacich smluv do Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Dréasov:

- Koordinace rozvoje Uzemi a zajisténi verejné infrastruktury — Vybrané zastavitelné plochy a
plocha transformace maji charakter rozvojovych obytnych Gzemi, Gzemi s vysSi dopravni
narocnosti, Uzemi vyzadujicich napojeni na vodovod, kanalizaci a komunikace a Uzemi, ktera
bez dopInéni infrastruktury nelze pIné a legalné vyuzivat.
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. Obec je povinna zajistit, aby tyto plochy byly rozvijeny v navaznosti na kapacity a moznosti
infrastruktury, coz nelze bez aktivni spoluprace investora.

- Planovaci smlouva je proto nezbytnym nastrojem, ktery umoZziiuje napojit soukromy rozvoj
na nové komunikace, kapacitni kanalizacni vedeni, vodovodni fady, vefejna prostranstvi,
pripadné prelozky technické infrastruktury. Tento postup zajistuje, Ze naklady nesou ti, ktefi
rUst vyvolavaiji, nikoli obec a jeji rozpocet.

Planovaci smlouva umoznuje obci upravit finanéni podil investora, technické podminky jeho

napojeni, rozsah verejné infrastruktury, kterou je povinen vybudovat, predani vybudované

infrastruktury obci a vyrovnani majetkovych vztahl v dopravnich ¢i vefejnych koridorech.

Zména &. 2 Uzemniho planu Drasov obsahuje jasné definovany obsah planovaci smlouvy, véetné

pozadavkl na soucinnost, infrastrukturu a financni zajisténi. Tim je zajiSténo, Ze obec neni

ekonomicky poskozena rozvojem Uzemi, investor ma jasné definované povinnosti a dochazi k

transparentnosti a rovnému pfistupu.

Zarazeni planovacich smluv pfimo do GUzemniho planu vytvari pravni ramec, zajistuje jednotné a

predvidatelné podminky, nedovoluje obchazeni povinnosti jednotlivymi Zadateli a chrani obec

pred jednostrannym prenasenim nakladdi na verejné rozpocty. Uzemni pldn tim stanovi zavazné

a dopredu znamé pravidlo, Ze urcité plochy mohou byt rozvijeny pouze tehdy, kdyz je uzaviena

planovaci smlouva.

Zména ¢ 2 Uzemniho planu Dréasov stanovuje obsah planovaci smlouvy v nasledujicim rozsahu:

- Soucinnost obce a investora nutna pro koordinaci stavby infrastruktury, pozemkovych Gprav,
prelozek siti a verejnych investic.

. Zavazky obce, kdy se obec zavazuje spolupracovat pfi pfipravé dokumentace a pfi komunikaci
s dotcenymi organy.

. Zavazky stavebnika, kdy se investor zavazuje vybudovat infrastrukturu, nést naklady na
prelozky ¢i nové komunikace, sjednat majetkové vztahy, pozemky potfebné pro verejnou
infrastrukturu prevést obci nebo umoznit jejich realizaci.

. Prispévek na zhodnoceni pozemku, kdy v souladu s § 130 a nasledujicich stavebniho zakona
a judikaturou je pripustné Zadat priméreny prispévek.

- Lhita 6 let pro uzavieni smlouvy zajistuje, Ze plochy nezlistanou ,zamrzlé" v neCinnosti, a
motivuje investory, aby rozvoj fesili v pfiméfené dobé.

Pfinosy planovacich smluv pro obec jsou zabranéni pretizeni obecniho rozpoctu, férové a rovné

zachazeni s developery, zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a siti, garance

dokonceni infrastruktury dfive neZz samotna zastavba a snizeni rizika ,Cernych investic* nebo
nesystémovych pozadavk{. To pfispiva k udrzitelnému rozvoji sidla a kvalitnimu urbanistickému
prostredi.

Vymezeni ploch, kde je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy,

je nezbytnym opatfenim pro zajisténi koordinovaného rozvoje méstyse Drasov. Odrazi skutecné

potfeby obce v oblasti dopravni a technické infrastruktury, je v souladu s legislativou, judikaturou

i zadanim Zmény ¢. 2. Planovaci smlouvy zajistuji, Ze naklady na infrastrukturu neponese obec,

ale investofi, ktefi svymi zaméry vyvolavaji potfebu jejiho rozvoje. Jedna se o transparentni,

jednotné a spravedlivé opatteni, které chrani vefejny zajem a umoziuje dlouhodobé udrzitelny
rozvoj Uzemi.

ZAVERECNE SHRNUTI

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Drasov:

. uvadi Uzemni plan do souladu s pravnim stavem,

. aktualizuje vybrané plochy a podminky prostorového usporadani,
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« posiluje technickou infrastrukturu,

. nemeéni koncepci rozvoje sidla ani krajiny,

- nezménila strategické sméfovani obce,

- naplnila pozadavky zadani véetné planovacich smiuv.

Zména ma technicky a optimalizacni charakter, ktery zvysuje kvalitu a jednoznacnost zemniho
planu, aniz by ménila jeho zakladni koncepci, coz je v souladu se zadanim i potfebami méstyse
Drasov.

92  VYZNACENI ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU DRASOV, V PLATNEM
ZNEN|

Vyznaceni zmén je samostatnou pfilohou textové Casti.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Drasov nejsou navrhovany zadné zameéry nefeSené v Zasadach
Uzemniho rozvoje, které by mohly byt identifikovany jako zdméry nadmistniho vyznamu.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 2 Uzemniho planu Drasov Zadné nové zastavitelné plochy, vyjma plochy pro realizaci
technické infrastruktury pro potfeby méstyse Drasov nevymezuije.

Plocha Z.42 byla v rdmci Zmény & 2 Uzemniho planu Drasov nové vymezena jako plocha s
rozdilnym zplsobem vyuZiti — technicka infrastruktura vSeobecna (TU) o vyméfe 0,23 ha.
Vymezeni této plochy predstavuje cilené doplnéni systému technické infrastruktury obce v reakci
na aktualni potfeby Drasova a na poZadavky vyplyvajici z rozvoje sidla.

Rozvoj sidla Drasov, zejména planované rozsifovani obytné zastavby, postupna realizace ploch
transformace, nové naroky na odpadové hospodarstvi, sklady, manipulacni zazemi a potteba
lokalizace technickych a provoznich zafizeni méstyse vyvolava nutnost doplnéni kapacitnich ploch
technické infrastruktury, které nejsou svou povahou vhodné do obytného Gzemi.

Zastavitelna plocha Z.42 poskytuje prostorové a funkéni zajisténi technického zazemi méstyse,
zejména v navaznosti na jiz existujici plochy technické a dopravni infrastruktury. Plocha Z.42 byla
vymezena v Uzemi, kde nenarusuje obytnou strukturu, logicky navazuje na stavajici systémy
dopravy a technické infrastruktury.

Vymezeni zastavitelné plochy Z.42 umoziiuje rozsifit technické a provozni kapacity obce, eliminuje
riziko pretizeni obytného Uzemi technickymi provozy, zajistuje prostor pro budouci infrastrukturu,
aniz by bylo nutné zatéZovat jiné funk¢ni plochy a podporuje udrzitelny rozvoj Drasova, protoze
technicka infrastruktura je zakladni podminkou funkéniho rozvoje obytnych a podnikatelskych
ploch.
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12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 tzemniho planu Drasov nejsou navrhovany zadné nové prvky regulacniho planu.
Plati tak i nadale prvky regulacniho planu stanovené Gzemnim planem Drasov uvedené v prislusné
kapitole podminek prostorového usporadani.

13 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

13.1  VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zménou €. 2 Gzemniho planu Drasov nedochazi k novym zaborlim ZPF.

Zména €. 2 Uzemniho planu Drasov vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.42 technicka
infrastruktura vSeobecna, nicméné tato plocha neni vymezovana na pldach zemédélského
pldniho fondu. Plocha je vymezovana pldach evidovanych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zpdsob vyuziti jina plocha.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Drasov vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.DS41. Jedna
se 0 zamér, ktery je prevzat ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Jedna se o zamér
kapacitni komunikace SD20 Brno — Moravska Trebova z politiky Uzemniho rozvoje, Usek I/73
Kufim — Lysice. Tento zamér byl jiz v Gzemnim planu Drasov vymezen, nicméné jeho vymezeni
bylo zruseno rozsudkem Krajského soudu v Brné ¢.j. 64 A 4/2022-161 ze dne 26.9.2022. Zména
¢. 2 Uzemniho planu Drasov pouze uvadi Uzemni plan Drasov, v platném znéni do souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje jihomoravského kraje. Vyhodnoceni zaboru zemédélského plidniho
fondu pro tento zamér tak bylo provedeno jiz na Urovni zasad Uzemniho rozvoje jihomoravského
kraje, konkrétné v ramci aktualizace €. 1.

132 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN] FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 2 Uzemniho planu Drasov nedochazi k novym zabor@m PUPFL.

14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani zmény.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 2 Gzemniho planu Drasov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Mgr. Martina Bockova Bc. Martin Dvorak
starostka obce mistostarosta obce

Bc. Vladimira Stastna

mistostarostka obce

zména &. 2 Uzemniho planu Drasov — navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani | 2026
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